Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr LXXVIII/722/24
Rady Miejskiej w Czempiniu

z dnia 24 kwietnia 2024 r.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY CZEMPIN

Czempin, kwiecien 2024 r.

Opracowanie wilasne Referatu Planowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Gminy w Czempiniu w sktadzie: Arleta Kochanowicz, Paulina Makowska, Agnieszka
Baczyk, Elzbieta Nowak, Magdalena Cichocka



Spis tresci

Yo 3R 1 Y] ol USRS 2
V] =T o H TP 3
1.1. PodStaWy PraWne OPraCOWANIA.....ccueeeeiireeeeietieeeeestaeeeeeteeeeestreaeessasaeesesssaaesaesssseesssssseesesnsens 3
1.2, CelizaKres OPraCoOWANIA .uuiiiiuieeie ittt ciittte s stiee e s s stiae e e s ebre e e s st e e e s s sbaee e s sbaaeaeesbaeeessssaeeessassens 3
2. Analiza decyzji IokaliZacyJNYCh.......oooi i e e s 4
2.1.  Decyzje 0 Warunkach zabUOWY..........ceiiiuiieiiiiiieiiiciee et s ree st ae e e s saae e e e s sabeeeeeene 4
2.2.  decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicZNEgO .....ccvvvvveeiiieiiiiieie e 8
3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy CZE€mMpPif......cccccveererccvveeercirveeeercnneenn, 10
3.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzadzania............ccueeune. 11
3.2.  Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennNego........ccccceeerevvveeerssrveeennns 13

3.3. Zestawienie bilansowe obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego z podziatem na kategorie Przeznaczen .......ccccccveeeeecieeeeecieee e e 20

Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego .........cccceeeecvvveernnne. 22

4.1.  Analiza wnioskéw w sprawie sporzgdzania lub zmiany miejscowych planéw
ZagosPOdaroWania PrZeStIZENNEE0 ...uuevierreereerieeeeteeteesteerteeseesteesreesseeeseesteessessseessesseessessesssseseens 22

4.2.  Zasoby terendw budowlanych wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
@ 4=I d =T o] g 1T ={o TP PPTPPPPPPPP 23

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego....... 24

5.1.  Zmiany dotyczace studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz zestawienie bilansowe obszardw funkcjonalnych. .........cccccciieiiiiiiccee 25

5.2.  Analiza wnioskéw w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

PIZESTIZENNEEO ceitieieiieieiiiittieeeeee e ea sttt tteeeeeeeeeeerttataaeaeeaesasasaasarateaeeassassaassabebeataeaesessassssesseaeeesesnsnnsnns 30
Whioski z przeprowadzonyCh analiz..........eeiiiiiiiiiciiieiccie e e 32
6.1.  Whnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych decyzji lokalizacyjnych.......cccccvvveeviieeenn. 32

6.2.  Whnioski z przeprowadzonych analiz dotyczgcych miejscowych plandw zagospodarowania
PIZESTIZENNEEO ceiiieiiiieiiiiiteieeeeeeeees ittt tteteeeeeeesestataaeeeeeesasasaaaabateaeaeseassaassabebeateeaesessnassresseaesessenssnsnns 33

6.3.  Whnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych studium uwarunkowan i kierunkéw

ZagoSPOAArOWANIA PrZESIIZENNEEO . .veverurerrerreeereitesreerteteseessesessseseessesssessessesssessesseessensessesseessessenses 35
Wieloletni program sporzadzania plandw miejSCOWYCh. .......cueeveeeiiiee i 37
WWNTOSKI ettt ettt e ettt b et esh e e st shee e st et e st e e beenb e e e ae e shee s e e enreerenn 37
Spis tabel, rySUNKOW i WYKIESOW. .....ceeiiiuiiieeiitiiececctiie s sstte e e eteee e s te e e s e ste e e e eraae s e e taae e s s srnaeeeeennes 38

9.1 Y o 1IN 71 oY= PSPPSR 38

9.2 SIS TYSUNKOW ..eeeeiiieieecieee e et te e eettee e s s ettte e e et bte e e s sabeeesetsbeeeseataaeesnsaaesennssaeaeasssaeeesssssessannnns 38

9.3 SPIS WYKIESOW ...eeiiiieceiieeetieeeiee ettt et e e s sae e e st e e s sae e e taeessteeebaeasssaesasaeeesbeeanseeensseannseesssennnns 38



1. Wstep

1.1. Podstawy prawne opracowania

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.). Zgodnie z brzmieniem powyzszego artykutu ,,W celu oceny aktualno$ci planu ogo6lnego
i plan6w miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy W opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyz;ji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskoOw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego™.

O obowigzku sporzadzania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy §wiadczy
takze artykut 15 ust. 1 powyzszej ustawy, ktory brzmi ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i czgs¢ graficzna, wraz
z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okre§long w strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposodb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Jak wynika z powyzszych przepisow, posiadanie niniejszego opracowania pt. ,,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czempin” jest warunkiem koniecznym
dla uchwalenia kazdego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie.

1.2. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Czempin, sporzadzona w oparciu o oceng:
- postepu prac planistycznych,
- aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
- aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Ponadto, przeprowadzone analizy stuzaca okresleniu potrzeb w zakresie koniecznych zmian
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz przyczynia si¢
do optymalizacji dziatah w zakresie planowania przestrzennego.
Ocena postepu prac planistycznych oraz aktualnosci dokumentéw planistycznych gminy
Czempin polegata na:
- przeanalizowaniu decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydanych w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2023r.
- okresleniu stopnia pokrycia gminy planami miejscowymi,
- analizie uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego a takze
stworzeniu bilansu terenowego z podziatem na kategorie przeznaczen,
- analizie wnioskow w sprawie sporzadzenia nowych lub zmiany obowigzujacych planow
miejscowych ztozonych w okresie od 2018 r. do 31 marca 2024 r.



- analizie wnioskbw w sprawie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego ztozonych w okresie od 1 listopada 2018 r. do 31 marca

2024 1.

Wyzej wymienione dziatania pozwolity na okreslenie stopnia aktualnosci opracowan
planistycznych gminy Czempin.

Rysunek 1 Podzial Gminy Czempin na obreby ewidencyjne.
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2. Analiza decyzji lokalizacyjnych

Zgodnie z obwigzujagcymi przepisami decyzje lokalizacyjne dzielimy na decyzje
o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Decyzje wydawane sa dla obszarow nie objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Analiza iloSci i przedmiotowosci wydanych w gminie Czempin decyzji
pozwoli wskaza¢ obszary duzego ruchu inwestycyjnego — duza liczba decyzji wydana
dla danego obszaru moze sygnalizowac potrzebe stworzenia dla niego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Analizowane obszary to obreby gminy Czempin —
zobrazowane na rysunku 1.

2.1. Decyzje o warunkach zabudowy
Jako pierwsze analizie poddano decyzje o warunkach zabudowy. W tabeli 1 przedstawiono

liczbe decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia
2023 r. z podziatem na poszczegdlne obreby.



Tabela 1 Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie od 1 stycznia 2019r. do
31 grudnia 2023r. z podziatem na poszczegolne obreby.

Liczba Srednia
Lp. | Obreb geodezyjny W(‘j’:i%ich 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 ;':czs’;i
ogoétem rocznie
1. | Betkowo 93 20 25 23 12 13 18,6
2. | Bieczyny 23 4 0 6 11 2 4,6
3. Borowo 47 6 4 10 7 20 9,4
4. | Czempin — miasto 133 30 24 28 31 20 26,6
5. Donatowo 17 1 4 2 9 1 3,4
6. | Gtuchowo 114 103 2 3 4 2 22,8
7. | Gorzyce 6 0 1 2 1 2 1,2
8. | Gorzyczki 10 4 2 1 1 2 2
9. | Jarogniewice 32 8 4 7 8 5 6,4
10. | Jasien 13 2 3 2 5 1 2,6
11. | Nowe Tarnowo 3 0 2 0 0 1 0,6
12. | Nowy Gotebin 1 1 0 0 0 0 0,2
13. | Piechanin 65 20 12 12 10 11 13
14. | Piotrkowice 19 5 2 5 3 4 3,8
15. | Piotrowo Drugie 0 0 0 0 0 0 0
16. | Piotrowo Pierwsze 1 1 0 0 0 0 0,2
17. | Rakéwka 0 0 0 0 0 0
18. | Sierniki 26 20 3 0 3 0 5,2
19. | Stonin 30 4 7 9 7 3 6
20. | Srocko Wielkie 9 4 2 2 1 0 1,8
21. | Stare Tarnowo 13 4 0 4 5 0 2,6
22. | Stary Gofebin 3 0 0 1 1 1 0,6
23. | Zadory 1 0 0 1 0 0 0,2
SUMA 659 237 97 118 119 88 131,8

Dodatkowo wyniki powyzszej analizy przedstawiono na wykresie, aby lepiej zobrazowac,
jak rozktadaty si¢ ilosSciowo wydane decyzje o warunkach zabudowy w poszczegdlnych
obrebach w gminie Czempin.



Wykres 1 Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie od 1 stycznia 2019 r. do
31 grudnia 2023 r. z podziatem na poszczegolne obreby.
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Rysunek 2 Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie od 1 stycznia 2019 r. do
31 grudnia 2023 r. z podziatem na poszczegolne obreby.
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W okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2023 r. w gminie Czempin wydano tacznie
659 decyzji o warunkach zabudowy. Najwiecej decyzji wydano kolejno dla obrgbow: Czempin
- miasto (133 decyzje), Gluchowo (114 decyzji), Betkowo (93 decyzji) oraz Piechanin (65
decyzji). Z analizy powyzszej tabeli wynika, ze w Czempiniu, bedacym centrum
administracyjno-organizacyjnym gminy, $rednio rocznie wydaje si¢ 26,6 decyzji jest
to wynikiem obowigzujacych jedynie 4 niewielkich miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta, z czego jeden dotyczy obwodnicy miasta Czempin.

Drugie miejsce w ilo$ci wydanych decyzji dotyczyto obrebu Gluchowo. Nalezy zwroci¢ uwagg,
ze tak liczne decyzje wydawane byty tylko w 2019 r. Zwigzane to bylo z nowelizacjg ustawy
z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Zgodnie z przepisami
ww. ustawy odlegtos¢, w ktorej moga by¢ lokalizowane i budowane:

1) elektrownia wiatrowa - od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, oraz

2) budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa - od elektrowni wiatrowej

- jest rowna lub wigksza od dziesi¢ciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne,
w szczegblnosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowe;).

Warto zauwazy¢, ze trzecie miejsce pod wzgledem liczby wydanych decyzji o warunkach
zabudowy zaj¢to Betkowo. Wydane decyzje dotyczyly w wigkszosci zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, jest to zwigzane z calkowitym brakiem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w tym obrgbie geodezyjnym.

Obrgby, dla ktorych w analizowanym okresie nie wydano zadnej decyzji o warunkach
zabudowy to: Piotrowo Drugie oraz Rakowka. Brak decyzji dla tych obszarow wynika gtownie
z matej liczby mieszkancéw wymienionych solectw oraz dominacji gruntéw o charakterze
rolniczym.

Dla calej gminy rocznie wydaje si¢ $rednio 131,8 decyzji o warunkach zabudowy.
Zdecydowana wigkszo$¢ (69,6% - 458 szt.) decyzji o warunkach zabudowy wydanych
w okresie objetym analiza dotyczyta zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Pozostate
decyzje dotyczyly: innej zabudowy (zabudowy zagrodowej, produkcyjnej, gospodarczo —
garazowej) (22,5% - 148 szt.), - zabudowy ustugowej (4,4% - 29 szt.), - zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (3,5% - 23 szt.).

Udziatl poszczegdlnych decyzji w decyzjach o warunkach zabudowy ogdtem przedstawia
wykres 2.



Wykres 2 Udziat decyzji dotyczqcych poszczegolnych przeznaczen w decyzjach o warunkach
zabudowy.
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2.2. decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Osobng analize sporzadzono dla decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
W tabeli 2 zestawiono liczbe decyzji wydanych w okresie od 1 stycznia 2019 r.
do 31 grudnia 2023 r. w poszczeg6lnych obrebach. Rycina 3 przedstawia zobrazowanie
wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wedtug obrebow.

Tabela 2 Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w
okresie od 1 stycznia 2019r. do 31 grudnia 2023r. z podzialem na poszczegolne obreby.

Liczba Srednia
Lp. | Obreb geodezyjny sz:%(i:h 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 ;ECZ::ji
ogoétem rocznie
1. Betkowo 15 2 10 0 2 3
2. Bieczyny 7 1 0 0 2 4 1,4
3. Borowo 9 1 1 1 2 4 1,8
4. Czempin — miasto 53 10 9 11 6 17 10,6
5. Donatowo 1 1 0 0 0 0 0,2
6. Gtuchowo 14 6 0 3 3 2 2,8
7. Gorzyce 0 0 0 0 0 0 0
8. Gorzyczki 3 1 0 0 0 2 0,6




9. Jarogniewice 1 0 1 0 0 0 0,2
10. Jasien 1 0 0 0 0 1 0,2
11. Nowe Tarnowo 0 0 0 0 0 0 0
12. Nowy Gofebin 0 0 0 0 0 0 0
13. Piechanin 19 5 7 3 2 2 3,8
14. Piotrkowice 3 1 1 0 0 1 0,6
15. Piotrowo Drugie 1 0 0 0 0 1 0,2
16. Piotrowo Pierwsze 3 2 0 0 0 1 0,6
17. Rakdéwka 0 0 0 0 0 0 0
18. Sierniki 1 0 0 0 1 0 0,2
19. Stonin 5 0 0 2 1 2 1
20. Srocko Wielkie 2 0 0 1 1 0 0,4
21. Stare Tarnowo 1 0 0 1 0 0 0,2
22. Stary Gotebin 7 3 1 3 0 0 1,4
23. Zadory 2 1 1 0 0 0 0,4
SUMA 148 33 23 35 18 39 29,6

Rysunek 3 Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wedtug obrebow.
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W okresie objetym analiza wydano ogétem 148 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W zwigzku z tym, ze decyzje te (zwlaszcza dotyczace inwestycji o charakterze
infrastrukturalnym) zazwyczaj sa nastgpstwem decyzji o warunkach zabudowy wydawanych
dla terenow mieszkaniowych, najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego obejmowato obreby: Czempin (53 decyzji), Piechanin (19 decyzji), Betkowo (15
decyzji) oraz Gtuchowo (14 decyzji).



W przypadku decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego najwigkszy odsetek (19,3% - 28
szt.) stanowily decyzje zwigzane z budowa sieci wodociggowej, Drugie miegjsce zajely
inwestycje zwigzane z infrastruktura drogowa (18,6% - 27 szt.). Pozostate decyzje dotyczyly
inwestycji zwigzanych z: dostawa energii elektrycznej (15,9% - 23 szt.), inwestycjami
okreslonymi jako inne, byly to m. in. budynki zwigzane ze szkolnictwem 1 ustugami kultury,
utworzenie parkow kieszonkowych itd. (15,9% - 23 szt.), siecig kanalizacji sanitarnej oraz
deszczowej (14,5% - 21 szt.), siecig gazowa (11,7% - 17 szt.) oraz o§wietleniem (4,1% - 6 szt.).
Udziat decyzji dotyczacych poszczegolnych przeznaczen w decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego ogétem przedstawiono na wykresie 3.

Wykres 3 Udzial decyzji dotyczqcych poszczegolnych przeznaczen w decyzjach o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy
Czempin

Miegjscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa najskuteczniejszym narzedziem
stuzacym ksztattowaniu tadu przestrzennego. Jako akt prawa miejscowego stanowia
one gwarancje realizacji polityki przestrzennej w gminie. Gmina Czempin charakteryzuje
si¢ pokryciem planami miejscowymi na poziomie 6,46 %. Niski wskaznik pokrycia
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wigze si¢ z rolniczym charakterem
gminy. Istniejgce plany zagospodarowania przestrzennego dotycza gtéwnie terenow zabudowy
mieszkaniowej, terenow przemystowych oraz terenow ochrony gruntow rolnych. Miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego obejmuja dwanascie z dwudziestu trzech
miejscowosci w gminie Czempin. Na rysunku 4 zobrazowano rozmieszczenie obowigzujgcych
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wedlug numeracji zamieszczonej
w Tabeli nr 4.

Rysunek 4 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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3.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie
sporzadzania

Tabela 3 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzqdzania.

Lp. Miejscowosé Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia MPZP
1 Piotrkowice UCHWALA NR XV/107/19 RADY MIEJSKIEJ
W CZEMPINIU

z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewid. 189/18, 189/37,
189/36, 189/32, obreb Piotrkowice oraz czg¢sci dziatki
o nr ewid. 189/19 obreb Piotrkowice
2 Jarogniewice UCHWALA NR XL/360/21 RADY MIEJSKIEJ

W CZEMPINIU
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z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewid.: 599, 595/3,
590, 595/5, 612, 608, 604 obregb Jarogniewice oraz dla
terenu cze$ci dziatek o nr ewid. 600, 589 obreb Jarogniewice

3 Piechanin UCHWALA NR LVI/510/22 RADY MIEJSKIEJ
W CZEMPINU
z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu czegsci obrgbu Piechanin

4 Czempin UCHWALA NR LXIV/604/23 RADY MIEJSKIEJ
W CZEMPINIU
z dnia 21 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu cmentarza w miescie Czempin
i obszaru przyleglego
5 Gluchowo UCHWALA NR LXIV/605/23 RADY MIEJSKIEJ
W CZEMPINIU
z dnia 21 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu cmentarza w miejscowosci
Ghuchowo i obszaru przylegltego

6 Bieczyny, UCHWALA NR LXVI1/618/23 RADY MIEJSKIEJ
Gluchowo, Sierniki, W CZEMPINIU
Srocko Wielkie z dnia 17 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu czgsci obrgbu Bieczyny, dla terenu
czesci obrebu Ghuchowo, dla terenu czegsci obrebu Sierniki
i dla terenu czgéci obrgbu Srocko Wielkie
7 Borowo UCHWALA NR LXIX/650/23RADY MIEJSKIEJ
W CZEMPINIU

z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewid. 320/15, 320/17,

320/34, 320/35, 320/36 obreb Borowo

Jak wynika z tabeli 3 w gminie Czempin w trakcie sporzadzania jest 7 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z czego 2 uchwaly dotycza zabudowy przemystowe;j,
rowniez 2 uchwatly dotycza terend6w cmentarza i obszarow przylegtych, 1 uchwata dotyczy
terenow wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, 1 uchwata dotyczy ochrony gruntow rolnych
przed ich zabudowaniem oraz 1 uchwata dotyczy zabudowy terenéw ustug o$wiaty i terendw
zieleni publicznej. Lokalizacja przystapien do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego aktualnego na marzec 2024 r. zobrazowana zostata
na rysunku 5.
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Rysunek 5 Lokalizacja przystgpien do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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3.2. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Tabela 4 Zestawienie obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin z uwzglednieniem zmian.

Lp. Nazwa planu Nr uchwaly, Powierzchnia Wiodace
Dziennik Urzedowy w (ha) przeznaczenie
Wojewodztwa
1 Miejscowy plan Dz. Urz. Woj. 0,29 KD - teren
zagospodarowania | Wielkopolskiego Nr komunikacji,
przestrzennego dla 15 poz. 279 z dn. droga
drogi i terenu 07.02.2003 . dojazdowa
urzadzen produkcji 0,19 KPO — teren
rolnej w urzadzen
miejscowosci produkcji
Borowo. rolnej
2 Miejscowy plan Dz. Urz. Woj. 1,05 MN - tereny
zagospodarowania | Wielkopolskiego Nr zabudowy
przestrzennego
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terenu zabudowy 15 poz. 280 z dn. mieszkaniowej
mieszkaniowej 07.02.2003 r. jednorodzinnej
jednorodzinnej z
dostepnoscia
komunikacyjng we
wsi Borowo.
Miejscowy plan Dz. Urz. Woj. 3,63 MU - tereny
zagospodarowania | Wielkopolskiego Nr zabudowy
przestrzennego 15 poz. 281 z dn. mieszkaniowej
terenu zabudowy 07.02.2003 r. jednorodzinnej
mieszkaniowe;j Z prawem
jednorodzinne;j prowadzenia
wolnostojacej z nieucigzliwej
prawem dziatalnosci
prowadzenia ustugowe;j
nieuciazliwej
dziatalnosci
ustugowej
Miejscowy plan Dz. Urz. Woj. 1,05 P/M — tereny
zagospodarowania | Wielkopolskiego Nr aktywizacji
przestrzennego 113 poz. 3054 z dn. gospodarczej
terenow 26.07.2005 r. przeznaczony
aktywizacji do zabudowy
gospodarczej w obiektami
Piotrkowicach dla produkcyjnymi,
dziatek nr ewid. sktadami,
74/73 1 74/74 magazynami
oraz
budynkami
mieszkalnymi
Miejscowy plan Dz. Urz. Woj. 7,36 MN — tereny
zagospodarowania | Wielkopolskiego Nr zabudowy
przestrzennego 63 poz. 1246 z dn. mieszkaniowej
obszaru zabudowy 18.04.2008 r. jednorodzinnej
mieszkaniowej, 1,66 MN/U — teren
potozonego w zabudowy
Nowym Borowku, mieszkaniowej
obreb Borowo. z ushugami
Miejscowy plan Dz. Urz. Woj. 3,25 MN - tereny
zagospodarowania | Wielkopolskiego Nr zabudowy
przestrzennego w 143 poz. 2588 z dn. mieszkaniowej
Piechaninie dla 28.08.2008 r. jednorodzinnej
dziatek o nr 123/2 i
126.
Miejscowy plan Dz. Urz. Woj. 2,48 MN - tereny
zagospodarowania | Wielkopolskiego Nr zabudowy
przestrzennego w | 236 poz. 4060 z dn. mieszkaniowej
Piechaninie dla 17.12.2008 r. jednorodzinnej
dziatki o nr ewid.
206/8.
Miejscowy plan Dz. Urz. Woj. 17,5 U-P — tereny
zagospodarowania | Wielkopolskiego Nr zabudowy
przestrzennego w 107 poz. 1742 z dn. ustugowe;j,
Nowym Borowku 29.05.2009 . obiektow
dla dziatek wg produkcyjnych,
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ewid. gruntow sktadow i
Borowo o nr ewid. magazynow
357, 355ai 356.
9 Miegjscowy plan Dz. Urz. Woj. 21,32 O — tereny
zagospodarowania | Wielkopolskiego Nr infrastruktury
przestrzennego 107 poz. 1743 z dn. technicznej —
terenu gospodarki 29.05.2009 r. gospodarki
odpadami komunalnej
komunalnymi (w (w tym
tym recyklingu), recykling)
zieleni publicznej i
drog w Piotrowie
Pierwszym.

10 Miejscowy plan Dz. Urz. Woj. 5,14 MN - tereny
zagospodarowania | Wielkopolskiego Nr zabudowy
przestrzennego w 175 poz. 2943 z dn. mieszkaniowej

Piechaninie dla 29.09.2009 r. jednorodzinnej
dziatki o nr ewid.
198/2.

11 Miejscowy plan Dz. Urz. Woj. 9,22 MN - tereny
zagospodarowania | Wielkopolskiego Nr zabudowy
przestrzennego w 175 poz. 2944 z dn. mieszkaniowej

Bieczynach dla 29.09.2009 r. jednorodzinnej
dziatki o nr ewid.
99/2.

12 Miejscowy plan Dz. Urz. Woj. 1,52 MN - tereny
zagospodarowania | Wielkopolskiego Nr zabudowy
przestrzennego w 37 poz. 934 z dn. mieszkaniowej

Bieczynach dla 26.02.2010 r. jednorodzinnej
dziatki o nr ewid.
99/1.

13 Miegjscowy plan Dz. Urz. Woj. 2,37 MN - tereny
zagospodarowania | Wielkopolskiego Nr zabudowy
przestrzennego w 53 poz. 944 z dn. mieszkaniowej

Bieczynach dla 03.03.2011 . jednorodzinnej
dziatki o nr ewid.
51/1.

14 Miejscowy plan Dz. Urz. Woj. 2,69 MN - tereny
zagospodarowania | Wielkopolskiego Nr zabudowy
przestrzennego w 53 poz. 945 z dn. mieszkaniowej

Borowie dla 03.03.2011 r. jednorodzinnej
dziatki o nr ewid.
121.

15 Miejscowy plan Dz. Urz. Woj. 1,00 MN/U — tereny
zagospodarowania | Wielkopolskiego Nr zabudowy
przestrzennego w 53 poz. 946 z dn. mieszkaniowej
Piotrkowicach dla 03.03.2011 r. jednorodzinnej
czesei dziakki o nr z zabudowa

ewid. 74/80. ushugowa

16 W sprawie: Dz. Urz. Woj. 0,04 KDD — teren
miejscowego planu Wielkopolskiego drogi
zagospodarowania poz. 5839 z dn. publicznej
przestrzennego dla 05.10.2016 1.

czesci dziatki
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1217/3 w

Czempiniu

17 W sprawie Dz. Urz. Woj. 11,83 KD-G — tereny
miejscowego planu Wielkopolskiego drog
zagospodarowania poz. 5753 z dn. publicznych
przestrzennego dla 05.09.2017 r. klasy gtownej
obwodnicy Miasta

Czempinia.

18 W sprawie Dz. Urz. Woj. - plan w catosci
miejscowego planu Wielkopolskiego uchylony
zagospodarowania poz. 8684 z dn.
przestrzennego dla 20.12.2017 .
terenow w obrebie

miejscowosci
Piechanin

19 W sprawie Dz. Urz. Woj. 30,46 R —tereny
miejscowego planu Wielkopolskiego rolnicze
zagospodarowania poz. 8685 z dn.
przestrzennego dla 20.12.2017 .
terenéw w obrebie

miejscowosci
Piotrkowice i
Piechanin

20 W sprawie Dz. Urz. Woj. 52,79 R — tereny
miejscowego planu Wielkopolskiego rolnicze
zagospodarowania poz. 2781 z dn.
przestrzennego dla 29.03.2018 r.
terenow w obrebie

miejscowosci
Sierniki i Bieczyny
21 W sprawie Dz. Urz. Woj. 14,58 P/U — tereny
uchwalenia Wielkopolskiego obiektow
miejscowego planu poz. 10412 z dn. produkcyjnych,
zagospodarowania 09.12.2019 1. sktadow,
przestrzennego dla magazynow,
terenu dziatek o nr zabudowy
ewid. 80/1, 80/2, a ustugowe;j
takze czeSci dziatki
o nr ewid. 80/3,
obreb Gluchowo.

22 W sprawie Dz. Urz. Woj. 3,58 MN - tereny
miejscowego planu Wielkopolskiego zabudowy
zagospodarowania poz. 6446 z dn. mieszkaniowej
przestrzennego dla 18.08.2020 r. jednorodzinnej

dziatek o nr ewid.
327/10170/12 w
Borowie

23 W sprawie Dz. Urz. Woj. - Plan zostat
miejscowego planu Wielkopolskiego zmieniony
zagospodarowania poz. 7593 z dn. uchwata
przestrzennego dla 07.10.2020 1. ar L/447/22
terenu potozonego 7 dnia

O A 9.06.2022r

wojewodzka i
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stadionem w

Gluchowie
24 W sprawie Dz. Urz. Woj. 26,04 P/U — tereny
miejscowego planu Wielkopolskiego obiektow
zagospodarowania poz. 7594 z dn. produkcyjnych,
przestrzennego dla 07.10.2020 . sktadow,
dziatek o nr ewid. magazynow
143/8, 143/9, lub zabudowy
143/10, 143/6, ustugowe;j
249/4, 141/1 oraz
czesSci dziatki nr
139/1 w
Piotrkowicach
25 W sprawie Dz. Urz. Woj. 1,06 P/U — tereny
miejscowego planu Wielkopolskiego obiektow
zagospodarowania poz. 2339 z dn. produkcyjnych,
przestrzennego dla 17.03.2021 r. sktadow,
dziatki o nr ewid. magazynow lub
1912 w zabudowy
Piotrkowicach ushugowe;j
26 | w sprawie zmiany Dz. Urz. Woj. 32,45 P/U — tereny
miejscowego planu Wielkopolskiego obiektow
zagospodarowania poz. 5133 z dn. produkcyjnych,
przestrzennego dla 06.06.2022 . sktadow,
terenu potozonego magazynow
pomiedzy droga lub zabudowy
wojewodzka i ustugowe;j
stadionem w
Gluchowie
27 W sprawie Dz. Urz. Woj. 4,35 UO — tereny
uchwalenia Wielkopolskiego ustug o$wiaty
miejscowego planu poz. 7015 z dn. 1 sportu
zagospodarowania 06.10.2022 1. 8,60 ZP — tereny
przestrzennego dla zieleni
terenu dziatek o nr publicznej
ewid.: 320/15,
320/17, 320/34,
320/35, 320/36
obreb Borowo
28 W sprawie Dz. Urz. Woj. 1,05 MW — tereny
uchwalenia planu Wielkopolskiego zabudowy
zagospodarowania poz. 7017 z dn. mieszkaniowej
przestrzennego dla 06.10.2022 1. wielorodzinnej
terenu dziatek o nr 1,17 MN — tereny
ewid. 235/4, 235/5, zabudowy
235/2, 74/83 obreb mieszkaniowej
Piotrkowice jednorodzinnej
29 W sprawie Dz. Urz. Woj. 0,35 MW/U — tereny
sporzadzenia Wielkopolskiego zabudowy
miejscowego planu poz. 2959 z dn. mieszkaniowej
zagospodarowania 20.03.2023 1. wielorodzinnej
przestrzennego dla iushug
terenu dziatek o nr 0,51 KDW — tereny
ewid. 934/6, drog
wewngtrznych
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934/15, 934/16
obreb
Czempin

0,33

KDWp —
tereny
parkingow

30

W sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu dziatek o nr
ewid. 595/6 1 595/4
obreb Jarogniewice

Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego
poz. 5456 z dn.
25.05.2023 r.

3,35

P/U — tereny
obiektow
produkcyjnych,
sktadow
magazynow
lub zabudowy
ushugowe;j

31

W sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

terenu czesci
dziatek o nr ewid.
122/31, 123 obrgb
Gluchowo, dla
terenu czesci
dziatek o nr ewid:
1,2/6,2/7,2/11,
2/12,2/13, 2/14,
2/15, 2/16, 2/19,
2/21,2/22,2/23,

4/9 obreb

Piechanin, dla
terenu dziatek o nr
ewid.: 2/20, 3, 4/6,

4/7, 4/8, 5, obrgb

Piechanin, dla
terenu dziatek o nr

ewid.: 239/1,

239/3, 239/4,

239/10, 239/11,
239/19, 239/20,
239/21, 239/22,
239/23, 239/24,
239/25, 240, 241,
242,243, 244, 245,
275/2, 279, 281,
282, 283/1, 283/2,

283/4, 283/5,

283/6, 283/7,

obreb Srocko

Wielkie, gmina

Czempin

Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego
poz. 6054 z dn.
13.06.2023 r.

289,94

R —tereny
rolnicze

32

W sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

terenu czesci
dziatki o nr ewid.

80/3 oraz dla
dziatki o nr ewid.

Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego
poz. 6055 z dn.
13.06.2023 1.

31,81

P/U — tereny
obiektow
produkcyjnych,
sktadow,
magazynow
Iub zabudowy
ustugowe;j
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133 obreb
Gluchowo

33

W sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

terenu czesci
obrebu Borowo
oraz dla terenu
czgsci obrebu
Stonin

Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego
poz. 2806 z dn.
13.03.2024 1.

109,00

R — tereny
rolnicze

34

W sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

terenu czesci
obrgbu Gluchowo
oraz dla terenu
czgsci obrebu
Sierniki

Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego
poz. 2701 z dn.
13.03.2024 r.

127,00

R —tereny
rolnicze

35

W sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego
poz. 2700 z dn.
13.03.2024 1.

87,00

R —tereny
rolnicze

terenu czesci
obrebu Bieczyny
oraz dla terenu
czgsci obrebu
Srocko Wielkie

Jak wynika z powyzszej tabeli w gminie Czempin obowigzuja 33 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, z czego 3 plany miejscowe oznaczone w tabeli kolorem
pomaranczowym zostaly uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. nr 89 poz. 415 oraz tekstu jednolitego
tej ustawy Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139), natomiast 30 plandéw zagospodarowania
przestrzennego oznaczonych w tabeli kolorem zielonym, zostalo uchwalonych na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm. oraz tekstu jednolitego tej ustawy Dz. U. z 2012 r. poz.
647 oraz teksu jednolitego Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.).

Z powyzszego zestawienia wynika rowniez, ze na terenie gminy Czempin tacznie 16
planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1 wielorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa, 6 plandow zagospodarowania przestrzennego
dotyczy zabudowy produkcyjnej i magazynowej, 6 — terenow ochrony gruntéw rolnych przed
ich zabudowaniem, 3 — terenow infrastruktury drogowej, 1- terenéw ustug o$wiaty i zieleni
publicznej, 1 — terendw tereny infrastruktury technicznej — gospodarki komunalnej
(w tym recykling).

Ponadto plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg nr L/380/17 Rady
Miejskiej w Czempiniu z dnia 27 listopada 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 8684
z dn. 20 grudnia 2017 r. (widniejacy w tabeli 4 pod numerem 18) zostal uchylony w catosci.
Powyzszy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczyt ochrony terenéw rolniczych przed
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zabudowa w szczeg6lnosci przed inwestycjami mogacymi zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwala nr XXVI/205/20 Rady
Miejskiej w Czempiniu z dnia 28 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 7593
z dnia 7 pazdziernika 2020 r.) (widniejagcy w tabeli 4 pod numerem 23) zostal zmieniony
uchwala nr L/447/22 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 9 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego poz. 5133 z dn. 6 lipca 2022 r. Powyzszy plan zagospodarowania dotyczy
terenow obiektow produkcyjnych, skltadow, magazynéw Ilub zabudowy uslugowe;j
w Gluchowie.

Plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata nr LIV/417/18 Rady Miejskiej
w Czempiniu z dnia 29 stycznia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 2781
z dnia 29 marca 2018 r.) (widniejacy w tabeli 4 pod numerem 20) zostat uchylony w czesci.
Powyzszy plan dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w obrebie miejscowosci Sierniki i Bieczyny.

3.3. Zestawienie bilansowe obszarow objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego z podzialem na kategorie przeznaczen

Na potrzeby opracowania dokonano zestawienia bilansowego obszarow o réznym
przeznaczeniu w planach miejscowych. Obszary te zréznicowano pod wzgledem stopnia
zainwestowania wyszczegolniajac tereny zabudowane oraz tereny stanowigce rezerwe
terenowa w postaci obszarow niezainwestowanych. Niniejsze zestawienie przedstawiono
w tabeli nr 5.

Tabela 5 Zestawienie bilansowe obszarow objetych miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego.

Przeznaczenie terenu Powierzchnia | Wykorzystanie planu Udziat

calkowita procentowy

w ha (%)
MN - Tereny zabudowy 39,83 - niezabudowane | 29,73 3,24
mieszkaniowej - zabudowane 10,10 1,10
jednorodzinnej
MU - Tereny zabudowy 3,63 - niezabudowane | 2,48 0,27
mieszkaniowej - zabudowane 1,15 0,13
jednorodzinnej z prawem
prowadzenia nieucigzliwej
dziatalno$ci ustugowe;j
MN/U — Teren zabudowy | 2,66 - niezabudowane | 0,53 0,06
mieszkaniowej z ustugami - zabudowane 2,13 0,23
MW — Tereny zabudowy 1,05 - niezabudowane | 1,05 0,11
mieszkaniowej - zabudowane - -
wielorodzinnej
MW/U — Tereny 0,35 -niezabudowane | 0,35 0,04
zabudowy mieszkaniowej - zabudowane - -
wielorodzinnej i ushug
U-P — Tereny zabudowy 17,5 - niezabudowane | 17,5 1,90
ustugowej, obiektow - zabudowane - -
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produkcyjnych, sktadow i
magazynow
P/U — Tereny obiektow 109,29 - niezabudowane | 108,20 11,78
produkcyjnych, sktadow, - zabudowane 1,09 0,12
magazynoéw lub zabudowy
ustugowe;j
P/M — Tereny aktywizacji | 1,05 - niezabudowane | - -
gospodarczej - zabudowane 1,05 0,11
przeznaczony do
zabudowy obiektami
produkcyjnymi, sktadami,
magazynami oraz
budynkami mieszkalnymi
UO - Tereny ustug 4,35 - niezabudowane | - -
o$wiaty i sportu - zabudowane 4,35 0,47
O — Tereny infrastruktury | 21,32 - niezabudowane | - -
technicznej — gospodarki - zabudowane 21,32 2,32
komunalnej
(w tym recykling)
KD - Teren komunikacji, 0,29 - niezabudowane | - -
droga dojazdowa - zabudowane 0,29 0,03
KDD - Teren drogi 0,04 - niezabudowane | - -
publicznej - zabudowane 0,04 0,004
KD-G — Tereny drog 11,83 - niezabudowane | 11,83 1,29
publicznych klasy gtéwnej - zabudowane - -
KDW — Tereny drog 0,51 - niezabudowane | 0,51 0,06
wewnetrznych - zabudowane - -
KDWp — Tereny 0,33 - niezabudowane | - -
parkingow - zabudowane 0,33 0,04
ZP — Tereny zieleni 8,60 - niezabudowane | - -
publicznej - zabudowane 8,60 0,94
KPO — Tereny urzadzen 0,19 - niezabudowane | - -
produkcji rolniczej - zabudowane 0,19 0,02
R — Tereny rolnicze 696,19 - niezabudowane | - -

- zabudowane 696,19 75,75

Suma 919,01

Najwicksza cze$¢ obszarow objetych planami 696,19 ha (75,75 %) stanowig tereny
rolnicze ,,R” majace na celu ochron¢ gruntéw rolnych przed ich zabudowaniem oraz ochrong
terenow lesnych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie gruntow rolnych.

Pokrycie terenami o funkcji ustugowej, obiektoéw produkcyjnych, sktadoéw
i magazynéw (,,U-P”, ,,P/U”, ,,P/M”) ksztaltuje si¢ na poziomie 13,91 %.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN” oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci ushugowe;j
MU oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami ,,MN/U” stanowig
tacznie 5,03 %.

Miegjscowosci Borowo, Czempin i Bieczyny charakteryzujg si¢ najwickszym pokryciem
powierzchniowym planami zagospodarowania przestrzennego na tle innych miejscowosci
w gminie Czempin.
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4. Ocena aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

W celu oceny aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
przeanalizowano czynniki, ktore maja wptyw na ich aktualno$¢ tj. dokonano analizy wnioskow
dotyczacych sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
oraz przeanalizowano stopien zainwestowania terenow przeznaczonych pod budowe.

4.1. Analiza wnioskow w sprawie sporzadzania lub zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Analiza wnioskow dotyczacych sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest istotnym elementem, wplywajacym na oceng
aktualnos$ci planéw lub potrzebe ich sporzadzenia. Wnioski te prezentujg bowiem oczekiwania
mieszkancoéw 1 inwestoroOw zwigzane z procesem planistycznym oraz sg jednym z narzedzi
pozwalajacych na czynny udziat spotecznosci w procesie ksztattowania tadu przestrzennego.
Wykaz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego wraz ze sposobem rozstrzygniecia przedstawiono w tabeli 6.

Tabela 6 Wykaz wnioskow o sporzqdzenie lub zmiane miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego ztozonych od 01.11.2018 roku.

Lp. | Data wniosku | Streszczenie tresci | Obreb, Rozstrzygniecie wniosku
wniosku dziatki

1. |21.11.2018 r. | wniosek o sporzadzenie | dz. o  nr | zostat uchwalony plan
migjscowego planu | 235/2, 235/5, | zagospodarowania
zagospodarowania 235/4 przestrzennego dla terenu
przestrzennego Piotrkowice | dzialek o nr ewid. 235/4,

235/5, 235/2, 74/83 obreb
Piotrkowice-Uchwala
LIV/497/22 z dnia 2022-

09-28

2. 110.03.2022r. | wniosek o sporzadzenie | dz. o  nr | wniosek omowiony
miejscowego planu | 20/17, 20/14, | na spotkaniu roboczym
zagospodarowania 24, 22 | radnych z burmistrzem
przestrzennego Borowo z wynikiem negatywnym

3. ]02.03.2022r. | wniosek o sporzadzenie | dz. o  nr | wniosek omowiony
miejscowego planu | 336/2, 335/2, | na spotkaniu roboczym
zagospodarowania 334, 333/2, | radnych z burmistrzem
przestrzennego 33272 z wynikiem negatywnym

Piechanin

4. |23.10.2022r. | wniosek o sporzadzenie | dz. o  nr | wniosek omowiony
miejscowego planu | 20/17, 20/14, | na spotkaniu roboczym
zagospodarowania 24 Borowo radnych z burmistrzem
przestrzennego z wynikiem negatywnym

22



5. ] 14.12.2022r. | wniosek o sporzadzenie | dz. o  nr | wniosek omowiony
miejscowego planu | 147/9, 147/12 | na spotkaniu roboczym
zagospodarowania Piechanin radnych z burmistrzem
przestrzennego z wynikiem negatywnym

4.2. Zasoby terenow budowlanych wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
Z perspektywy oceny aktualnos$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
istotnym zagadnieniem jest okreslenie poziomu zainwestowania terendw przeznaczonych
pod r6zne formy budownictwa. W tym celu ponizej przedstawiono bilans terenow, z podziatem
na powierzchnie zabudowane i niezabudowane, wedlug poszczegdlnych grup przeznaczen.

Tabela 7 Bilans grupy przeznaczen zwigzanych z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng
oraz wielorodzinng.

Grupa przeznaczen Powierzchnia | Powierzchnia | Laczna
zabudowana | rezerwy w ha | powierzchnia
w ha w ha
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej 10,10 29,73 39,83
jednorodzinnej
MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej 1,15 2,48 3,63
jednorodzinnej z prawem prowadzenia
nieucigzliwej dziatalnosci ustugowe;j
MN/U — Teren zabudowy mieszkaniowej z 2,13 0,53 2,66
ushugami
MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej - 1,05 1,05
wielorodzinnej
MW/U — Tereny zabudowy mieszkaniowe;j - 0,35 0,35
wielorodzinnej i ushug
Suma 13,38 34,14 47,52
(28,16%) (71,84%) (100%)

Tabela 8 Bilans grupy przeznaczen zwiqgzanych z zabudowq ustugowq, obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow, aktywizacji gospodarczej, ustug oswiaty i zieleni

publicznej
Grupa przeznaczeh Powierzchnia | Powierzchnia | L.gczna
zabudowana | rezerwy w ha | powierzchnia
w ha w ha
U-P — Tereny zabudowy ustugowej, obiektow | - 17,5 17,5
produkcyjnych, sktadow i magazynoéw
P/U — Tereny obiektow produkcyjnych, 1,09 108,20 109,29
sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowe;j
P/M — Tereny aktywizacji gospodarczej 1,05 - 1,05
przeznaczony do zabudowy obiektami
produkcyjnymi, sktadami, magazynami oraz
budynkami mieszkalnymi
UQO — Tereny ustug o$wiaty 4,35 - 4,35

1 sportu
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O — Tereny infrastruktury technicznej — 21,32 - 21,32
gospodarki komunalne;j
(w tym recykling)
ZP — Tereny zieleni publicznej 8,60 - 8,60
KPO — Tereny urzadzen produkcji rolniczej 0,19 - 0,19
Suma 36,60 125,70 162,30
(22,55%) (77,45%) (100%)

Z powyzszych tabeli wynika, Ze stopien zainwestowania terendw przeznaczonych
w miejscowych planach pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna, jest
0 5,61 punktéw procentowych wyzszy niz stopien zainwestowania terendw o przeznaczeniu
zwigzanym z zabudowsg ustugowa, obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow,
aktywizacji gospodarczej, uslug o$wiaty i zieleni publicznej - ksztaltuje si¢ on na poziomie
28,16 %. W ujeciu iloSciowym natomiast zdecydowanie wigcej obszardw wyznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stanowig tereny o przeznaczeniu
zwigzanym z zabudowg ustugowa, obicktow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow,
aktywizacji gospodarczej, ustug oswiaty i zieleni publicznej o Ich taczna powierzchnia wynosi
162,30 ha podczas gdy terené6w o przeznaczeniu zwigzanym z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz wielorodzinng 47,52 ha.

Analizie poddano wylacznie tereny dopuszczajace lokalizacje zabudowy kubaturowe;,
a wiec do analizy nie zostaly wzicte tereny komunikacji, parkingdw oraz tereny zwigzane
z ochrong gruntéw rolnych.

5. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Dotychczas studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego bylo
dokumentem stuzacym ksztaltowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na terenie gminy,
stanowigcym podstawe do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2023 roku (Dziennik Ustaw z 24 sierpnia 2023 r., poz. 1688.) znaczna cze$¢
uregulowan planistycznych zostatla zmieniona, czg$¢ przepisow zacznie obowigzywaé od
1 stycznia 2025 r. a dalsza czg¢$¢ od 1 stycznia 2026 r.

Nowelizacja wprowadza migdzy innymi nowe narzedzie planistyczne — plan ogolny gminy,
dokument w randze aktu prawa miejscowego, ktory bedzie uchwalany obligatoryjnie dla calej
gminy, ktory zastapi dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Bedzie to dokument zawierajacy wytacznie podstawowe ustalenia, ktore
pozwola gminie zaplanowaé zrownowazony i harmonijny rozwdj. Co wazne, jego ustalenia
beda podstawa nie tylko do uchwalania planow miejscowych, ale takze do wydawania decyz;ji
o warunkach zabudowy.
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5.1. Zmiany dotyczace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz zestawienie bilansowe obszarow funkcjonalnych.

Dla terenu calej gminy nadrzgdnym dokumentem planistycznym jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czempin. Jest to
wylacznie dokument strategiczny, nie podlegajacy publikacji w Dzienniku Urzgdowym i nie
bedacy aktem prawa miejscowego. Pierwsze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Czempin uchwalono w 2001 r. Bylo to
opracowanie, ktérego wymog sporzadzania wprowadzita ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. Studium sktadato si¢ z cz¢$ci tekstowej oraz graficznej,
opracowanej na mapie w skali 1:10 000, przedstawiajacej uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

Po wielu zmianach pierwotnego studium, Rada Gminy, podjela uchwate
nr XV/100/15 z dnia 21 wrzesnia 2015 r., przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin, celem jego
dostosowania do aktualnych potrzeb w zakresie zmian w przepisach prawa dotyczacych
planowania przestrzennego. Dokument miat by¢ zgodny z 6wczesnymi uwarunkowaniami
prawnymi oraz spoleczno-gospodarczymi gminy, gdyz w sposob znaczacy odbiegaty
od obowigzujacych przepisow i standardow. Zmieniono studium w zakresie przedstawienia
udokumentowanych zt6z kopalin, po wprowadzeniu zarzadzenia zast¢pczego Wojewody
Wielkopolskiego nr KN-1.4102.1.2015.20 z dnia 4 marca 2015 r.

Przystapienia oraz opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Czempin na przestrzeni lat 1998- 2024 zestawiono w tabeli 9.

W pozycjach od 20 — 24 wskazano zmiany, ktore zaszly w okresie obejmujgcym analize
wnioskOw w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego tj. ztozonych od 1 listopada 2018 r. do 31 marca 2024 r.

Tabela 9 Spis uchwat dotyczgcych studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego.
Nr uchwaty Data podjecia W sprawie
uchwaly
1. | XXXIII/238/98 23.04.1998 przystapienia do sporzadzenia

studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Czempin

2. XXV1/221/01 27.09.2001 uchwalenia studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy

Czempin

3. IX/45/07 31.05.2007 przystapienia do sporzadzenia

zmiany studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Czempin

4. XXVII/160/08 29.10.2008 uchwalenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Czempin

XXXV/205/09

26.05.2009

przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin
(Bieczyny)

XXXV/207/09

26.05.2009

przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin
(Borowo)

XXXVI1/215/09

17.06.2009

przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin
(Piotrkowice)

XXXV1/217/09

17.06.2009

przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin
(Piotrkowice)

111/19/10

29.12.2010

uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Czempin

10.

111/20/10

29.12.2010

uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czempin

11.

111/21/10

29.12.2010

uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czempin

12.

111/25/10

29.12.2010

przystapienia do sporzadzenia

zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin

13.

XXI/175/12

12.06.2012

przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin,
w rejonie wsi Gorzyczki, Nowy
Gotebin, Rakowka

14.

XXXIV/266/1

17.06.2013

przystapienia do sporzadzenia

zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin

15.

XLII/321/14

03.03.2014

uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego
gminy Czempin

16. XLV1/345/14

20.05.2014

przystapienia do sporzadzenia

zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin

17. XIV/96/15

10.08.2015

uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czempin

18. XV/100/15

21.09.2015

przystapienia do sporzadzenia

zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin

19. LIX/454/18

25.04.2018

uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czempin

20. LXV/529/18

12.09.2018

aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin

21. XIV/91/19

23.09.2019

uchwalenia studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin

22. XXII/174/20

17.06.2020

przystapienia do sporzadzenia

zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin

23. L/446/22

09.06.2022

uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czempin

24. LXI1/586/23

24.05.2023

przystapienia do sporzadzenia

zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin

W tabeli 10 przedstawiono zestawienie bilansowe obszarow funkcjonalnych wyznaczonych

w aktualnie obowigzujacym
przestrzennego z 2022 roku.

studium uwarunkowan 1

kierunkéw zagospodarowania
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Tabela 10 Zestawienie bilansowe obszarow funkcjonalnych wyznaczonych w aktualnie
obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie Przeznaczenie terenu Powierzchnia w Udziat
terenu ha procentowy
(%)
CM Tereny zabudowy $rédmiejskiej 28,23 1,8
R1 Tereny wielofunkcyjnej 501,0 31,6
zabudowy wiejskiej
MN Tereny o dominujacej funkcji 45,63 2,9
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
MU Tereny o dominujacej funkcji 227,0 14,3
zabudowy mieszkaniowej z
ustugami
U, Up Tereny o dominujacej funkcji 32,78 2,1
zabudowy ushugowej
US Tereny ustug sportu i rekreacji 7,54 0,5
P/U Tereny o dominujgcej funkcji 608,0 38,4
obiektéw produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow oraz
zabudowy ustugowej
RU Tereny o dominujgcej funkcji 132,76 8,4
obstugi rolnictwa w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Gmina Czempin ma charakter rolniczy. Blisko potowa z ponad 11 000 ha gruntow rolnych
nalezy do sektora prywatnego, gdzie dominujg gospodarstwa o wielkosci do 20 ha. Najwigksza
czes¢ w strukturze gruntdow Gminy Czempin stanowig uzytki rolne (grunty rolne, 1gki
1 pastwiska oraz sady), nast¢pnie lasy. Pozostate grunty, w tym tereny mieszkaniowe stanowig
najmniejsza cze¢$¢ obszaru. Jak pokazuje powyzsza tabelka, wsrdd terenow zabudowanych
najwicksza cze$¢ stanowia tereny o dominujacej funkcji obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow oraz zabudowy ustugowej P/U (38,4%) a takze tereny wieclofunkcyjnej zabudowy
wiejskiej R1 (31,6%). Nieco mniejsza czgs¢ stanowig kolejno tereny o dominujacej funkcji
zabudowy mieszkaniowej z ustugami MU (14,3%), tereny o dominujacej funkcji obstugi
rolnictwa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych RU (8,4%), tereny
o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (2,9%) oraz tereny
o dominujacej funkcji zabudowy ustugowej U, Up (2,1%). Najmniejszy odsetek stanowia
tereny zabudowy $rédmiejskiej CM (1,8%) i najmniej tereny ustug sportu i rekreacji US (0,5%).

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego:

Celem prowadzenia polityki przestrzennej gminy jest prowadzenie okre$lonych dziatan
majacych na celu zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty. Zadania te wynikaja
z art. 7 ustawy o samorzadzie gminnym i shuzg miedzy innymi zapewnieniu oraz ksztattowaniu
na rozwijajacych si¢ obszarach ,,tadu przestrzennego”, gospodarki nieruchomosciami, ochrony
srodowiska oraz gospodarki wodnej na danym terenie, zgodnie z wyznaczonymi kierunkami
rozwoju. Kierunki te scisle okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego uwzgledniaja uwarunkowania rozwojowe, wynikajace migdzy innymi
z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania, uzbrojenia terenu oraz stanu tadu
przestrzennego, stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le§nej przestrzeni produkcyijne;j,
wielkosci 1 jakosci zasobow wodnych, réwniez tych podziemnych, oraz wymogoéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej, warunkéw i jakosSci zycia mieszkancoéw, w tym ochrony ich
zdrowia, bezpieczenstwa i mienia, potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, stanu prawnego
gruntéw, wystgpowania obiektéw i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych,
wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych oraz udokumentowanych zt6z
kopalin, stanu system6éw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
a takze zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Dnia 12 wrzes$nia 2018 r. Rada Gminy podjeta uchwate nr LXV/529/18 w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czempin, zatwierdzonego uchwalg nr LIX/454/18 z dnia 25 kwietnia 2018 r., celem dokonania
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postepoOw w opracowaniu planow
miejscowych oraz opracowania wieloletnich programéw ich sporzadzenia lub zmian
w dotychczasowych aktach planistycznych.

Rada Gminy podj¢ta uchwale nr XXI1/174/20 z dnia 17 czerwca 2020 r., celem
wprowadzenia zmian w studium bylo okreslenie sposobow zagospodarowania, w zwigzku
z koniecznos$cig racjonalnej i poprawnej pod wzgledem gospodarki przestrzennej, polityki
rozwoju gminy. Zasadnym okazal si¢ przeglad ustalen dotychczas obowigzujacego studium,
pod katem zmieniajacych si¢ ciggle uwarunkowan ekonomicznych, spotecznych, prawnych
inwestycyjnych, techniczno-funkcjonalnych oraz przestrzennych w celu aktualizacji polityki
przestrzennej gminy.

Dnia 9 czerwca 2022 r. uchwalg Rady Gminy nr L/446/22 zatwierdzono zmiang studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin. Celem
opracowania zmiany studium byto wyznaczenie nowych terenéw obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow i1 zabudowy ushlugowej w obrebie Gluchowo, zwigkszenie terenow
cmentarzy, wprowadzenie terenu zabudowy S$roédmiejskiej, wprowadzenie terenu zieleni
urzgdzonej w obrebie Borowo, a takze ujawnienie zloza gazu ziemnego Szczepowice.
Wprowadzone zmiany sg zgodne z aktualizacjg bilansu teren6w przeznaczonych
pod zabudowg. Zakres zmian studium zostal ustalony po opinii Powiatowej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Kos$cianie. W projekcie zmiany studium rozpatrzono
wnioski, uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Obowiazujacy obecnie dokument okresla przyjete kierunki i stanowi postawe dla licznie
powstajacych nowych planow miejscowych.

Uchwata nr LXI1/586/23 z 24 maja 2023 r. ponownie przystgpiono do zmiany obecnie
obowiazujacego studium, w zwiagzku z koniecznoscig jego przegladu pod katem zmieniajacych
si¢ ciggle uwarunkowan ekonomicznych, spolecznych, prawnych, inwestycyjnych, techniczno-
funkcjonalnych oraz przestrzennych. Celem zmian jest aktualizacja polityki przestrzennej
gminy w zwigzku z rozwojem spoleczno-gospodarczym gminy oraz dostosowaniem
do aktualnych potrzeb w zakresie zmian w przepisach prawa dotyczacych planowania
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przestrzennego. Zmianom ulegly przepisy normujace planowanie przestrzenne na poziomie
lokalnym. Zapowiadana od dluzszego czasu byta réwniez reforma w planowaniu
przestrzennym, ktoéra data podstawy dla koniecznos$ci wprowadzenia daleko idacych zmian
w kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w celu uzasadnienia przysztych ustalen planu
ogolnego. Modyfikacji dokonano nie tylko w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ale rowniez w dokumentach, w otoczeniu ktoérych funkcjonuje i z ktorymi
jest powiazana np. ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2024 1. poz. 82 z poézn. zm.), ustawa z dnia 20 maja 2016 1. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz., U. z 2024 r. poz. 317 z pézn.zm.). Sporzadzony dokument
byt zgodny z 6wczesnymi uwarunkowaniami prawnymi oraz spoteczno-gospodarczymi gminy,
jednak aktualnie w sposob znaczacy odbiega od obowigzujgcych przepisow i standardow.
W obecnej sytuacji, zasadne jest podjecie uchwaty o przystapienie do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin
w wyznaczonych obszarach. Rozpatrzenia wymaga wniosek o zmian¢ przeznaczenia gruntu
rolnego na tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa w miejscowosci Piechanin, wzdtuz drogi
wojewodzkiej jako przedtuzenie jednostki osadniczej. Zmiany wymaga rowniez aktualizacja
granic zloza gazu ziemnego ,,Borowo” na mapach studium. Pismem z dnia 1 lutego 2023 r.
PKN Orlen S.A. zwrocito si¢ z prosba o korekte terenow wystepowania udokumentowanych
zY6z kopalin, w zwigzku z zatwierdzona dokumentacjg geologiczng przez wilasciwy organ
administracji geologicznej. Przystagpienie do zmian dotychczasowego opracowania studium
dotyczg rowniez powigkszenie terenow pod lokalizacje odnawialnych zrédet energii
w miejscowosciach, Piotrowo Pierwsze, Piotrowo Drugie, Maruszkowo, Roszkowo i Zadory.

W zwiazku z wejsciem w zycie nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z dniem 24 wrze$nia 2023 r. zmianom ulegt status studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W chwili obecnej stanowi ono podstawe
powstajacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, lecz obowigzywac
bedzie do konca 2025 roku, zatem wszelkie zmiany zaleca si¢ uwzgledni¢ w projekcie planu
ogblnego gminy. Studium ksztaltuje polityke przestrzenng gminy i wyznacza kierunki
zagospodarowania przestrzennego, jednak z koncem przysztego roku wygasnie a obowigzywac
zaczng obligatoryjne dla kazdej gminy, ogdlne plany zagospodarowania przestrzennego, ktore
na pewno opracowane zostang w oparciu o dotychczasowe zatozenia i ustalenia studium, lecz
nie beda musiaty by¢ z nim zgodne. Istotnym elementem planéw ogdlnych bedzie okreslenie
stref planistycznych oraz gminnych standardow urbanistycznych a takze ustalenie obszaréw
uzupelnienia zabudowy oraz obszarow uzupetnienia zabudowy s$rodmiejskiej. W dniu 25
pazdziernika 2023 r. Rada Gminy podjeta uchwate nr LXVIII/637/23 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin.

5.2. Analiza wnioskow w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Podobnie jak w przypadku miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
wnioski dotyczace zmiany studium s3 wyrazem partycypacji spolecznej w procesie
planistycznym. W tabeli 11 przedstawiono zestawienie wnioskow w sprawie zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zlozonych w okresie
0d 01.11.2018 r.
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Tabela 11 Wykaz wnioskow dotyczqcych zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin zlozonych od 01.11.2018 r.

Lp. | Data wniosku Streszczenie tresci Obreb, Rozstrzygniecie wniosku
wniosku dziatki
1. | 14.11.2019 . wniosek o ujgcie w dz. o nr 74/78 Whiosek omowiony
studium dziatki pod Piotrkowice na spotkaniu roboczym
zabudowe radnych z burmistrzem
mieszkaniowg z wynikiem negatywnym.
Rekomenduje si¢ wzigcie
pod uwage przy
opracowaniu Planu
Ogdlnego
2. | 26.11.2019. wniosek o zmiang dz. o nr 89/1, Whniosek omowiony
studium z terenow 89/3 Nowy na spotkaniu roboczym
rolniczych na teren pod Golebin radnych z burmistrzem
dziatalno$¢ z wynikiem negatywnym.
gospodarczg z funkcja Rekomenduje si¢ wzigcie
przemystowo- pod uwage przy
ustugowo- opracowaniu Planu
magazynowa Ogolnego
3. | 27.11.2019 . wniosek o zmianew | dz. o nr Whniosek omowiony
studium jako zabudowa | 249/3, 249/4, | na spotkaniu roboczym
mieszkaniowa 249/5, 249/6, radnych z burmistrzem
jednorodzinna 249/7 z wynikiem negatywnym.
Piechanin Rekomenduje si¢ wzigcie
pod uwage przy
opracowaniu Planu
Ogdlnego
4. | 14.12.2022 . wniosek o zmiang w | dz. o nr Dzialki zostaty ujete
studium jako zabudowa | 147/9, 147/12 w zmianie studium
mieszkaniowa Piechanin uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Czempin — uchwata
nr LXI1/586/23 Rady
Miejskiej w Czempiniu
7 dnia 24 maja 2023 .
5. | 01.02.2023 . wniosek o korekte ztoze Borowo Korekta obszaru ztoza
granic ztoza gazu Borowo zostata ujeta
ziemnego ,,Borowo” na w zmianie studium
mapach do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Czempin — uchwata
nr LXI1/586/23 Rady
Miejskiej w Czempiniu
z dnia 24 maja 2023 r.
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W analizowanym okresie wplyneto pig¢ wnioskéw o zmiane studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin. Ztozone wnioski dotyczyty
zmiany przeznaczenia terendow rolniczych na dziatki budowlane zwigzane z zabudowa
mieszkaniowg, zmiany terenéw rolniczych na teren pod dziatalno$¢ gospodarcza z funkcja
przemystowo-ustugowo-magazynowa oraz korekty granic gazu ziemnego ,,Borowo”. Wnioski
zostaty odlozone do kolejnej zmiany studium.

6. Wnioski z przeprowadzonych analiz

6.1. Wnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych decyzji lokalizacyjnych

Na terenie gminy Czempin w okresie od 1 stycznia 2019r. do 31 grudnia 2023r. wydano
tacznie 807 decyzji lokalizacyjnych (659 decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy, 148 decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego). Najwiecej decyzji wydano w 2019r.
(270 szt.), najmniej w 2020r. (120 szt.). Od 2021r. liczba decyzji utrzymuje si¢ na wyréwnanym
poziomie. Tak duza liczba decyzji lokalizacyjnych w 2019r. byla nastgpstwem zmiany
przepisow w zakresie wprowadzania zakazu zabudowy mieszkaniowej w otoczeniu
istniejacych elektrowni wiatrowych. Gmina Czempin posiadala wowczas 2 istniejagce
elektrownie wiatrowe na terenie obrebu Gluchowo, stad najwigcej wydanych decyzji w 2019r.
dotyczyto wlasnie tego obrgbu (103 z 237 wydanych decyzji o warunkach zabudowy w cale;j
gminie).

Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano kolejno dla obrebow: Czempin - miasto
(133 decyzje), Gluchowo (114 decyzji), Betkowo (93 decyzji) oraz Piechanin (65 decyzji),
natomiast decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w obrebach: Czempin (53
decyzji), Piechanin (19 decyzji), Betkowo (15 decyzji) oraz Gluchowo (14 decyzji).

Obrgby, dla ktorych w analizowanym okresie nie wydano zadnej decyzji o warunkach
zabudowy to: Piotrowo Drugie oraz Rakowka. Brak decyzji dla tych obszarow wynika gtownie
z malej liczby mieszkancOw wymienionych solectw oraz dominacji gruntow o charakterze
rolniczym.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly w wickszosci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jest to zwigzane z calkowitym brakiem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w niektorych obrgbach geodezyjnych — np. Betkowo.
Nalezy zauwazy¢, ze wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
(zwlaszcza dotyczace inwestycji o charakterze infrastrukturalnym) zazwyczaj byty
nastgpstwem decyzji o warunkach zabudowy wydawanych dla terendéw mieszkaniowych,
najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego obejmowalo obreby:
Czempin (53 decyzji), Piechanin (19 decyzji), Betkowo (15 decyzji) oraz Ghluchowo
(14 decyzji).

W przypadku decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego najwigkszy odsetek (19,3% - 28
szt.) stanowily decyzje zwigzane z budowa sieci wodociggowej, drugie miejsce zajety
inwestycje zwigzane z infrastrukturg drogowa (18,6% - 27 szt.).

Analizujac powyzsze mozna stwierdzi¢, ze gmina Czempin jest miejscem atrakcyjnym,
ktore coraz wiecej osob wybiera jako miejsce zamieszkania i wtasnie tu decydujg si¢ zbudowac
swo0j dom jednorodzinny. Nalezy wiec przystgpi¢ do sporzadzenia kolejnych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
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w szczegOlnosci w lokalizacji Betkowo ze wzgledu na brak obecnie obowigzujacych
tam plandow zagospodarowania przestrzennego i jednoczesnie duza liczbe wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy.

6.2. Whnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Czempin obowigzuja 33 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Pokrycie planami ksztaltuje si¢ na poziomie 6,46 % z czego lacznie 16 planow
zagospodarowania przestrzennego dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa, 6 planéow zagospodarowania przestrzennego
dotyczy zabudowy produkcyjnej i magazynowej, 6 — terenow ochrony gruntéw rolnych przed
ich zabudowaniem, 3 — terenow infrastruktury drogowej, 1- terenéw ustug o$wiaty i zieleni
publicznej, 1 — terené6w infrastruktury technicznej — gospodarki komunalnej
(w tym recykling).

W okresie objetym analizg wplynely 5 wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wniosek w sprawie ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr 235/2, 235/5, 235/4 Piotrkowice
uzyskat pozytywng opini¢ na spotkaniu roboczym radnych z burmistrzem. Powyzszy plan
zagospodarowania przestrzennego zostat uchwalony. Dwa wnioski dotyczyly uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w Borowie dziatek o nr 20/17,
20/14, 24, 22 Borowo oraz dwa wnioski dotyczyly uchwalenia planow zagospodarowania
przestrzennego dla terendw zlokalizowanych w Piechaninie dziatek o nr ewid. o nr 336/2,
335/2, 334, 333/2, 332/2 Piechanin oraz dla dzialek o nr ewid. 147/9, 147/12 Piechanin.
Powyzsze wnioski zostaly omoéwione na spotkaniach roboczym radnych z burmistrzem
z wynikiem negatywnym. Wszystkie wnioski dotyczyly wyznaczenia nowych terenow
zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.

Oszacowana na podstawie rezerw terenowych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego chtonnos$¢ terendw zwigzanych z mieszkalnictwem ktorych
powierzchnia wynosi tacznie 34,14 ha co stanowi wystarczajacg rezerwe dla terenu gminy
Czempin. Warto zaznaczyé, ze rezerwa kumuluje obszary przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, glownie w obrgbach, w ktorych uchwalone zostaly miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Obreby, ktore nie posiadaja zadnego uchwalonego planu
miejscowego (Rysunek 6 i 7) to migdzy innymi: Zadory, Piotrowo Drugie, Nowe Tarnowo,
Jasien, Betkowo, Gorzyce, Gorzyczki, Stary Gotgbin, Nowy Gotgbin, Rakowka i Donatowo.
Posr6d wymienionych Betkowo charakteryzuje si¢ znaczng iloscia wydawanych decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy.
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Rysunek 6 Fakt uchwalenia przynajmniej 1 MPZP dla danego obrebu.
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Rysunek 7 llos¢ obowigzujgcych uchwat dotyczqgcych MPZP dla kazdego z obrebow.
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Z perspektywy oceny aktualnosci plany miejscowe sporzadzone na podstawie uprzednio
obowigzujacej ustawy mogag stanowi¢ pewien problem planistyczny. Plany te, zgodnie
z zapisami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. byly uchwalane
,»W zalezno$ci od potrzeb”, co za tym idzie nie byly tak szczegdlowe jak obecne opracowania.
Mimo to, wedlug obecnie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plany miejscowe uchwalone po 1 stycznia 1995 r. zachowuja moc. Nalezy
stwierdzi¢, ze obowiazujace na tereniec Gminy Czempin 3 plany miejscowe uchwalone
na podstawie uprzednio obowigzujacej uchwaty posiadajg jedynie podstawowy zakres ustalen,
ktory pozwala jednak na ich funkcjonowanie w obrocie prawnym.

Natomiast wszystkie plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg zgodne
Z prawem oraz wymaganym obecnie zakresem ustalen planu (parametry, wskazniki,
normatywy, powierzchnia zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie
czynna, normatyw parkingowy, zgodno$¢ topologiczna ustalen). Ponadto sa zgodnie
z obowigzujacym w dacie uchwalenia planu studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy zwroci¢ uwage na fakt, ze od 24 wrzesnia 2023 r. obowigzujg nowe przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wdrozone zostaty w ramach reformy
planowania i zagospodarowania przestrzennego. Zmiany te wprowadzajg plan ogolny, ktory
zastapi dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy. Plan ogélny bedacy aktem prawa miejscowego stanowitl bedzie podstawe
do uchwalania planéw miejscowych oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Wymaga
to od gmin:

e okres$lenia stref planistycznych,

e okreslenia gminnych standardow urbanistycznych oraz dostepnosci urbanistycznej,

e ustalenia obszarow uzupetienia zabudowy.

Gminy majg czas do konca 2025 roku na sporzadzenie plandéw ogo6lnych, co jest
wyzwaniem ze wzgledu na krétki termin i koniecznos$¢ przygotowania dokumentéw zgodnie
z potrzebami mieszkancow. Gmina Czempin przystgpita do opracowania planu ogdlnego
uchwatag nr LXVIII/637/23 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Czempin.

Biorac pod uwage zmiany w dziedzinie planowania i zagospodarowania przestrzennego
w budzecie Gminy Czempin nalezy zabezpieczy¢ odpowiednie $rodki na realizacj¢ planu
ogbélnego. Nalezy réwniez zabezpieczy¢ S$rodki na realizacjg nowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

6.3. Wnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czempin zostato uchwalone uchwata nr L/446/22 Rady Miejskiej z dnia 9 czerwca
2022 r. Obecnie sporzadzana jest zmiana studium, obejmujgca zakresem tereny oznaczone na
rysunku 8, podjeta uchwata nr LXII/586/23 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 24 maja
2023 r., jednakze z chwilg ustania obowigzywania studium zmiany nalezy uwzglednic
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w projektowanym ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego dla gminy Czempin.
Na rozwdj tego obszaru ma wplyw wiele czynnikow m. in. sgsiedztwo miasta Poznania,
polozenie komunikacyjne, rynek zbytu przede wszystkim towarow produkcji rolnej, poziom
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej. W obowigzujacym opracowaniu
studium okres$lono zapotrzebowanie na budownictwo mieszkaniowe, ktore musi uwzgledniac
bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe oraz kierunki rozwoju nowej zabudowy
1jej intensywnos$¢ wynikajacg z wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, zapotrzebowanie
na obiekty sportu i rekreacji, tereny zielone oraz konieczno$¢ wyposazenia jednostki osadniczej
w obiekty ustugowe rozwijajacych si¢ miejscowosci takich jak Piechanin, Gluchowo czy
Betkowo. Dla uzyskania zalozonego efektu podejmowacé nalezy dziatania dotyczace
poszczegblnych sfer rozwoju — §rodowiska przyrodniczego, mieszkania, pracy, wypoczynku.
Srodkiem osiggania zalozonych celéw rozwoju jest podjecie przez roéznorodne podmioty
programéw dziatan wyznaczonych dla poszczegdlnych sfer rozwoju. Tereny rolnicze o glebach
wyzszych klas na podstawie studium obj¢to planami miejscowymi na ochrong gruntow rolnych.
W uprzednio obowigzujacym dokumencie koniecznym byto stworzenie stref inwestycyjnych,
w celu przeznaczenia terendw pod produkcje oraz stworzenie miejsc pracy dla lokalnej
ludnos$ci. Obecnie zaklada si¢ wprowadzenie terenow pod lokalizacje odnawialnych Zrodet
energii, ktorych we wczesniejszych opracowaniach bylo niewiele. Rozwoj polityki
przestrzennej gminy powinien zaklada¢ ograniczenia oraz potencjal jaki wynika
z uwarunkowan przestrzennych gminy Czempin 1 kompleksowo prowadzi¢ do
zréwnowazonego rozwoju tego obszaru.

Rysunek 8 Obszary objgte zmiang obowigzujgcego studium uwarunkowar.
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7. Wieloletni program sporzadzania planow miejscowych.

W latach 2023 — 2028 zasadne jest kontynuowanie prac planistycznych prowadzacych do

opracowania nowego dokumentu planistycznego — planu ogoélnego.
Nalezy roéwniez uchwala¢é nowe plany zagospodarowania przestrzennego - obecnie
na podstawie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czempin, a w przysztosci na podstawie planu ogoélnego Gminy
Czempin. W pierwszej kolejnosci nalezy uchwali¢ plan zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Betkowo, ze wzgledu na dynamiczny rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w tej miejscowosci, a nastgpie dla terendw, na ktorych obecnie nie obowigzuja
zadne  plany  zagospodarowania  przestrzennego 0  przeznaczeniu  zgodnym
z uwarunkowaniami w danej miejscowosci. Nalezy rowniez dazy¢ do zastgpienia plandw
miejscowych opracowanych na podstawie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym z 7 lipca 1994 r. nowymi opracowaniami planistycznymi posiadajacymi peten
zakresem ustalen planu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Nalezy zwr6ci¢ uwage, ze w ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czempin uchwalonej uchwala Nr LXV/530/18 Rady Miejskiej
w Czempiniu z dnia 12 wrze$nia 2018 r. sformutowany zostal min. argument konieczno$ci
uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
pod aktywizacje gospodarczg. Biorac pod uwage fakt, iz w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31
grudnia 2023 r. uchwalonych zostato tacznie 5 planéw zagospodarowania przestrzennego
dla terené6w obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej, nalezy
stwierdzi¢, ze podstawowy cel zawarty w uchwalenie z dnia 12 wrzesnia 2018 r. zostal
w pelni zrealizowany.

8. Whnioski

- Biorac pod uwage reforme planowania i zagospodarowania przestrzennego, ktoéra zostata
wdrozona zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 24 wrzesnia
2023 r. konieczne jest opracowanie nowego dokumentu planistycznego — planu ogoélnego,

- Na podstawie analizy dokumentow planistycznych gminy Czempin stwierdzi¢ nalezy,
ze pokrycie planami miejscowymi wynosi ok. 6,46 % i jest nizsze niz srednie w Polsce. Nalezy
zatem dazy¢ do zwigkszenia pokrycia gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin
wymaga aktualizacji w zakresie wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zmiany wymaga réwniez aktualizacja granic ztoza gazu ziemnego ,,Borowo”
oraz powickszenia terenow pod lokalizacje odnawialnych Zzrodet energii w miejscowosciach,
Piotrowo Pierwsze, Piotrowo Drugie, Maruszkowo, Roszkowo i Zadory,

- Finansowanie opracowania planu ogo6lnego, planéw miejscowych oraz zmiany studium nalezy
do zadan wilasnych gminy zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) i podlega przepisom ustawy
z dnia 2 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2023 r. Nr 1270 z p6zn. zm.),

37



przy czym wydatki na powyzsze opracowania w ramach wieloletniego programu
inwestycyjnego bedg ujmowane na kazdy rok w budzecie gminy.
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