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BURMISTRZ GMINY CZEMPIN
64-020 Czempin, ul. ks. Jerzego Popieluszki 25

OEA K

Prosze o pozytywne rozﬁpatrzen‘ie wniosku dotyczacego inwestycji polegajacej na budowie pigciu

domoéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej na czesci dziatki o numerze ewid. 73/12

zlokalizowanej w Czempiniu.

Dane inwestycji:

|

1) Planowana minimalna;i maksymalna powierzchnia mieszkan (w skali catej inwestycji):

2)

5)

minimalna powierzchhia mieszkan: 7 500 m?,

maksymalna powierzchnia ,mieszkarﬁ: 9500 m°.

i
'

Planowana iloé¢ mieszkan (w skali catej inwestycji):

minimalna: 120

maksymalna: 149
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Struktura mieszkaniowa:

minimalna wielko$¢ mieszkania: 32 m?

maksymalna wielko$¢ mieszkania: 68 m?

Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkancow:

minimalna liczba mieszkancéw: 268,

maksymalna liczba mieszkaricow: 340.

Przeznaczenie obiektéw: funkcja mieszkaniowa.




Charakterystyka inwestycji:

e Zapotrzebowanie na V\;/odq uzytkowa:
Quobowe érednie=53900 '/d:
e Zapotrzebowanie na Wodq do zewnetrznego gaszenia pozaru: 10 I/s.
® Sposob iilos¢ odprowadzania $ciekéw sanitarnych:
Scieki sanitarne odpro;wadzane bedg do miejskiej sieci w ilosci Qgoginowemax =6156 I/h.
e Sposob odprowadzani? Sciekdéw deszczowych:
Wody deszczowe zagdspodarowane zostang na terenie dziatki i rozsaczane do gruntu.
e Zapotrzebowanie na e:nergie elektryczng: 797,68 kWw.
e Projektowana liczba n;iejsc pbstojowych:

Na terenie inwestycjii projektuje sie tacznie 210 miejsc postojowych, w tym miejsca dla oséb
niepetnosprawnych.

e Sposob zagospodarowania odpadéw:

Odpady komunalne ;;gromadzone beda w pojemnikach zlokalizowanych na wydzielonym
utwardzonym placu w bliskim sgsiedztwie miejsc parkingowych w odlegtosci nie wieksze niz 80m
od obiektdw mieszkalnych. Odpady odbierane bedg przez wyspecjalizowang firme i
zagospodarowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Charakterystyka zabuc]owy i zagospodarowania terenu:

Projektuje sie obiekty niepodpiwniczone trzy i czterokondygnacyjne na planie nieregularnych
prostokatow. Obiekty stanowia zwarta bryte. Elewacje wykoriczono z wysokiej jakosci
materiatami, w tym ptyt witdkno cementowe. Zaprojektowano mieszkania o zréznicowanej
strukturze metrazowej, doswietlone duzymi oknami.

Przez centralng czes¢ dziatki biegnie gtéwna o$ komunikacyjna.

Plac zabaw oraz miejsée rekreacji zlokalizowano w potudniowo zachodniej czesci terenu.
6) Charakterystyczne (szacowane) parametry techniczne inwestycji:

e Maksymalna wysokoéé zabudowy: 13,5 m

e Maksymalna szeroko$¢ frontowa obiektu: 66 m
e Maksymalna szeroko$¢ boczna obiektu: 15,5 m
e Maksymalna liczba kondygnaciji: 4

e Geometra dachu: dach ptaski,
7) Bilans terenu dla czesci dziatki 73/12 na ktérej realizowana bedzie inwestycja.

e Powierzchnia terenu objetego wnioskiem: 17 471.26 m?

|

e Minimalna powierzchhia zabudowy: 3472.61 m*




Co stanowi 20% powierzchni terenu na ktérym inwestycja bedzie realizowana.

Dla przedmiotowej inmj/estycji wnioskuje sie o maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%
e Maksymalna powierzcjhnia biologicznie czynna: 6 222.76 m*

Co stanowi 35% powiérzchni terenu na ktorym inwestycja bedzie realizowana.

Dla przedmiotowej inwestycji wnioskuje sie o minimalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 30%.
e Powierzchnia utwardzona: 7 775.89 m’

e Kubatura obiektéw br@Jtto: 12 900 m3
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Dane charakteryzujqce wptyw inwestycji na srodowisko:

e Projektowana zabudowa nie bedzie wytwarza¢ emisji zanieczyszczer gazowych, w tym zapachdw,
pytowych i ptynnych, !

e W ramach inwestycji nie przewiduje si¢ wycinki drzew objetych decyzja administracyjng,

e Powierzchnia, ktéra ulegnie przeksztatceniu w ramach inwestycji nie przekroczy granicznych
wartosci wskazanych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogaaych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko. W zwigzku z powyzszym
inwestycja nie jest przedsiewzieciem moggacego zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko lub
potencjalnie znaczqco‘oddziaiywac' na srodowisko.

9) Wskazanie nieruchombéci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczyste;j:
Nr ksiegi wieczystej: PblK/00044349/7.
Inwestycja realizowana bedzie na czesci dziatki nr 73/12. Zakres inwestycji pokazano w zatgczniku

nr4.

10) Teren przeznaczofny pod inwestycje nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

Teren w obowiqzujqcym, na dzien sktadania wniosku, studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czempiri, zatwierdzony uchwatq nr Uchwata Nr
XIV/91/19 Rady Miejs/ldej w Czempiniu z dnia 23 wrzesnia 2019 r. przeznaczony jest pod tereny
dominujqcej funkcji zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone na rysunku studium

symbolem MU.

11) Inwestycja mieszlf<a niowa posiada:

e bezposredni dostep do drogi publicznej,
parametry drogi spetniaja wymagania ochrony przeciwpozarowej, szeroko$¢ drogi min. 6m,
e dostep do sieci wododiqgowej i kanalizacyjnej,

e dostep do sieci elektroenergetycznej,




e dostep do przystanku komunikacyjnego w odlegtosci nie wiekszej niz 1000m. (zatgcznik nr 2),
e dostep do szkoty podstawowe;j w odlegtosci nie wigkszej niz 3000m. (zatgcznik nr 2),

e dostep do terendw Wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w odlegtosci nie wigkszej niz 3000m.
(zatacznik nr 2).

Zgodnie z powyzszym inwestycja spetnia standardy urbanistyczne ujete w Ustawie z dnia 5 lipca
2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszqgcych. 3

12) Etapowanie inwestycji
Inwestycja bedzie etapowana. Kazdy budynek realizowany bedzie w ramach odrebnego etapu.

Kolejnos$¢ realizacji inwestycji wyznacza sie od zachodniej czesci dziatki.
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Zataczniki do whiosku:

1) Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng sporzadzong na mapie zasadniczej (zatgcznik nr 1 do

wniosku),

2) Analizg powigzania komunikacyjnego planowanej inwestycji z publiczng komunikacjg miejska,

budynkiem szkoty podfstawowej oraz przestrzenig miejskg rekreacyjng (zatqcznik nr 2 do wniosku),
3) Analize powigzania inWestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu (zatgcznik nr 3 do wniosku),

4) Graficzne przedstawie_nie zakresu dziatki 73/12 na ktérej realizowana bedzie inwestycja (zatgcznik

nr 4 do wniosku),

5) Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z

inwestycjami, o ktdrych mowa w art. 4 pkt 1-13 niniejszej ustawy (zafgcznik nr 5 do wnioskuy),
6) Zaswiadczenia burmistrza gminy o mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej,
7) KRS inwestora,

8) Decyzja o stwierdzeniu przygotowania zawodowego projektanta koncepcji architektoniczngj.

(podpis wnioskodawcy)
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