Zatgcznik nr 1 Opis planowanej inwestycji
1. Opis inwestycji

Planowana inwestycja polega na wprowadzeniu zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
o nr ewid. 1214/28 oraz 673/3, w miejscowosci Czempin, gmina Czempin. Na obszarze
inwestycji znajduje sie kompleks zabudowan folwarku wchodzacego w sktad majatku
ziemskiego Boréwko Stare. Obecne zabudowania powstaty w drugiej potowie XIX i na
poczatku XX w. Bordwko dawniej stanowito osobng wies i jako wies istniato do ok. 1832 ., po
czym zostato wcielone w tkanke miejska i nazwane Borédwkiem Starym. Aktualnie opuszczone
zabudowania czekajg na nowe zagospodarowanie.

Inwestycja bedzie polegata na budowie 2 zespotéw budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej do 6 segmentéw mieszkalnych w zespole oraz 4
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z drogami i infrastrukturg towarzyszaca.
Inwestycja jest przewidziana na dziatkach 1214/28 i 673/3 obreb Czempin, gmina Czempin.

Zespot zabudowy bedzie tak uformowany, aby zachowaé¢ o$ widokowg od mostku
pieszego od strony zachodniej do dominanty w istniejgcym budynku na terenie inwestycji.
Wzdtuz tej osi widokowej zrealizowany bedzie wewnetrzny uktad drogowy wraz z chodnikami
dla obstugi terenu. Wewnetrzny uktad komunikacyjny bedzie przytaczony do ulicy Boréwko
Stare i docelowo do ulicy Dezyderego Chfapowskiego. Budynki beda zlokalizowane w
odlegtosci co najmniej 5m od planowanej drogi wewnetrznej i co najmniej 8m od drogi
powiatowej — Borédwko Stare.

Powierzchnia zabudowy nie przekroczy 30% powierzchni terenu inwestycji. Bedzie
zachowane 25% powierzchni biologicznie czynnej.

Elewacje budynkéw wielorodzinnych beda miaty maksymalng szerokos$¢ 31m,
natomiast kazdy z dwdch zespotéw budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej nie przekroczy 45m.

Budynki wielorodzinne beda przykryte dachami ptaskimi o kacie nachylenia potaci do
10°, a ich wysoko$¢ bedzie wynosita maksymalnie 12,5m. Budynki jednorodzinne szeregowe
réwniez bedg miaty dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, a ich wysoko$¢ nie bedzie
przekraczata 7,5m, przy czym dla pary segmentow srodkowych przewiduje sie wysokos$¢ do
8,5m.

Przewiduje sie 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny dla zabudowy jednorodzinnej
szeregowej i 1,5 miejsca postojowego na lokal dla zabudowy wielorodzinne;j.

Gmina Czempin jest zwodociggowana w 100 %. Planowana inwestycja bedzie
podtgczona do istniejgcych sieci, znajdujgcej sie w otoczeniu terenu. Do sieci wodociggowej w



ulicy Boréowko Stare, do sieci kanalizacyjnej znajdujacej sie wzdtuz rzeki Olszynki, do sieci
gazowej w ulicy Boréwko Stare oraz do sieci energetycznej w ulicy Boréwko Stare

2. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji
mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej wptyw na
srodowisko.

2.1 BILANS TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM
Powierzchnia terenu objetego opracowaniem:

- dziatka nr 1214/28 — pow. 14 798,0 m?

- dziatka nr 673/3 — pow. 263,0 m?

- SUMA: 15 061 m? (100%)

powierzchnia zabudowy:

- istniejace budynki — 1 870,0 m? (12,4%)

- projektowane budynki mieszkalne — 2 180,0 m? (14,5%)
- SUMA: 4 050,0 m? (26,9%)

powierzchnia biologicznie czynna:
- 5400,0 m? (35,8%)

nawierzchnia utwardzona:
-5611m?(37,3%)

2.2 ZJAZD NA DZIALKE
Zjazd na dziatke jednym istniejgcym zjazdem z drogi publicznej ul. Boréwko Stare przez droge
wewnetrzng o szerokosci 6,0m.

2.3 MIEJSCA POSTOJOWE DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

Na terenie inwestycji zaplanowano miejsca postojowe w ilosci 169.

Przyjeto nastepujgce wskazniki:

- 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej:
1,5 x 96 mieszkan = 144 miejsc postojowych

- 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej:

2 x 12 mieszkan= 24 miejsca postojowe



tacznie nalezy zaprojektowaé minimum 168 miejsc postojowych.

2.4 ZIELEN
Planuje sie nowe nasadzenia w postaci krzewow i niskich drzew oraz uregulowania niskiej
zieleni w ostatnim etapie prac budowlanych.

2.5 OCHRONA SRODOWISKA

Projektowane obiekty nie wptywaija niekorzystnie na Srodowisko

- wptyw obiektéw na powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe

i podziemne
Budowa nie wptynie niekorzystnie na glebe i wody zaréwno powierzchniowe jak i

podziemne,

- emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich

rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie

- nie dotyczy,
- rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpaddéw

w projektowanych budynkach wytwarzane bedg odpady state odbierane i
utylizowane przez odpowiednia firme zajmujacga sie wywozem $mieci.
Odpady beda segregowane na dziatce Inwestora, natomiast baterie i inne tego typu odpady
bedg sktadowane w odpowiednich pojemnikach do tego przeznaczonych,
- wtasciwosci akustyczne oraz emisje drgan

- nie dotyczy,

- ochrona powietrza

- inwestycja nie bedzie powodowac zanieczyszczen powietrza ponad poziomy
dopuszczalne,
- ochrona wdéd

- inwestycja nie spowoduje skazenia woéd, w tym zachwiania poziomu ilosci wody
zapewniajgcego ochrone réwnowagi biologicznej,
- ochrona gleby

- inwestycja nie spowoduje zanieczyszczenia gleby i ziemi,
- ochrona przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

- budynki nie przekroczg wartosci normatywnych w odniesieniu do hatasu,
- inwestycja nie znajduje sie w granicach terenu eksploatacji gérniczej.

2.6 OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU
Odlegtosci planowanych obiektow od granic sgsiednich dziatek:
- od pétnocnej do granicy z dziatkami nr 671, 672/1, 672/2 — min. 4,0m



- od strony zachodniej do granicy z dziatkg nr 1214/26- min. 19,0m
- od strony potudniowej do granicy z dziatkg nr 1214/29- min. 4,0m
- od strony wschodniej do granicy z dziatkg nr 1214/24- 4,00m

2.7 GABARYTY BUDYNKOW

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA SZEREGOWA Z1i Z2:

- 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, 2 segmenty po 6 budynkdw.
Maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 45,0m

Wysokos¢ budynkdw: 7,5m z dopuszczeniem 8,5m dla dwéch srodkowych budynkdéw w
segmencie

Dachy ptaski o kacie nachylenia potaci dachu do 10°

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA Z3 i Z4:
- 2 budynki mieszkalne wielorodzinne.

Maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 20,0m
Wysokos¢ budynkow: 12,5m

Dachy ptaski o kacie nachylenia potaci dachu do 10°

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA 25 i Z6:

- 2 budynki mieszkalne wielorodzinne.

Maksymalna szerokos¢ elewac;ji frontowej: 31,0m
Wysokos¢ budynkow: 12,5m

Dachy ptaski o kacie nachylenia pofaci dachu do 10°

3. Wizualizacje

3.1 WIDOK NA 0S KOMUNIKACYJNA
3.2 WIDOK ZABUDOWY WIELORODZINNEJ
3.3 WIDOK ZABUDOWY SZEREGOWE)



