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CZESC | - WPROWADZENIE
1.WSTEP

Zasadno$¢ dokonania zmiany Studium wynikata przede wszystkim z potrzeby
posiadania przez Rade Miejskg aktualnej wersji STUDIUM, stuzgcej jako podstawa do
opracowywania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru gminy lub jego fragmentéw w zgodnosci z ustaleniami studium.

Uchwalone przez Rade Miejskg w Czempiniu ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy” nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym okreslajgcym polityke w zakresie
gospodarki przestrzennej oraz okreslajgcym dziatania na rzecz rozwoju zagospodarowania.
Polityka przestrzenna okreslona w studium stanowi wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia
dalszych prac, w szczegolnosci sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien by¢ na biezgco monitorowany, informacja
0 zagospodarowaniu przestrzennym izmianach w nim zachodzacych ma fundamentalne
znaczenie dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzenne,;.

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym (ogdlnym), okresla precyzyjnie uwarunkowania
(przyrodnicze, kulturowe, spoteczne i ekonomiczne), a generalnie okresla kierunki rozwoju
terenow wiejskich gminy Czempin, oraz miasta. Zapisy Studium sg na tyle elastyczne aby
mozna byto unikng¢ szybkiej ich dezaktualizacji. Jednak w przypadku zmiany istotnych
uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych majgcych wptyw na zagospodarowanie i polityke
przestrzenng gminy, moze zajS¢ potrzeba wprowadzenia zmian do studium. Zmiany takie
mogg rowniez wynika¢ z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych burmistrz dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmian
planéw miejscowych. Burmistrz Gminy Czempin przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz,
po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno — architektonicznej, co najmniej raz ~ w czasie
kadencji rady.

A/ Cel, zadania i istota studium

Studium jest opracowaniem o charakterze strategicznym (generalnym) jest ,0sig”
systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy. Studium powinno by¢ $Scisle
zwigzane z opracowaniem typu strategia rozwoju spoteczno gospodarczego dla gminy.

W studium oprécz innych okreslona jest takze polityka informacyjna gminy przynajmniej
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w zakresie gospodarki przestrzennej, ktéra moze by¢ czescig strategii informacyjnej gminy
zorientowanej na promocje gminy i tworzenie informacyjnych podstaw dla biezgcych decyzji
administracyjnych i dziatan organizatorskich.

Podstawowymi zadaniami opracowywanej zmiany studium s3a:

— rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw
zwigzanych z jej rozwojem;

— ocena stopnia dezaktualizacji ustalen dotychczas obowigzujgcego studium;

— sformutowanie kierunkbw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego;

— stworzenie podstaw do koordynacji sporzgdzania plandw miejscowych i wydawania
decyzji o warunkach zabudowy wydawanych przy braku planéw miejscowych;

— promocja walorow i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Na proces sporzgdzania studium sktadajg sie nastepujgce prace (etapy):

1) rozpoznanie uwarunkowan rozwoju gminy;
2) okreslenie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;
3) sformutowanie polityki przestrzenne;.

Na etapie rozpoznania aktualnych uwarunkowan rozwoju gminy, na podstawie
istniejgcych opracowan oraz przeprowadzonych dodatkowo badan i analiz okresla sie nowe
potrzeby i aspiracje spoteczenstwa, wtadz i grup interesu, gtdwne problemy funkcjonowania
gminy, jego zasoby oraz procesy i zjawiska majgce wptyw na stan przestrzeni. Rozpoznanie
zasobow gminy obejmuje rozpoznanie stanu $rodowiska przyrodniczego, stanu
i funkcjonowania s$rodowiska kulturowego, wyposazenia w infrastrukture techniczng
i transportowg, wyposazenia w infrastrukture spoteczng, rozpoznanie potencjatu
demograficznego i intelektualnego gminy, rozpoznanie potencjalu ekonomicznego
i gospodarczego, rozpoznanie sytuacji na rynku pracy oraz probleméw bezrobocia.

Czes¢ prac analitycznych nad studium tworzy rzetelng baze informacyjng nt. stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, co pozwoli wladzom gminy przygotowac
i opracowacC koncepcje rozwoju gminy, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz podejmowac decyzje administracyjne w przypadkach terendw, dla ktérych nie ma planow.

B/ Korzysci wynikajace z opracowania studium

— okreslenie polityki przestrzennej gminy i stworzenie podstaw dobrego gospodarowania jej
przestrzenig (polityka prowadzona przez wtadze gminy),

— usprawnienie funkcjonowania gminy w zakresie gospodarki przestrzennej (wydawanie
decyzji, sporzadzanie dalszych opracowan planistycznych i programéw branzowych),

— tatwos¢ dostepu do informacji poprzez zbudowanie systemu informacyjnego
0 zagospodarowaniu przestrzennym i funkcjonowaniu gminy.
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Na podstawie art.10 ust.1 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczeqolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesneyj;
4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreSlenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;
5) warunkdw i jakoSci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegoélnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach migejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,
¢) moZliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
8) stanu prawnego gruntow;
9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;
10) wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych;
11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;
13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;
15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowey.

Na podstawie art. 10 ust.2 ustawy w studium okresla sie w szczeqolnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
uwzgledniajgce bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 7 lit. D;

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy,

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy;
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3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkobw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoSci, a takze obszary
przestrzeni publicznej,

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
11)obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
12)obiekty lub obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13)obszary pomnikow zagtfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

14)obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;
15)granice terendbw zamknietych i ich stref ochronnych;

16)obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

1.1. Podstawa prawna opracowania

Rada Miejska w Czempiniu podjeta uchwate nr XV/100/15 z dnia 21 wrzesnia 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czempih. Dotychczasowe studium zostato
zatwierdzone w 2001 r., w zwigzku z czym ulegto znacznej dezaktualizacji. Byto to jedne
z pierwszych studiow ktérych wymdg sporzadzania wprowadzita ustawa o0 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. Studium sktadato sie z czesci tekstowej, oraz graficzne;j
opracowanej na mapie w skali 1: 10000 przedstawiajgce uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

Na przestrzeni minionych lat do studium zostaty wprowadzane zmiany, z czego ostatnia
zostata przyjeta w 2015r. Zmiany te dotyczyty okreslania nowych kierunkéw rozwojowych
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zwigzanych z wyznaczeniem przede wszystkim terenéw zabudowy mieszkaniowej, terendéw
zwigzanych z eksploatacjg kruszywa, oraz przebiegu obwodnicy miasta Czempinia.

Wykaz wprowadzonych zmian do studium na przestrzeni lat 2001 - 2016:

zmiana studium nr 1 z 2008 r.

Przedmiotem zmiany studium bylo wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod rozwdj
budownictwa mieszkaniowego z zabudowg ustugowg w Piechaninie, na dziatce oznaczonej
nr ewid. 206/8. W dotychczas obowigzujgcym dokumencie, tereny bedgce przedmiotem
opracowania byty przeznaczone pod rozwoj dziatalnosci gospodarczej z ustugami.

zmiana studium nr 2 z 2010 r.

W roku 2009 przystgpiono do sporzgdzania kolejnej zmiany studium. Rada Miejska
podjeta Uchwate nr XXXV/205/09 i Uchwate nr XXXV/207/09 z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czempin. Zmiang objeto teren potozony w Bieczynach, dla dziafki
oznaczonej nr ewid. 51/1 oraz w Borowie dla cze$ci dziatki nr ewid. 121. W dotychczas
obowigzujgcym studium teren ten byt przeznaczony pod uprawy polowe, natomiast zgodnie z
potrzebami rozwojowymi gminy teren ten miat by¢ przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

zmiana studium nr 3 z 2011 r.

W czerwcu 2010 r. Rada Miejska podjeta Uchwate nr XXXVI/217/09 z dnia
17 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czempin. Zmiang obejmuje sie teren
potozony  w Piotrkowicach, dla czesci dziatki oznaczonej nr ewid. 74/80. W dotychczas
obowigzujgcym studium teren ten byt przeznaczony pod dziatalno$¢ gospodarczg G,
natomiast zgodnie z aktualnymi potrzebami rozwojowymi gminy teren ten miat bycC
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z zabudowg ustugows.

zmiana studium nr 4 z 2014 r.

W czerwcu 2013 r. Rada Miejska w Czempiniu podjeta Uchwate Nr XXXIV/266/13
z dnia 17 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin. Zmiang
obejmuje sie teren potozony w rejonie wsi Sierniki. Celem opracowania zmiany studium byto
wprowadzenie obszaru udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,Borowo” do studium,
zgodnie z art. 95 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U
z 2011r., Nr 163, poz. 981 ze zm.), a takze wyznaczenie terenu przewidzianego pod
eksploatacje ztoza gazu ziemnego.

zmiana studium nr 5 z 2015r.
Dnia 16 czerwca 2014 r. Rada Miejska w Czempiniu podjeta Uchwate Nr XLVI/345/14
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin. Celem opracowania zmiany studium byta
zmiana przebiegu trasy obwodnicy polegajgca na wiekszym odsunieciu jej od granic miasta
i poprowadzeniu jej, na pewnych odcinkach i tam gdzie to mozliwe, przez tereny przylegte do
drég gminnych.

zmiana studium z 2015r.

Zmiana studium w zakresie przedstawienia udokumentowanych ziéz kopalin, po
wprowadzeniu zarzgdzenia zastepczego Wojewody Wielkopolskiego nr KN-1.4102.1.2015.20
z dnia 4 marca 2015r.

Aktualnie sporzgdzona zmiana studium obejmuje teren catej gminy.
1.2. Forma opracowania studium

Elaborat opracowania zmiany studium skfada sie z nastepujgcych czesci:

1) Uchwaty Rady Miejskiej w Czempiniu w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czempin,

2) zatgcznika nr 1 do Uchwaty:

tekst studium - “Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czempin”,

3) zatgcznika nr 2 do Uchwaty:

rysunek studium pt. “Studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”,
opracowany w skali 1:10 000,

4) zatgcznika nr 3 do Uchwaty:

rysunek studium pt. “Studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin — Kkierunki zagospodarowania przestrzennego”,
opracowany w skali 1:10 000,

5) zatgcznika nr 4 do Uchwaty: rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczgcych projektu zmiany studium zgtoszonych w trakcie wytozenia do publicznego
wgladu.
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CZESC Il - UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY CZEMPIN

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU

Czempin to gmina miejsko-wiejska potozona w Wojewodztwie Wielkopolskim, ok.
30 km w kierunku potudniowym od Poznania. Gmina swym zasiegiem obejmuje miasto
Czempin, oraz 22 wsie soteckie, ktére w 2016 r. byly zamieszkane przez 11 441
mieszkancow. Na terenie gminy jest 30 miejscowosci. Sie¢ osadniczg gminy stanowi miasto
Czempin oraz wsie wraz z przysiotkami: Betkowo, Bieczyny, Borowo, Donatowo, Gtuchowo,
Nowy Gotebin, Stary Gotebin, Gorzyce, Gorzyczki, Jarogniewice, Jasien, Nowe Bordwko,
Piechanin, Piotrkowice, Piotrowo Pierwsze, Piotrowo Drugie, Rakéwka, Sierniki, Stonin,
Srocko Wielkie, Nowe Tarnowo, Stare Tarnowo, Zadory, Maruszkowo, Roszkowo, Helenopol.

Powierzchnia gminy wynosi 13 887 ha, a jej potudniowa czes¢ zostata wlgczona do
Parku Krajobrazowego im. D. Chtapowskiego. Gmina wg podziatu administracyjnego nalezy
do powiatu koscianskiego, i graniczy z nastepujgcymi gminami: od pdétnocy — Mosina,
Steszew, od zachodu i potudnia — Ko$cian, Krzywin, natomiast od wschodu — Srem, Brodnica.

Potozenie gminy Czempih na tle wojewodztwa wielkopolskiego i kraju:

CR

"

Czempin jest gming o charakterze rolniczym — 83% powierzchni zajmujg uzytki rolne.
W strukturze wielkosci gospodarstw indywidualnych dominujg gospodarstwa mniejsze,
o powierzchni do 10 ha (61%). Gmina charakteryzuje sie stabym stopniem zalesienia,
wynoszgcym niespetna nieco ponad 12% powierzchni gminy.
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Struktura wykorzystania powierzchni w gminie Czempin przedstawia sie nastepujgco:

83,08%

O uzytki rolne

@ grunty lesne

O grunty
zabudowane

O wody

@ tereny
pozostate

12,97%

3,67%
Zrodfo: rocznik statystyczny GUS 2015

Miasto Czempin liczy ok. 5278 mieszkancéw, w centrum zlokalizowany jest wydtuzony
rynek z neoromanskim kosciotem sw. Michata. Miasto petni funkcje administracyjng i ustugowa
dla mieszkancéw gminy Czempih oraz obstuguje cze$¢ mieszkancéw z okolicznych gmin.
Przez gmine przeptywa rzeczka Olszynka oraz kanat Mosinski. Miasto Czempin stanowi
osrodek obstugujgcy gmine. Na terenie miasta zlokalizowano wiekszos¢ ustug o charakterze
gminnym (administracja, osrodek zdrowia, kino, banki, apteki, szkota). Przez miasto przebiega
droga wojewddzka nr 310 z Gluchowa do Sremu, droga wojewédzka nr 311 Czempin —
Kawczyn, oraz pozostate drogi w ukfadzie powiatowym i gminnym.

Przez obszar gminy przebiegajg wazne trasy komunikacyjne - droga krajowa nr 5
Poznan - Wroctaw, drogi wojewddzkie nr 310 i 311, oraz linia kolejowa Poznah-Wroctaw.
Gmina powigzana jest z aglomeracjg poznanskg dwiema drogami — krajowg nr 5 oraz drogg
powiatowg nr 2465P.

W 2016 r. w gminie byto zarejestrowanych w systemie ,Regon” 1119 podmiotow
gospodarczych.

Na terenie gminy znajdujg sie liczne obiekty zabytkowe, z ktérych na szczegdlng
uwage zastugujg zespoty patacowe wraz z parkami krajobrazowymi w Czempiniu (1729 r.),
Borowie, (pot. XIXw.), Gorzyczkach (1868r.), Gtuchowie (przeb. 1889r.), koscioty
w Czempiniu (1782r.), Gluchowie (przeb. 1751r.), Gotebinie Starym (1670r.), oraz liczne
budynki mieszkalne izabudowania gospodarcze z XIX i pocz. XX wieku.

W centralnej czesci miasta zlokalizowany jest rynek z kosciotem wyksztatcony
z owalnicowej osady targowej, zabudowany pietrowymi domami kalenicowymi z XIX/XX wieku.
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Tutaj takze skupione sg jednostki prowadzgce dziatalnos¢ ustugowg. Nieopodal znajduje sie
Patac Szotdrskich z parkiem krajobrazowym, w ktérym znajdujg sie pomniki przyrody.
O ogladzie miasta i odbiorze estetycznym decydujg tereny parkowe, przestrzenie publiczne
w obszarach zabudowanych, zespoty zabudowy historycznej i pojedyncze obiekty
architektoniczne. Wszystkie wymienione elementy tworzg fizjonomie miasta, stwarzajg wiez
mieszkancow identyfikujgcych sie z miastem i miejscem w ktérym zamieszkali.

Wiekszosc¢ terendw ma dostep do podstawowych sieci infrastruktury technicznej — sie¢
wodociggowa i energetyczna. Aktualnie trwajg prace zwigzane z doprowadzeniem sieci
kanalizacyjnej do poszczegoélnych odbiorcéw przede wszystkim z terenu gminy, oraz dalszym
rozwijaniem sieci gazowej.

Ludnos$¢ korzystajgca z instalacii:

2012r. 2013r. 2014r. 2015r.

wodociggowe] 97,2 96,7 100,0 100,0
kanalizacyjne] 61,3 62,0 70,5 71,6
gazowej 15,1 17,7 17,3 17,9

zrodto: roczniki statystyczne GUS

2.STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla, ze plan miejscowy
musi by¢é spdéjny z ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. W ustaleniach studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce ze
»--- Stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony”. Z kolei art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza, ze w planie miejscowym ,okresla
sie obowigzkowo” zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego”.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla ze ,ustalenia
dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny zawierac ... okreslenie
cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztattowania lub
rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczeh i ograniczeh w
zagospodarowaniu terendw. W celu uzyskania widocznego podniesienia poziomu tadu
przestrzennego nalezy przestrzega¢ zapisow w planie miejscowym dotyczgcych rodzaju,
charakteru i parametrow przysziej zabudowy, nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii
zabudowy, w ramach ktérych bedzie mozna lokalizowa¢ obiekty budowlane, gabaryty
obiektow z geometrig i rodzajem dachu, zasad podziatéw na dziatki budowlane, powierzchni,
jakie mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe kubaturowg, a takze minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych i wystrojow elewacji. Na obszarze miasta spotyka sie zaréwno
przyktady funkcjonalnej i uporzadkowanej architektury i urbanistyki, ale obserwuje sie takze
zabudowe dysfunkcjonalng, o niskiej jakosci technicznej i walorach estetycznych, wymagajgca

13



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin

pilnych remontéw. Podobna sytuacja wystepuje na terenach wiejskich, gdzie oprécz
zadbanych gospodarstw i obejs¢ spotka¢ jeszcze mozna obiekty wymagajgce poprawy ich
stanu technicznego. W Czempiniu zdecydowanie dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktérg stanowig kamienice usytuowane w $rodmiesciu. Uzupetnieniem tej
zabudowy sg kwartaty zabudowy mieszkaniowej usytuowane wzdtuz drég wyjazdowych
z miasta. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna usytuowana jest przede wszystkim przy
ul. Koscianskie Przedmiescie, ul. Kuczmerowicza, i ul. Kasztanowej i stanowig jg bloki
mieszkalne (gtéwnie 3 kondygnacyjne). W krajobrazie miasta nie obserwuje sie szczegdlnego
nattoku reklam wielkopowierzchniowych, tak jak to mozna spotka¢ w innych wigekszych
miastach.

Na terenach wiejskich gminy Czempin zabudowa jest reprezentowana przede wszystkim
przez zespoty zabudowy zagrodowej, obejmujgcej budynek mieszkalny wraz z budynkami
gospodarczymi, a takze obiekty po dawnych Panstwowych Gospodarstwach Rolnych.

3. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

3.1. Polozenie geograficzne i fizjografia terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng Polski (J. Kondracki) gmina Czempin
potozona jest w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, w podprowincji Pojezierza
Potudniowobattyckiego, w makroregionie Pojezierza Leszczynskiego, w mezoregionie
Réwniny Koscianskiej. Réwnina Koscianska jest bezjeziorng wysoczyzng morenowa,
rozciggajgca sie po wewnetrznej stronie marginalnych form osadéw fazy leszczynskiej. Od
potnocy graniczy z Pradoling Warciansko-Odrzanskg, od strony potudniowej z Pojezierzem
Krzywinskim, a od zachodu z Pojezierzem Stawskim. Rownina Koscianska jest obszarem
rolniczym. Przez jej srodek przeptywa Obra, przeksztatcona w kanat. Teren gminy wznosi sie
w granicach 70-90 m n.p.m., a wysokos$ci wzgledne nie przekraczajg 10 m. Rzezba terenu
gminy Czempin jest jednoczesnie mato urozmaicona. Przewazajg tereny pfaskie,
o0 nieznacznych deniwelacjach. Podstawowg jednostkg geomorfologiczng jest wysoczyzna
morenowa ptaska i falista. Warunki takie sg korzystne zaréwno dla prowadzenia gospodarki
rolnej, jak i rozwoju budownictwa.

3.2. Warunki geologiczno-gruntowe

Powierzchnie mezozoiczng w rejonie obszaru gminy Czempinh tworzg osady jury gorne;j.
Poczagwszy od Poznania i dalej poprzez Czempin az po rejon Krzywinia i Gostynia,
potudnikowo przebiega row tektoniczny charakteryzujgcy sie obnizong powierzchnig
mezozoiczng, zwany Rowem Poznania. W obrebie tej struktury geologicznej wystepujg ztoza
wegla brunatnego. Ztoza te zalegajg na gtebokosci od 220 do 250 m m. Ich migzszo$¢ wynosi
kilkadziesigt metrow i jest znacznie wigksza niz na zewnatrz Rowu. Powierzchnie mezozoiku
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pokrywajg utwory trzeciorzedowe z dominacjg osadéw miocenskich i pliocenskich, o zmiennej
migzszos$ci. Z kolei powierzchnie miocenu pokrywa warstwa osadéw pliocenskich z dominacjg
utworow ilastych — pstre ity poznanskie. Najwieksze migzszosci pliocenu stwierdzono
w obrebie Rowu Poznania, gdzie lokalnie przekraczajg one 150 m.

Osady czwartorzedowe w strefie powierzchniowej zbudowane sg gtéwnie
z utwordow glacjalnych i fluwioglacjalnych. W dolinach rzecznych, obok osadéw fluwialnych,
wystepujg licznie osady organiczne, powszechnie znajdujgce sie rowniez  w obnizeniach
przyjeziernych.

Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji zaleca sie przeprowadzenie dodatkowych
badan geotechnicznych podtoza, w szczegdlnosci wptywu na zasoby wod podziemnych
Mosina — Krajkowo, zaopatrujgcych w wode miasto Poznan i aglomeracje poznanska.

3.3. Rolnictwo i gleby

Gmina Czempin posiada dobre warunki przyrodnicze i cechuje sie wysokim odsetkiem
terenéw rolniczych (81 %). Prawie potowa z ponad 11 000 ha gruntéw rolnych nalezy do
sektora prywatnego. W gminie mozna wyrozni¢ dwa typy krajobrazu rolniczego: krajobraz wsi
.pegeerowskiej” o charakterze monokulturowym i wielkoprzestrzennym oraz wies
indywidualng o mozaikowym uktadzie pol. Uzytki rolne wystepujgce w obu typach krajobrazu
charakteryzujg sie duzym zréznicowaniem pod wzgledem wartosci rolniczych. W gminie
przewazajg kompleksy dobrych gleb, ktére stanowig tgcznie ponad 60 % ogdtu powierzchni
gruntow ornych gminy. Gmina Czempin posiada bardzo dobre warunki agroekologiczne.
Wskazuje to na duze mozliwosci dla rozwoju gospodarki rolnej w gminie. Korzystne potozenie
gminy w poblizu duzej aglomeracji powoduje, ze Czempin posiada duzy rynek zbytu na
produkty rolne.

W zasiewach czotowg pozycje stanowig zboza. Znaczne obszary zajmujg takze uprawy
roslin przemystowych i pastewnych, rozwiniete jest réwniez sadownictwo. W produkcji
zwierzecej przewaza hodowla trzody chlewnej oraz bydta. Na terenie gminy rozwiniete jest
ponadto przetworstwo owocow, warzyw i mleka.

Czynnikami determinujgcymi rozwdj rolnictwa w gminie Czempin sg przede wszystkim:

warunki przyrodnicze i stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
rolniczy charakter gminy,

rozdrobnienie wielu gospodarstw rolnych,

potozenie komunikacyjne (w poblizu duzej aglomeracji).

PoODdPE
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Struktura uzytkowania gruntéw rolnych przedstawia si¢ nastepujaco:

89,32%

O grunty orne
@ sady
O taki

M grunty rolne zabudowane

@ grunty pod stawami

O grunty pod rowami

0,74% Jf \ \
0,45% 1,65%
0,02% 7,83%

Zrédfo: rocznik statystyczny GUS 2015

Uzytki rolne zajmujg powierzchnie 11 537 ha, z czeqo:

Grunty orne — 10 148ha
Sady — 187 ha
taki — 890 ha
Pastwiska — 175 ha
Grunty rolne zabudowane — 51 ha
Grunty pod stawami - 2ha
Grunty pod rowami — 84 ha

Orientacyjna liczba i wielko$¢ gospodarstw rolnych przedstawia sie nastepujgco:

Gospodarstwa - 1,00 do 5,00 ha 229 gospodarstw
Gospodarstwa - 5,01 do 10,00 ha 124 gospodarstw
Gospodarstwa - 10,01 do 15,00 ha 80 gospodarstw
Gospodarstwa - 15,01 do 20,00 ha 58 gospodarstw
Gospodarstwa - 20,01 do 25,00 ha 34 gospodarstwa
Gospodarstwa - 25,01 do 30,00 ha 21 gospodarstw
Gospodarstwa - 30,01 do 35,00 ha 12 gospodarstw

Gospodarstwa - 35,01 do 40,00 ha 6 gospodarstw
Gospodarstwa - 40,01 do 45,00 ha 2 gospodarstwa
Gospodarstwa - 45,01 do powyzej 12 gospodarstw

razem — 578 gospodarstw rolnych
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Widac¢ ze na terenie gminy dominujg gospodarstwa mate — do 5 ha, ktére stanowig 39%
ogotu, kolejng grupe stanowig gospodarstwa o powierzchni od 5-10 ha — 21%. Niewielki
odsetek stanowig gospodarstwa duze, kilkudziesieciohektarowe. Gospodarstw powyzej 30 ha
jest zaledwie 5,5%.

Gleby gminy Czempih nalezg przewaznie do brunatnozieméw. Typy gleb
rozmieszczone sg zgodnie z formami terenu i ich genezg. Dominujg gleby Il i IV klasy
bonitacyjnej, natomiast brak jest najlepszych komplekséw gleb | i Il klasy. Gleby sa
wytworzone na piaskach i glinach o stabej przepuszczalnosci wod.

3.4. Warunki klimatyczne

Klimat gminy Czempin jest charakterystyczny dla klimatu Dzielnicy Wielkopolsko-
Kujawskiej. Srednia roczna wielko$¢ opadéw wynosi 478 mm. Srednia miesieczna wilgotno$é
wzgledna wynosi 78 %. W przebiegu rocznym najwyzsze wartosci Srednich temperatur
miesiecznych przypadajg w lipcu (ok. 18° C). Najnizsza $rednia temperatura wystepuje w
styczniu (-1,2° C).

Najczestsze i najsilniejsze wiatry wiejg z zachodu. Najmniej jest wiatréw potnocnych i
pdétocno-wschodnich. Srednia miesieczna predko$¢ wiatru wynosi 3,7 m/s.

Gmina Czempihn lezy w potudniowo - zachodniej czesci rozlegtego regionu
Srodkowowielkopolskiego. W regionie tym czesciej niz w innych notowane sg przypadki
wystepowania pogody bardzo cieptej i jednoczesnie pochmurnej bez opadu. Dni z taka
pogodg jest przecietnie w roku 38,7. Mniej liczne sg dni umiarkowane ciepte i stoneczne bez
opadu, bowiem jest ich tylko $rednio w roku 9,4 oraz dni umiarkowane ciepte z duzym
zachmurzeniem bez opadu (11,6). Nieco liczniejsze niz w innych regionach sg dni z pogoda
przymrozkowag, bardzo chtodng z duzym zachmurzeniem i opadem. Jest ich przecietnie w
roku 11,8. Zauwaza sie takze czestsze niz na terenach przylegtych zjawianie sie dni z pogodg
umiarkowanie mrozng i zarazem pochmurng bez opadu.

Stosunki klimatyczne w omawianym rejonie sg ksztattowane przez naptywajgce masy
powietrza: w 52 %  polarno-morskiego, w 28 % przez masy powietrza polarno-
kontynentalnego, w 6 % — przez masy powietrza arktycznego i w 7 % — zwrotnikowego.
O pogodzie w rejonie Wielkopolski decydujg w gtéwnej mierze masy powietrza naptywajgcego
znad Atlantyku. Orografia terenu nie zakiéca kierunku naptywu mas, jedynie w pewnym
stopniu modyfikuje kierunek wiatru w warstwie przyziemnej. Naturalna jest wiec przewaga
wiatru z kierunku zachodniego (W, NW, SW). Wiatr zachodni réwniez dominuje w
poszczegoinych porach roku. (Lorenc 1996). W warunkach matego zrdéznicowania
fizjograficznego regionu kierunek wiatru zalezy przede wszystkim od kierunku naptywu mas
powietrza. Ogolnie mozna przyjgc, ze przewazajg wiatry wiejgce z sektora zachodniego (W) i
potudniowo-zachodniego (SW), o s$redniej predkosci notowanej najczesciej w ciggu roku
wynoszgcej okoto 4 m/sek. Wiatry zachodnie wystepujg najczesciej w okresie od czerwca do
wrzesnia, a potudniowo-zachodnie — jesienig oraz zimg. Wiatry z kierunku wschodniego
wystepujg gtébwnie wczesng wiosng, a wiatry pétnocne zaznaczajg swg obecnos¢ rzadko, w
porze od kwietnia do lipca — R. Domanski, S. Kozarski (1986). Na lokalne modyfikacje pola
wiatru wptyw wywiera przede wszystkim zadrzewienie terenu i obszary zurbanizowane.
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Udziat cisz w poszczegdlnych okresach roku wynosi okoto 10 % i zmienia sie od 7 %
w styczniu do 13 % w sierpniu i wrzesniu. Predkosci wiatru przekraczajgce wartos¢ 4 m/sek
zdarzajg sie przede wszystkim pozng jesienig, zimg i wczesng wiosng, sporadycznie osiggajac
wiecej niz 10 m/sek.

Termiczne cechy klimatu gminy Czempin odzwierciedlajg zmiennos¢ klimatu
charakterystyczng dla catej Polski. Srednia temperatura roku wynosi 8°C, pétrocza zimowego
(X=1I1) okoto 1,5°C +2,0°C, a pdtrocza letniego (IV—IX) przecietnie 14,5°C +15,0°C. Liczba dni
mroznych waha sie od 30+50, a dni z przymrozkami od 100+110. Pierwsze przymrozki
pojawiajg sie w potowie pazdziernika, a ostatnie na poczatku maja — R. Domanski, S. Kozarski
(1986).

Srednie roczne zachmurzenie nieba waha sie od 60 do 67 % i najmniejsze jest w maiju,
a najwieksze jest w grudniu. Dni pogodnych w roku jest okoto 40, a dni z duzym
zachmurzeniem ponad 140.

Opady atmosferyczne w stosunku do innych elementéw pogody sg bardziej zmienne
tak w czasie jak i w przestrzeni. Posterunki IMGW, na podstawie ktorych przedstawiono
zréznicowanie opadéw to: Jeziory, Steszew, Konarzewo i Mosina. Sredni roczny opad
wynosi odpowiednio 568 mm, 550 mm, 540 mm i 551 mm. Rozktad srednich opaddéw rocznych
jest wiec wyrownany. Miesigcami najbardziej wilgotnymi sg czerwiec, lipiec i sierpien.

3.5. Czystos¢ powietrza

Na potrzeby niniejszego opracowania okreslono stan powietrza w 2014 roku
w strefie wielkopolskiej.

W ,Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2014”
przedstawione wyniki oceny zostaty odniesione do ukfadu stref, w ktérych dokonuje sie oceny
jakosci powietrza, z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia
ludzi oraz ze wzgledu na ochrone roslin. Wedtug podziatu strefe stanowi: aglomeracja o liczbie
mieszkancow powyzej 250 tysiecy, miasto o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy,
pozostaty obszar wojewodztwa.

Wyniki oceny jakosci powietrza za rok 2014 przedstawiono z uwzglednieniem kryteriéw
okreslonych w celu ochrony zdrowia dla stref: aglomeracja poznanska, miasto Kalisz, strefa
wielkopolska oraz z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin dla strefy
wielkopolskiej.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 .
w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r. poz. 914)
powiat koscianski nalezy do strefy wielkopolskiej (kod strefy: PL3003).

Wynikiem oceny jakosci powietrza za rok 2014 dla poszczegdlnych substancji jest
zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

e klasy A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio poziomow dopuszczalnych lub pozioméw docelowych,
e klasy B - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy

dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych powigkszonych o

margines toleranciji,
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e klasy C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub
poziomy docelowe,

o klasy D1 — jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,

o Kklasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dlugoterminowego.

Wedtug danych z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu strefa
wielkopolska dla rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2016, dla kryteriow okreslonych
w celu ochrony zdrowia, zostata zaklasyfikowana: do klasy A pod wzgledem stezenia
w powietrzu: dwutlenku azotu (NO,), dwutlenku siarki (SO;), tlenku wegla (CO), benzenu
(CeHe), arsenu (As), kadmu (Cd), niklu (Ni) oraz otowiu (Pb) oraz do klasy C pod wzgledem
stezenia w powietrzu: pytu PM2,5, pytu PM10 i benzo(a)pirenu (BaP). Jezeli chodzi o kryteria
okreslone w celu ochrony roslin to strefa wielkopolska dla rocznej oceny jako$ci powietrza za
rok 2016 pod wzgledem stezenia w powietrzu tlenkéw azotu (NO,) i dwutlenku siarki (SO,)
zostata zaklasyfikowana do klasy A. Strefa wielkopolska dla rocznej oceny jakosci powietrza
za 2016 r. pod wzgledem stezenia w powietrzu ozonu (O3) zostata zaklasyfikowana do klasy C
i klasy D2 dla kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia oraz do klasy A i klasy D2 dla
kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin.

Ogodlna ocena stanu czystosci powietrza w gminie Czempin wypada dos¢ dobrze. Nie
stwierdza sie wystepowania emitorow zanieczyszczen powietrza wptywajgcych znaczgco
niekorzystnie na stan czystosci powietrza. Do gtéwnych problemow nalezg zanieczyszczenia
powstajgce:

1) w zakftadach:

a) Zaktad Utylizacyjny w Tarnowie Starym (12,3 t pytéw/rok, 56,0 t gazéw bez CO,/rok),
gdzie ma miejsce utylizacja odpadoéw pochodzenia zwierzecego,

b) OSM Srem, Zaktad w Czempiniu (2,5 t pytéw/rok, 14,9 t gazéw bez CO./rok),

c) Hodowla Roslin Strzelce Sp. z 0.0. Oddziat w Borowie, Gorzelnia Borowo (11,4 t
pytéw/rok, 35,9 t gazow bez CO,/rok),

d) Spotdzielcza Ferma Drobiu w Gorzycach (2,7 t pytow/rok, 10,7 t gazéw bez CO,/rok,

1351,8 gazéw z CO,/rok),

2) jako tzw. niska emisja z terenéw zabudowanych, wynikajgca ze stosowania w sezonach
grzewczych mato ekologicznych paliw w przydomowych piecach,

3) w wyniku ruchu pojazdéw silnikowych na drogach - zwtaszcza na drodze krajowej nr 5
Poznan - Wroctaw (przecinajgcej gmine Czempin z podtnocy na potudnie), drodze
wojewodzkiej nr 310 Gluchowo - Czempin - Srem i drodze wojewodzkiej nr 311 Kawczyn -
Czempin.

3.6. Wody powierzchniowe

Gmina Czempin potozona jest w zlewni Obry (Potudniowy Kanat Obry) i Kanatu
Mosinskiego. Cieki wodne sg w wiekszos$ci skanalizowane i zasilane przede wszystkim przez
opady atmosferyczne. Przybierajg nazwy kanatow lub rowoéw z przymiotnikami urobionymi od
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nazw miejscowosci (Olszynka - Kanat Olszynka, Kanat Mosinski). Cieki wykazujg
umiarkowany przeptyw wody z duzym wezbraniem wiosennym.

Najwazniejszym ciekiem gminy jest Olszynka, nazywana tez Rowem Gorzyckim. Jest
to prawobrzezny doptyw kanatu Mosinskiego, do ktérego uchodzi w km 6,5. Zrédta rzeczki
znajdujg sie na potudniowy wschdd od wsi Donatowo. Dtugosc¢ catkowita cieku wynosi 28,1 km
(dane IMGW), a powierzchnia zlewni: 123,1 km®. Cata zlewnia Olszynki pokryta jest siecig
drobnych kanatow i rowow melioracyjnych. Jedynym istotnym doptywem jest prawobrzezny
Doptyw spod Piotrowa. Zlewnie jej budujg gliny zwatowe, ponizej Doptywu spod Piotorwa -
piaski terasowe i piaski wydmowe.

Gtéwnymi zrodtami zanieczyszczenia wod Olszynki, poza sptywami powierzchniowymi
z pol jest gminna oczyszczalnia w Czempiniu i miejscowos¢ Stare Tarnowo. Gesta siec
rowow melioracyjnych i drobnych kanatéw towarzyszacych Olszynce i bedgcych jej doptywami
niesie wody tylko okresowo, zaleznie od opaddw, i przez wiekszg czes¢ roku nie ma duzego
wptywu na stan wod rzeczki. Znaczgce pogorszenie woéd Olszynki wystepuje ponizej
Czempinia, co powoduje, ze wnosi ona istotny fadunek zanieczyszczen do Kanatu
Mosinskiego w jego dolnym biegu.

Kanat Mosinski. Dtugos¢ Kanatu Mosinskiego, wraz z Kanatem Koscianskim wynosi 166,6
km, powierzchnia zlewni: 2498,6 km?®. Wptywa do Warty w km 90,8. Stanowi element systemu
Kanatow Obry, powstatych w wyniku prac melioracyjnych prowadzonych od konca XVIII w.
Ten stan jest efektem sptywdw z pdl (zlewnia ma charakter rolniczy), doprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz $ciekéw z nie skanalizowanych miejscowo$ci. Swiadczg o tym duze ilosci
substancji biogennych ujawnione w trakcie badan oraz nie odpowiadajgcy normom stan
sanitarny wod.

Zachodnia czes¢ gminy Czempin usytuowana jest w granicach jednolitej czesci wod
(JCW) "Kanat Mosinski od Kanatu Przysieka Stara do Zydowskiego Rowu", nr
PLRW60000185691, ktérg zaklasyfikowano w 2013 r. jako sztuczng, z umiarkowanym
potencjatem ekologicznym. Z kolei wschodnia czes¢ gminy usytuowana jest w granicach
jednolitej czesci wod (JCW) "Olszynka", nr PLRW600017185694, ktérg zaklasyfikowano w
2013 r. jako silnie zmieniong, z umiarkowanym potencjatem ekologicznym. W ponizszej tabeli
przedstawiono wyniki badan potencjatu ekologicznego woéd w punkcie pomiarowo-kontrolnym
Kanat Mosinski - Gluchowo, na podstawie wynikow badan z 2013 roku, a w kolejnej tabeli
wyniki badan potencjatu ekologicznego wod w punkcie pomiarowo-kontrolnym Olszynka —
Krosno, na podstawie wynikow badan z 2013 roku.

20



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin

Tab.

Gtuchowo na podstawie wynikow badan z 2013 r.

Wyniki badan potencjatu ekologicznego wod w punkcie pomiarowo-kontrolnym Kanat Mosinski -

Wskaznik Jednostka L. Potencjat
Lp. , . . : Wartosé )
Jjakosci wody miary ekologiczny
Makrofity
] ) (makrofitowy _
Elementy biologiczne 1. ) - 33,0 Umiarkowany
indeks rzeczny
MIR)
Elementy Stan
) ] ] 2. Temperatura °C 13,4 Bardzo dobry
fizykochemiczne fizyczny
Tlen rozpuszczony mgO,/| 8,2 Bardzo dobry
Warunki
4, BZT5 mgO,/l 31 Dobry
tlenowe
OowWo mgCl/l 15,24 Zly
Przewodnos¢
6. puS/cm 904 Bardzo dobry
Zasolenie w 20 °C
7. Twardos¢ ogélna | mgCaCO4/l 402,4 Dobry
Zakwaszenie | 8. Odczyn pH 7,3-8,0 Bardzo dobry
mg mgN-
9. Azot amonowy 0,52 Bardzo dobry
NH,/I
10. Azot Kjeldahla mg N/I 1,9 Dobry
Substancje
] 11. Azot azotanowy mgN-NO3/| 6,17 Zly
biogenne
12. Azot ogdlny mgN/| 8,16 Dobry
13. Fosforany mgPO,/I 0,24 Dobry
14, Fosfor ogolny mgP/| 0,171 Bardzo dobry

Jednolita czes¢ wod: silnie zmieniona

Komentarz:

Klasa elementow biologicznych: umiarkowany potencjat ekologiczny

Klasa elementéw hydromorfologicznych: dobry potencjat ekologiczny

Klasa elementow fizykochemicznych: ponizej potencjatu dobrego

Potencjat ekologiczny: umiarkowany

Stan: zly

Zrodfo: WIOS w Poznaniu.
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Tab. Wyniki badan potencjatu ekologicznego wéd w punkcie pomiarowo-kontrolnym Olszynka - Krosno na
podstawie wynikéw badan z 2013 r.

Wskaznik Jednostka L. Potencjat
Lp. , . . : Wartosé )
Jjakosci wody miary ekologiczny
Fitobentos
Elementy biologiczne 1. (wskaznik - 0,385 Umiarkowany
okrzemkowy 10)
Elementy Stan
) ) ] 2. Temperatura °C 9,2 Bardzo dobry
fizykochemiczne fizyczny
Tlen rozpuszczony mgO,/| 8,4 Bardzo dobry
Warunki
4. BZT5 mgO,/l 4,3 Dobry
tlenowe
Oowo mgCl/l 11,68 Dobry
Przewodnos¢
6. puS/cm 1114 Dobry
Zasolenie w 20 °C
7. Twardos¢ ogélna | mgCaCO4/l 431 Dobry
Zakwaszenie | 8. Odczyn pH 7,1-8,0 Bardzo dobry
mg mgN-
9. Azot amonowy 1,63 Zly
NH,/I
10. Azot Kjeldahla mg N/ 2,84 Zty
Substancje
) 11. Azot azotanowy mgN-NO3/| 8,55 Zly
biogenne
12. Azot ogolny mgN/| 11,5 Zly
13. Fosforany mgPO,/I 0,17 Bardzo dobry
14, Fosfor ogolny mgP/| 0,294 Dobry

Jednolita cze$¢ waod: silnie zmieniona

Komentarz:

Klasa elementéw biologicznych: umiarkowany potencjat ekologiczny

Klasa elementéw hydromorfologicznych: dobry potencjat ekologiczny

Klasa elementow fizykochemicznych: ponizej potencjatu dobrego

Potencjat ekologiczny: umiarkowany

Stan: zly

Zrodfo: WIOS w Poznaniu.
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W kolejnej tabeli przedstawiono, okreslone w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (M.P. z 2011 r., nr 40, poz. 451), wartosci graniczne wybranych wskaznikow
jakosci biologicznej i fizyko-chemicznej wod ustalonych jako cele srodowiskowe dla jednolitych
czesci wod powierzchniowych ptyngcych na obszarze dorzecza, uznanych za naturalne, silnie
zmienione badz sztuczne.
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tab. Wartosci graniczne wybranych wskaznikow jako$ci biologicznej i fizyko-chemicznej wod ustalonych jako cele $srodowiskowe dla jednolitych czesci
wad powierzchniowych ptyngcych na obszarze dorzecza, uznanych za naturalne, silnie zmienione bgdz sztuczne.

Liczba JCWP
Wartosé dla Liczba JCWP 2 " iczba JCWP
Wartosé dla , potencjatu wykazujacych kb n .
Wartoséé dla . Liczba 3 . obecnie silnie
2 = bardzo dobrego ekologicznego z obecnie Liczba JCWP e
Nazwa wskaznika dobrego stanu wszystkich bardzo dobry | zmienionych
stanu dobrego lub bardzo dobry | naturalnych i
i ekologicznego i Jcwpe lub dobry badz
ekologicznego powyzej lub dobry stan
potencjat sztucznych
dobrego ekologiczny B
ekologiczny
ELEMENTY BIOLOGICZNE
Chlorofil ,,a” (pg/l) <20'/<25° 35'/60° 35'/ 60°
Wskaznik >0,75°/ >0,70", 0,557/0,50", 0,557/0,50",
okrzemkowy 10 >0,70°, >0,65° 0,50°, 0,45° 0,50°, 0,45°
Makrofitowy >44,5'/ >47,1°, 7 TR ) 7 )
indeks Rzeczny 37,9 35'/36,8, 35 357/36,8, 35
ELEMENTY FIZYKO- CHEMICZNE
‘I:emperatura wody <22 24 24
(9
Zawiesina ogodlna - 50 50
(mg/1) 1735 342 1081 95 654
BZTs (mg O,/1) <3 6 6
ChZT- Mn (mg 0,/1) <6 12 12
Azot ogdlny (mg -
<5 10 10
N/1)
Fosfor ogdlny (mg 2
<0,2 0,4 0,4
P/1)
Siarczany (mg
$S04/1) <150 250 250
Chlorki (mg CI/1) <200 300 300

* Dla rzek nizinnych piaszczysto - gliniastych, rzek nizinnych zwirowych o pow. zlewni = 5000 km®, matych i srednich rzek na obszarze bedacym pod wptywem proceséw torfotworczych, a takze ciekow faczacych
jeziora; * Dla wielkich rzek nizinnych; * Dla potokow tatrzanskich krzemianowych i weglanowych oraz potokéw sudeckich; * Dla potokéw wyzynnych krzemianowych z substratem gruboziarnistym, potokéw wyzynnych
krzemianowych z substratem drobnoziarnistym, potokéw wyzynnych weglanowych z substratem drobnoziarnistym, potokéw wyzynnych weglanowych z substratem gruboziarnistym, matych rzek wyzynnych

Zrédfo: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P. z 2011 r., nr 40, poz. 451).



3.7. Wody podziemne

Gtowny poziom uzytkowy w rejonie gminy Czempin stanowig utwory trzeciorzedowe.
Wody pozyskiwane sg przede wszystkim z osadow miocenskich, a lokalnie z oligocenskich
i pliocenskich. Warstwy wodonosne zalegajg na gtebokosci od 80 do ponad 130 m. Z kolei
osady wodonosne utworow czwartorzedowych wystepujg w formie nieciggtej warstwy
potozonej na gtebokosci 10 - 20 m.

Wieksza czes¢ terytorium gminy znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 150 "Pradolina Warszawa Berlin".

Obszar gminy Czempin usytuowany jest w granicach jednolitej czesci wadd
podziemnych (JCWPd) nr 73. Zgodnie z danymi Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
stan chemiczny wod podziemnych JCWPd nr 73 okreslono jako staby (w 2014 r.), a stan
ilosciowy jako dobry (w 2012 r.).

Wedtug informacji z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu
wody podziemne badane w 2014 roku w punkcie pomiarowym w miejscowosci:

a) Orkowo w gminie Srem (Numer Monbada 1959; JCWPd: 73) zaklasyfikowano do klasy
lll (klasa jakosci w punkcie — surowa) i do klasy Il (klasa jakosci w punkcie — koncowa)
w oprébowaniu wiosennym oraz do klasy lll (klasa jakosci w punkcie — surowa) i do
klasy Il (klasa jakosci w punkcie — koncowa) w oprébowaniu jesiennym,

b) Srem w gminie Srem (Numer Monbada 2607; JCWPd: 73) zaklasyfikowano do klasy V
(klasa jakosci w punkcie — surowa) i do klasy IV (klasa jakosci w punkcie — koncowa) w
oprébowaniu wiosennym (w oprébowaniu wiosennym: geogeniczne pochodzenie
wskaznika, tylko Mn w V klasie jakosci) oraz do klasy V (klasa jakosci w punkcie —
surowa) i do klasy IV (klasa jakosci w punkcie — koncowa) w oprobowaniu jesiennym (w
oprobowaniu jesiennym: geogeniczne pochodzenie wskaznika, tylko Mn w V klasie
jakosci),

c) Mosina w gminie Mosina (Numer Monbada 2615; JCWPd: 73) zaklasyfikowano do
klasy IV (klasa jakosci w punkcie — surowa) i do klasy Il (klasa jakosci w punkcie —
koncowa) w oprobowaniu wiosennym (w oprébowaniu wiosennym: geogeniczne
pochodzenie wskaznika, tylko Fe w IV klasie jakosci) oraz do klasy IV (klasa jakosci w
punkcie — surowa) i do klasy lll (klasa jakosci w punkcie — koncowa) w oprébowaniu
jesiennym (w oprobowaniu jesiennym: geogeniczne pochodzenie wskaznika, tylko Fe w
IV klasie jakosci).

W tabeli przedstawiono wartosci graniczne wybranych wskaznikéw jakosci
fizykochemicznej wdd, ustalonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry (M.P. z 2011 r., nr 40, poz. 451) jako cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod
podziemnych.
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Wartosci graniczne wybranych wskaznikow jakosci fizykochemicznej wéd, ustalonych jako cele

Srodowiskowe dla jednolitych cze$ci wod podziemnych.

Wartosé dla sé di Wartosc dla
Tio - bardzo d::’arreto:c sta:u umiarkowanego
Norwa wikainlka | MySvegeochemicne” | dobrego stane s stanu
(zakres wartosci stezen ; chemicznego :
€ chemicznego chemicznego
charakterystycznych)
klasa | klasa ll klasa 1
ELEMENTY OGOLNE
Odczyn (pH) 6,5-8,5 6,5-9,5
Ogolny wegiel ) )
 organicany (mgc/1) 1-10 5 10 10
Przewodnosc
elektrolityczna w 20 200 - 700 700 2500* 2500%
®(us/cm)
Temperatura (°C) 4-20 <10 12 16
Tlen rozpuszczony 1
0-5 >1 0,5-1 <0,5
(mg/1)
ELEMENTY NIEORGANICZNE
Amonowy jon
0-1 0,5 1,0 1,5
(mgNH./1)
Antymon" (mgSb/1) 0-0,001 0,005* 0,005* 0,005*
Arsen” (mgAs/l) 0,00005 - 0,02 0,01* 0,01* 0,02
Azotany" (mgNOs/1) 0-5 10 25 50
Azotyny" (mg NO,/1) 0-0,3 0,03 0,15 0,5
Bar (mgBa/l) 0,01-0,3 0,3 0,5 0,7
Beryl (mgBe/I) 0-0,0005 0,0005 0,05 0,1
Bor™ (mgB/l) 0,01-0,50 0,5 1* 1%
Chlorki (mgCl/l) 2-60 60 150 250
H
Chrom™ (mgCr/l) 0,0001 - 0,01 0,01 0,05* 0,05*
- -
Cyjanki wolne . 0,1 0,05* 0,05*
 (mgen/)
Cyna (mgsn/l) 0-0,02 0,02 0,1 0,2
Cynk (mgzn/l) 0,005 - 0,05 0,05 0,5 1
H
Fluorki™ (mgF/l) 0,05-0,5 0,5 1 15
Fosforany (mgPO./1) 0,01-1 0,5* 0,5% 1
—H
Glin™ (mgAl/l) 0,05-0,1 0,1 0,2 0,2
H
Kadm™ (mgCd/l) 0,0001 —0,0005 0,001 0,003 0,005
Kobalt (mgCo/l) 0-0,001 0,02 0,05 0,2
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Magnez (mgMg/l) 0,5-30 30 50 100
Mangan (mgMn/Il) 0,01-0,4 0,05 0,4 1¢
Miedz (mgCu/l) 0,001 - 0,02 0,01 0,05 0,2
Molibden (mgMo/l) 0-0,003 0,003 0,02% 0,02%
o .
Nikiel” (mgNi/l) 0,001 - 0,005 0,005 0,01 0,02
—
Oféw"™ (mgPb/l) 0,001 -0,01 0,01 0,025 0,1*
Potas (mgK/I) 0,5-10 10 10% 15
H
Rtec” (mgHg/l) 0,00005 — 0,001 0,001* 0,001* 0,001*
H
Selen” (mgSe/l) 0,00001 — 0,005 0,005 0,01% 0,01*
Siarczany (mgS04/1) 5-60 60 250* 250%)
S6d (meNa/l) 1-60 60 200* 200*
"
Srebro” (mgAg/l) 0-0,001 0,001 0,05 0,1*
Tal (mgTI/1) 0-0,01 0,001 0,01 0,02
Tytan (mgTi/l) 0-0,01 0,01 0,05 0,1
Uran (mgU/l) 0,000003 — 0,0003 0,009 0,009 0,03
Wanad (mgV/l) 0,000006 — 0,004 0,004 0,02 0,05
Wapn (mgCa/l) 2-200 50 100 200
Wodoroweglany 60 - 360 200 350 500
(mgHCOy/1)
Zelazo (mgFe/l) 0,02-5 0,2 1 3
ELEMENTY ORGANICZNE
AOX" - adsorbowe
—— 0-0,0001 0,01 0,02 0,06
chloroorganiczne
(mgCi/1) —
m‘)’“)p"e" 0,000001 - 0,00001 0,00001 0,00002 o
Benzen 0 0,001 0,005 0,01
BTX"- lotne
weglowodory 0 0,005 0,03 0,1%
aromatyczne
Fenole (indeks 0-0,001 0,001 0,005 0,01
fenolowy)
Substancje 0 0.01 0,1 0,3
ropopochodne ! ’ :
Pestycydy " (mg/l) 0 0,0001* 0,0001* 0,0001*
)
Suma pestycydow 0 0.0001* 0.0001* 0.0001*
(me/1) ) : i
Sty 0 0,0005* 0,0005* 0,0005*
powierzchniowo
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czynne anionowe
(mg/1)
Substancje
powierzchniowo
czynne anionowe i
nieanionowe (mg/l)
H
Tetrachloroeten 0 - 0005 0,001 0,01 0,05
(mg /1)

Trichloroeten * (mg
/)

WWA" -
wielopierscieniowe
weglowodory
aromatyczne (mg/l)

0-0,003 0,001 0,01 0,05

0,000001 —-0,0001 0,0001 0,0002 0,0003

W przypadku metali podane wartosci graniczne odnoszg sie do ich formy rozpuszczonej.

Y Tio hydrogeochemiczne wg Katalogu wybranych fizycznych i chemicznych wskaznikow zanieczyszczen wod podziemnych
i metod ich oznaczania - S. Witczak, A. F. Adamczyk, 1995 (zmodyfikowane).

% Termin ,,pestycydy” obejmuje organiczne: insektycydy, herbicydy, fungicydy, nematocydy, akarycydy, algicydy, rodentycydy,
slimicydy, a takze produkty pochodne oraz ich pochodne metabolity, a takze produkty ich rozktadu i reakcji; oznacza sie jedynie
te pestycydy, ktorych wystepowania w wodzie mozna oczekiwac; okreslone dla pestycydow wartosci graniczne stosuje sie do

kazdego poszczegolnego pestycydu.

% suma pestycydow oznacza sumaryczna zawartosc poszczegolnych pestycydow wykrytych i oznaczonych ilosciowo w ramach
badari monitoringowych

" _ element fizykochemiczny, dla ktérego nie dopuszcza sie przekroczenia wartosci granicznej przy okreslaniu klasy jakosci wod
podziemnych w punkcie pomiarowym

* Brak dostatecznych podstaw do zréznicowania wartosci granicznych w niektorych klasach jakosci; przy klasyfikacji do oceny
przyjmuje sie klase o najwyzszej jakosci sposrod klas posiadajgcych te samq wartosc graniczng

Zrédto: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P. z 2011 r., nr 40,
poz. 451).

Ujecia wod podziemnych znajdujg sie w nastepujgcych miejscowosciach: Czempin (x2),
Gtuchowo, Jasien oraz Piotrowo Pierwsze.

3.8. Zasoby przyrody ozywionej
Szata roslinna

Lesistos¢ gminy jest niewielka i wynosi ok. 12,2%. Powierzchnia gruntow lesnych
wynosi 1784,6 ha, z czego same lasy zajmujg 1735,9 ha. Powierzchnia lasow publicznych
wynosi 1655,85 ha, natomiast laséw prywatnych 9,70 ha. Wieksze kompleksy lesne znajdujg
sie w potnocnej czesci gminy oraz w pasie miedzy miejscowosciami Jarogniewice - Gtuchowo,
a takze wzdtuz doliny rz. Olszynki na potudnie od Czempinia. Sg to siedliska borow swiezych,
boréw mieszanych swiezych i lasbw mieszanych w starszych klasach wieku, z duzym
udziatem starodrzewi.
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Na terenie gminy Czempih wystepujg licznie zadrzewienia srédpolne. Zadrzewienia
pochodzenia antropogenicznego wystepujg zwykle w postaci dwdch lub wiecej réwnolegtych
rzedéw drzew i krzewdw, o szerokosci 10 m. Obok znaczenia gospodarczego (ograniczajg
szkody wyrzgdzane przez wiatr roslinom, schronienie przed wiatrem i stoncem, zapobiegajg
tworzeniu sie snieznych lub piaskowych zasp na drogach, hamujg erozje wietrzng, chronig
przed wiatrem ogrody i parki), majg ogromng role biocenotyczng jako miejsce wystepowania
wielu gatunkéw roslin i zwierzat, czym wzbogacajg lokalne zasoby przyrodnicze (zwiekszenie
réznorodnosci gatunkowej).

W podinocnej czesci gminy Czempin znajduje sie fragment specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Bedlewo-Bieczyny PLH300039 Natura 2000. SOOS Bedlewo-Bieczyny obejmuje
najcenniejszg czes¢ zwartego kompleksu lesnego potozonego na potudniowy zachdd od
Poznania w Dolinie $rodkowej Obry. Lezy w rozlegtym obnizeniu przecietym Kanatem
Mosinskim. Wiekszos$¢ obszaru zajmujg dobrze wyksztatcone zbiorowiska lesne: tegi wigzowo-
jesionowe i jesionowo-olszowe oraz grady Srodkowoeuropejskie. W lasach zachowato sie
niemato drzewostanow ze znacznym udziatem starodrzewi, gtéwnie okazatych debdw
szyputkowych i jesionéw. Na granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Bedlewo-
Bieczyny stwierdzono 7 siedlisk przyrodniczych z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG,
ktore tgcznie zajmujg okoto 43,5% powierzchni ostoi. Wiekszo$¢ ptatéw siedlisk jest dobrze
lub bardzo dobrze wyksztatconych i zachowanych, w tym priorytetowe nizowe tegi jesionowo-
olszowe. Do bardzo cennych zaliczy¢ nalezy takze tegi wigzowo-jesionowe oraz grady
Srodkowoeuropejskie, ktore sg jednymi z najlepiej zachowanych w Wielkopolsce. W ich
ptatach notowano liczne pomnikowe okazy drzew oraz szereg rzadkich i zagrozonych
elementéw flory. Do tych ostatnich nalezg m. in.: Aquilegia vulgaris, Cucubalus baccifer,
Daphne mezereum, Euphorbia palustris, Neottia nidus-avis, Peucedanum cervaria i Teucrium
scordium.

Z kolei potudniowg czes¢ gminy obejmuje Park Krajobrazowy im. Gen. Dezyderego
Chtapowskiego. Park powstat z myslg o ochronie krajobrazu kulturowego i rolniczego.
Charakteryzuje sie on dobrze zachowang siecig zadrzewieh srédpolnych, wprowadzonych
w latach 20. XIX w. przez generata Dezyderego Chtapowskiego. Rolg parku jest rowniez
propagowanie nowoczesnego zréwnowazonego sposobu gospodarowania w optymalnie
urzgdzonym krajobrazie rolniczym.

W tabeli wymieniono pomniki przyrody zlokalizowane w gminie Czempin, wpisane do
ewidencji Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

29



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin

Tab. Pomniki przyrody zlokalizowane w gminie Czempin, wpisane do ewidencji RDOS

Lp. Przedmiot ochrony Wymiary Nr ewidencyjny
(obw. piersnicy w cm)

Bieczyny
1. |jatowiec pospolity (4 szt.) 212/53
2. |dagb szyputkowy 333 632

Boréwko
3. |dagb szyputkowy 460 344
4. |dab szyputkowy 400 307
5. |dab szyputkowy 510 169
6. |lipa drobnolistna 380

lipa drobnolistna 410 343
lipa drobnolistna 460

Gorzyczki
7. |platan klonolistny 470 207/51
8. |dab szyputkowy 340 747/94
9. |dab szyputkowy 345 748/94
10. |dgb szyputkowy 300 749/94
11. |dgb szyputkowy 280 750/94
12. |dgb szyputkowy 270 751/94
13. |dgb szyputkowy 340 752/94
14. |dgb szyputkowy 400 753/94
15. |iglicznia trojcierniowa 125 754/94
16. |igicznia tréjcierniowa 215 755/94
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drzew: Czempin-Borowo

Gltuchowo

17. | kasztanowiec zwyczajny 430 342
18. | jesion wyniosty 395 735/94
19. | jesion wyniosty 320 736/94
20. |jesion wyniosty 325 741/94
21. |dab szyputkowy 465 737/94
22. |dab szyputkowy 495 738/94
23. |dab szyputkowy 290 739/94
24. |dab szyputkowy 390 740.94
25. | buk pospolity 325 742/94
26. | buk pospolity 280 744/94

f. czerwonolistna
27. |dgb czerwony 325 743/94

Czempin
28. | dab szyputkowy 305 745/94
Nadlesnictwo Konstantynowo
29. | dab szyputkowy 340 (L. Czempin, oddz. 746/94
239f)
30. |wawrzynek wilczetyko 2,1ha (L. Bieszczyczyn, 732/94
oddz. 71a)
Aleje pomnikowe

31. |lipa drobnolistna, 42 170-285 733/94

drzewa: Gorzyce-Stary

Gotebin
32. |lipa  drobnolistna, 145 140-325 733/94

Zrédfo: ewidencja RDOS
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Parki zabytkowe.

Na terenie gminy przetrwato kilka parkow wiejskich, niegdys zwigzanych z dworami. Do
najbardziej interesujgcych i najcenniejszych nalezg parki w Jarogniewicach, Starym Gotebinie,
Gtuchowie, Gorzyczkach, Jasieniu, Piotrkowicach oraz park w Czempiniu. Obiekty te o
wysokich walorach krajobrazowych i historycznych wpisano na liste Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3.9. Swiat zwierzecy

Fauna terendéw rolniczych obejmuje gtownie typowe gatunki zwierzat, najlepiej
przystosowane do warunkéw $srodowiska monokultur roslinnosci pol uprawnych. Wieksze
bogactwo faunistyczne wystepuje w kompleksach lesnych oraz na terenach rozciggajgcych sie
wzdtuz doliny rz. Olszynki oraz Kanatu Mosifhskiego, w zwigzku z czym na terenach tych moze
wystepowaé wigeksza liczebnos¢ i roznorodnos¢ gatunkowa zwierzat (w tym gatunki objete
ochrong gatunkowg), anizeli na terenach upraw rolnych.

W pétnocnej czesci gminy Czempin znajduje sie fragment specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Bedlewo-Bieczyny PLH300039. Na obszarze tym, oprdcz cennych gatunkéw flory,
stwierdzono takze wystepowanie bobréw europejskich (Castor fiber) oraz zurawi zwyczajnych
(Grus grus).

Na terenie gminy znajduje sie takze mniejszy fragment obszaru waznego dla ptakow w
okresie gniazdowania i migracji Wielki teg Obrzanski (wedtug: Wylegata P., Kuzniak S.,
Dolata P.). Obszar ten zostat wyznaczony jako miejsce legéw bociana biatego (40 — 50 par),
bociana czarnego, zurawia (kilkanascie par), ptakow drapieznych — kani rudej i trzmielojada.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

4.1. Walory krajobrazu kulturowego gminy Czempin

Niniejsze opracowanie dotyczgce stanu dziedzictwa kulturowego, jako jeden
z elementéw studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Czempin ma na celu okreslenie najwazniejszych zagadnien z zakresu stanu
zachowania i ewentualnej rewaloryzacji tzw. krajobrazu kulturowego gminy, w oparciu
o analize historii rozwoju przestrzennego oraz istniejgcych obiektéw zabytkowych.

Historia i rozwéj folwarkéw nalezgcych do gminy Czempih  zostaly opracowane
w obszernej pracy. W opracowaniu tym oprocz historii oraz obecnego jego rozplanowania
mozna znalez¢ liczne informacje na temat zachowanych Zzrodet historycznych, a takze
dotychczasowych publikacji dotyczgcych interesujgcych nas zagadnien.

W opracowaniu pozostatych obiektow podstawg informacji byty materiaty znajdujgce sie
w archiwum Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lesznie — karty ewidencyjne obiektow
zabytkowych oraz opracowania ewidencyjne parkow.
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CZEMPIN - ZARYS HISTORII MIASTA | INFORMACJE O WAZNIEJSZYCH OBIEKTACH
ZABYTKOWYCH

Miasto zostato zatozone na gruntach wsi Wielki Piechanin (wzmiankowanej w 1387 r.)
i pod tg nazwg funkcjonowato do 1459 roku, kiedy to utrwalita sie nazwa Czempih (nazwy
uzywane wymiennie od 1401 r.). W | pot. XV w. Czempin nalezat do rodziny Szamotulskich;
w latach 1446-70 byt wkasnoscig Bninskich; 1470-1575 Gorkow, z ktérych Stanistaw w r. 1561
zatwierdzit prawa i obowigzki mieszczan wg prawa magdeburskiego, a w 1562 przywilej na
jarmarki. Do 1601 r. nalezy do rodziny Malechowskich; w latach 1601-1834 wtascicielami
klucza czempinskiego zostajg Szotdrscy; 1840 — Wolf Sylwius Leopold von Frankerberg-
Ludwigsdorf; 1841 — Michat Nieczkowski z zong Christing Fryderykg z d.Vogler; 1847-1939
rodzina Delhaes z Krélewca.

Miasto zostato zatozone przy drodze handlowej. Zniszczone w czasie pozaréw min. w
latach 1697, 1840. W Il pot. XVIII w. widoczny rozwdj rzemiosta (gtdéwnie ptéciennictwa). Od
1856 r. przez Czempinh przebiega linia kolejowa Poznan — Slask.

Centrum miasta z owalnicowym placem targowym przy ktérym usytuowany kosciot
parafialny p.w. sw. Michata Archaniota (d. Sw. Michata Archaniota i $w. Marii Magdaleny)
/wpisany do rejestru 2624 A/. Pierwszy koscidt wzmiankowany w 1405 i 1420 r., spalony w
1697 r., zostat odbudowany z fundacji Szotdrskich, a nastepnie rozebrany w 1895. Obecny
zbudowany na miejscu pierwotnego w latach 1895-99 jako neoromanska, trzynawowa
Swigtynia z wiezg. W kosciele znajduje sie rzezba Matki Boskiej z Dziecigtkiem w typie
Pieknych Madonn z ok. 1420 r. Przy ul. Poznanskie Przedmiescie zachowane obiekty
cmentarza ewangelickiego z kaplica /wpisang do rejestru 2376 A/ z ok. pot. XIX w. i
cmentarzem /wpisany do rejestru 2180 A/ otoczone ogrodzeniem z bramg wejsciowg z okresu
powstania zatozenia.

Ws$rdd ciekawszych przyktadow architektury uzytecznosci publicznej wymieni¢ mozna
szkote podstawowa przy ul. Kolejowej, z ok. 1910 r, przebudowang w 1960 r, nawigzujgca do
neoklasycznego stylu dworkowego; poczte przy ul. 24 Stycznia 16 z 1898 r. budowang przez
budowniczego Mdillera, a zakonczong przez tukomskiego, przebudowang i gruntownie
remontowang w 1972 r. oraz zespét dworca kolejowego z murowanym budynkiem
dworcowym z ok. 1900 r. i wodociggowa wieza cisnien z ok. 1950 r. przyktadem
monumentalnego budownictwa przemystowego.

Na terenie dawnego przedmiescia Czempinia zwanego Stare Boréwko usytuowane jest
zatozenie patacowe. Pierwszy patac zostat wzniesiony dla Andrzeja Szotdrskiego w koncu
XVII w., ok. 1709 r. sptongt. Odbudowa oraz rozbudowata trwata w latach 1729-1739,
prawdopodobnie wtedy dodano galerie i skrzydta boczne. Przed 1836 r. rozebrano galerie, a
ok. 1904 wykonano taras, a od strony ogrodu balkon z tarasem i przebudowano wnetrza
patacu. Kolejne prace remontowe wykonano w 1971 r. Obecnie uzytkownikiem obiektu jest
Osrodek Postepu Technicznego PGR. Elewacje patacu zachowaty swoj barokowy charakter,
we wnetrzach zachowane fragmenty polichromii z 1l pot. XVIII w., sztukaterie z pocz. XX w.
/wpisany do rejestru Ak | 119/35/. Na wschdd od patacu czesciowo zachowany starodrzew
parku zatozonego w | pot. XVIII w., powiekszonego po 1846 r. W parku — alejki lipowe,
poéznobarokowa, murowana wjazdowa brama oraz fragmenty ogrodzenia w formie zelaznego
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parkanu na podmurdéwce /wpisany do rejestru 2116 A/. Na poétnoc od patacu znajduje sie
barokowo-klasycystyczna kaplica patacowa wzniesiona w 1782 r. z fundacji Feliksa
Szotdrskiego; w latach 1848-1945 uzytkowana jako Swigtynia ewangelicka, obecnie ko$ciot
filialny p.w. sw. Apostotdow Szymona i Judy /wpisana do rejestru 574 A/.

Zespot folwarczny usytuowany jest na potudniowy- zachéd od rezydenciji. Pierwotnie na
planie prostokata, po dziewietnastowiecznych przebudowach uzyskato ksztatt kwadratu,
ocalaty fragmenty murowanego ogrodzenia i stupy bram wjazdowych oraz fragmenty dawnych
brukéw na dziedzincu. Z zachowanej zabudowy na uwage zastugujg: dom witodarza z 1883
r.; stajnia z wozownia, mieszkaniem stangreta i spichlerzem ob. magazyn z 1882 r;
obora i stodota z tego samego okresu.

Architektura mieszkalna Czempinia jest typowa dla zabudowy matych miasteczek
z przetomu XIX i XX wieku, sposrdd nich wyrézni¢é mozna domy przy ul. Dtugiej nr 2 z | pot.
XIX w. /wpisany do rejestru 578 A/, 4,5,9-15,29; Koscielnej nr 3-5, 6 z ok. 1905 r. /wpisany do
rejestru 2353 A/, 8,10,12; na Rynku nr 1-15,17-25, 26 z ok. 1850 r. /wpisany do rejestru 575
A/, 27 z ok. 1850 r. /wpisany do rejestru 576 A/, 28,29, 30 z ok. 1860 r, oficyna zach. po 1890,
wsch. ok. 1910r./wpisany do rejestru 577 A/; przy ul. 24 Stycznia nr 1,5,7-13; Towarowej nr 9 z
lat 1904-1907 wg projektu Artura Schicka, o charakterze historyzujgcym /wpisany do rejestru
2324/A/.

INFORMACJE O WAZNIEJSZYCH OBIEKTACH ZABYTKOWYCH WE WSIACH GMINY
CZEMPIN

BETKOWO

Folwark w Betkowie zostat zatozony ok. XIX w., wowczas wchodzit w sktad majetnosci
Racot. Dobra te -od roku 1815- nalezaty do Wilchelma Oranskiego kréla Niderlanddw,
a nastepnie jego syna Wilhelma Il; zostaty odziedziczone przez jego dzieci: Wilhelma IlI,
Wilhelma Fryderyka (ksiecia Niderlandow) oraz Wilhelmine Marie Luize Zofie ksiezng von
Sachsen-Weimar, ktora w roku 1879 wniosta dobra racockie jako posag mezowi-ksieciu
Karolowi Aleksandrowi von Sachsen-Weimar-Eisenach. Po 1895 roku wiascicielem majatku
zostat ksigze Heinrich von Sachsen-Weimar, a nastepnie wielki ksigze Wilhelm Ernst von
Sachsen-Weimar-Eisenach. Po | wojnie Swiatowej Betkowo przeszto na wtasnos¢ Skarbu
Panstwa i w 1928 roku zostato rozparcelowane. Do rozlegtego obszaru dworskiego nalezaty:
Betkowo, Stonin Stary i Stonin Nowy. Resztéwka folwarku z podwodrzem gospodarczym
znalazia sie w dzierzawie Walentego Zaka.

Zespot folwarczny usytuowany jest poza wsig. Po parcelacji czes¢ zabudowan zostata
rozebrana. Obecnie istnieje jeszcze podwodrze folwarczne, stodota (poza podwdrzem) i dom
pracownikéw folwarcznych. Podwdérze folwarczne - na rzucie piecioboku z zachowanym
dawnym murowanym ogrodzeniem i pozostatosciami bramy; w czesci potudniowej staw.
Z pierwotnego zatozenia ocalata jeszcze rzadcéwka z k. XIX w., budynki inwentarskie z I
pot. XIX w. oraz dom pracownikéw folwarcznych i stodota z k. XIX wieku.
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BIECZYNY

Wies znana od 1390 r. W koncu XIV wieku Bieczyny wraz ze Srockiem stanowity
wtasnos¢ Wawrzynca z Bedlewa, a nastepnie jego potomkow. W koncu XVI w.
wspotwlascicielami zostajg Bieczyhnscy i Zadorscy, w nastepnych latach czes¢ Zadorskich
wykupit Piotr Bogwicki, a w 1714 Walenty Szczucki. Od 1615 roku wiascicielem majgtku jest
Adam Gotutowski, nastepnie: Katarzyna Jeziorkowska (od 1624); Kazimiera i Katarzyna
Cieleckie (1652), Franciszek Cielecki (1681); Franciszek Kierski (1684-98); Aleksander
Bielinski (1714-35), nastepnie dziedziczy jego syn, a od 1772 Elzbieta Bielihska w dzierzawie
Jana Kwileckiego z Kwilicza; od 1778 Jan Kwilecki i Franciszek Ksawery Mikorski. W koncu
XVIII w. miejscowos$¢ zostata podzielona na dwie czesci: Bieczyny I- nalezgce do Franciszka
Mikorskiego, a od 1796 do Jozefata Mikorskiego i Bieczyny Il nalezgce do Jana Kwileckiego,
a od 1800 jego syna Jana Nepomucena. W 1799 r. Jan N. Kwilecki kupit Bieczyny |. Wie$
pozostawata w rekach rodziny az do spadkobiercy Dobiestawa Kwileckiego (1912), ktory
sprzedat wies Wirdowi z Wrzesni. Nowy wiasciciel podzielit majgtek sprzedat: inz.
Robakowskiemu z Poznania, Reslerowi i dr Sobanskiemu - dyrektorowi Banku Cukrowniczego
w Poznaniu.

Zespot folwarczny usytuowany w zachodniej cze$ci wsi istniat juz w 1835 roku, po II-
giej wojnie Swiatowej nalezat do Rolniczej Spotdzielni Produkcyjnej, w latach 70. wszedt w
sktad Rolniczego Kombinatu Spoétdzielczego w Czempiniu. Zachowana jest potnocno-
zachodnia cze$¢ podwodrza gospodarczego z cieletnikiem z ok. pot. XIX w. i owczarnig z 1 ¢éw.
XX w. Dom wtasciciela- dwér wybudowany zostat w 1933 r. dla dr Sobanskiego, na terenie
niewielkiego parku (w ktorym dwa stawy potgczone ze sobg rowem). Obecnie park
zdewastowany, wsréd ocalatego drzewostanu jesiony wynioste, robinie akacjowe, brzozy
brodawkowe, wierzby biate i deby czerwone. Zachowaty sie domy pracownikéw folwarcznych
pochodzgce z konca XIX w. Zespot folwarczny bardzo zdewastowany.

Na uwage zastuguje dom ,Rutydowo” zbudowany w latach 1931-1935 (lub 1934-36) ,
w nurcie architektury historyzujgce;j.

BOROWO

Miejscowos$¢ wymieniana w zrédtach od 1308 roku. W XV wieku podzielona miedzy
Borkow z Gryzyny i Nateczéw z Szamotut, a nastepnie Jaszkowskich i niAskich. Majgtek
pozostawat w posiadaniu rodziny Gorkéw w latach 1471-1592. Kolejnymi wtascicielami byli:
Jan a nastepnie Piotr Mgkowski; od 1685 Zygmunt Bronikowski; Helena z Bronikowskich
Szlichtyngowa, jej cérka Krystyna, ktéra jako wiano wniosta Borowo i Piotrkowice Karolowi
Ungrowi z Kargowy. Po 1736 majgtek zostat kupiony przez Stanistawa z Buzenina Poraj
Mojaczewskiego, a po 1751 przejety przez jego syna Jana. W 1750 r. wtascicielem potowy wsi
zostat Adam Aleksander Rozbicki; po 1781- wiascicielem catej wsi Jan Stanistaw
Mojaczewski. W roku 1799 lub 1800 majgtek wraz z folwarkiem Helenopol kupit Karol
Krzyzanowski z Rusocina, ktéry odziedziczyt w 1810 r. jego syn Stanistaw z zong Ludwikg z
Pagowskich. Kolejnym wtascicielem w 1829 r. zostat Antoni Mizerski z zong Elzbietg z
Matuszewskich; 1852- Wtadystaw Szmytkowski z Zzong Antoning z d. Swiecickg; 1861- Carl
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Quocs; 1862 Wilhelm Janicke z zong Emmg z d. Kleine; 1865 Bernard von Bernuth, nastepnie
jego syn Otto (1911-1945).

Budynki gospodarcze w czesci wsi nalezgcej do Rozbickiego wymieniane juz w 1750
roku. W potowie XIX wieku gospodarstwo znajdowato sie w bardzo ztym stanie, dopiero
Bernard von Bernuth po licznych przebudowach i remontach oraz min. po zatozeniu gorzelni i
przez prowadzenie opasowej hodowli bydta doprowadzit do jego rozkwitu.

Zatozenie dworskie znajduje sie we wschodniej czesci wsi, pierwotnie sktadato sie
z zespotu rezydencjonalnego, folwarcznego i budynkéw dawnego ogrodnictwa.

Zespot rezydencjonalny znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci zatozenia, gdzie
usytuowany jest dwor pochodzgcy prawdopodobnie z Il pot. XVIII w. wzniesiony jeszcze przez
Jana Stanistawa Mojaczewskiego, a przebudowany i rozbudowany (boczne skrzydto) po 1911
r. przez Ottona von Bernuth. Park zostat zatozony w Il pot. XIX w., przeksztatcony na pocz. XX
w. , zachowat uktad regularno-krajobrazowy /wpisany do rejestru 1835 A/. Wjazd do parku w
formie poétokragtego muru z trzema bramami pochodzi z konca XIX wieku. Przed dworem
zachowane murowane pergole i pomnikowe okazy drzew kasztanowca i lipy drobnolistnej. W
parku, po potudniowo-zachodniej stronie rezydencji znajduje sie staw na rzucie kwadratu, przy
ktorym pomnik (nagrobek ?) Jana Stanistawa Mojaczewskiego w formie kolumny z
medalionem i girlandg zwienczong urng. Zachowana takze stajnia koni wyjazdowych ob.
mleczarnia z 1910 r.

Zespot folwarczny / na rzucie wydluzonego prostokgta/ sktada sie z podwodrza
gospodarczego, kilkku budynkéw poza podwdrzem i kolonii doméw pracownikow folwarcznych
w poétnocno-zachodniej czesci zatozenia. Wsrdd zabudowan zachowana obora z 3 ¢w. XIX w.
(podwyzszona po pozarze w 1978 r.); murowana stajnia z wolarnig i stodota z ok. 1880 r.;
rzgdcowka z pocz. XX w. (przebudowana po wojnie); gorzelnia z ok. 1880 r.; spichlerz z
konca XIX w., przebudowany i rozbudowany w 1928 r.; dawna stodota potgczona z
budynkiem mieszkalnym z 4 ¢éw. XIX w.. Poza podworzem znajdujg sie kuznia, slusarnia,
stelmacharnia pochodzgce z poczatku XX w. z zachowanym czesciowo dawnym
wyposazeniem oraz stodota polna z pocz. XX w.

Kolonia doméw pracownikéw folwarcznych znajduje sie w poétnocnej i zachodniej
czesci zatozenia po obu stronach drogi prowadzgcej w kierunku rezydencji. Zachowane
budynki pochodzg z przetomu XIX i XX wieku.

GLUCHOWO

Wies 11 km na pdétnocny-wschéd od Kosciana, na prawym brzegu Kanatu Mosinskiego.
Wies$ darowana cysterkom z Owinsk przez ksiecia Przemysta —zapis z 1252 r. W 1518 wie$
zostata sprzedana Stanistawowi Dtuskiemu komandorowi joannitow z Poznania, jej kolejnymi
wihascicielami od 1529 r. do | pot. XVII w. byli Zadorscy. W 1676 r. Teodora z Trgbczynskich
Kierska sprzedata majgtek Janowi Boguckiemu, po ktérego Smierci przeszedt na wlasnosc¢
zony i corki. Nastepnymi wiascicielami byli: Hieronim Kotaczkowski, jego syn Adam, ktérego
coérka Marianna w 1762 r. wniosta Gluchowo w posagu Franciszkowi Rostworowskiemu z
Wetny; w 1781 majetnos¢ odziedziczyli Ignacy i Adam Kotaczkowscy; w 1786 kupit Jozef
Gliszczynski, 1787 odziedziczyt jego syn Antoni. W 1802 r. dobra nabyt lekarz Friedrich Knolle
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von Knoll; w 1818 odziedziczyli bracia Stanistaw i Juliusz Knolle von Knoll; w 1826 kupili
Andrzej Koszutski z zong Faustyng z Bielinskich; w 1835 wtascicielami Antonina Jaraczewska
z Koszutskich z mezem Julianem; w 1873 dobra dziedziczg ich dzieci. Majgtek zakupiony
przez hrabiego Stefana Zéttowskiego, w 1901 odziedziczony przez Henryka Zéttowskiego, a
nastepnie jego bratanka Marcelego Zéttowskiego z zong R6zg z Turnéw.

Z fundacji Adama Kotaczkowskiego zostat zbudowany w 1751 r. murowany kosciot
p.w. sw. Katarzyny, konsekrowany w 1847 r. i rozbudowany w 1904 r. /wpisany do rejestru
2519/A/. Kosciot poéznobarokowy i neobarokowy, w poétnocnej kaplicy znajduje sie krypta
grobowa rodziny Zéttowskich; we wnetrzu pdzno klasycystyczne ottarze i ambona; w bocznym
oftarzu pdéznogotycki tryptyk. Nieopodal kosciota plebania o cechach klasycystycznych,
pochodzgca z przetomu XVIII i XIX w.

W potudniowej czesci wsi usytuowany jest zespot patacowo-folwarczny. W czesci
rezydencjonalnej /pétnocnej/ patac budowany w koncu XVII w., rozbudowany w pot. XVIII w.
i catkowicie przebudowany przez Stefana Zottowskiego w I. 80. XIX w. zachowat cechy
eklektyczno-klasycystyczne. We wnetrzach parteru zachowane czeSciowo sztukaterie i
polichromie /wpisany do rejestru 1398/A/ . Zachowane dwie oficyny jedna z 0k.1882 r.
/wpisana do rejestru 2341/A/, druga z 4 ¢éw. XIX w. przebudowana po 1945 r. Na granicy parku
i podworza usytuowana byfa stajnia koni wyjazdowych ob. slusarnia z 4 ¢w. XIX w. /wpisana
do rejestru 2341/A/. Patac otoczony jest parkiem zatozonym w koncu XVIII, przeksztatcanym
w ciggu XIX w., w ktérym zachowana aleja grabowa i lipowa oraz pomnikowe okazy klonu
pospolitego, jesionu wyniostego, debu szyputkowego, buku pospolitego. Zespot folwarczny
usytuowany na potudnie od czesci rezydencjonalnej. Obecnie istniejgce podworze
gospodarcze wyraznie przeksztatcone. Zachowane budynki dawnej gorzelni z 1883 r., obora
(1870), budynki dawnej kuzni i stolarni z k. XIX w., spichlerz z 4 ¢éw. XIX w., stodota z
manezem z 4 ¢w. XIX w.. Zachowane trzy domy wchodzgce w sktad kolonii doméw
pracownikéw folwarcznych pochodzgce z konca XIX i poczatku XX wieku.

GORZYCE

Wies$ usytuowana 3 km od Gorzyczek, wzmiankowana w zrodtach od 1315 roku.
Poczatkowo byta wtasnos$cig Gorzyckich, od 1399 r. Borkéw Gryzynhskich. Okoto 1466 r. Jakub
z Orla Orzelski kupit potowe wsi, wtascicielem drugiej czesci byt Wyszak z Jaszkowa, a
nastepnie Jasieccy. W 1469 cate Gorzyce nalezaty do Mikotaja Steszewskiego, ktory sprzedat
je Rydzynskim; na poczatku XVII w. sg w posiadaniu Chtapowscy; w 1656 Kotaczkowscy. W
1685 dobra Gorzyce wraz z Gorzyczkami zostajg sprzedane Stanistawowi Smigielskiemu z
Bnina; od 1717 r. wiascicielkg jest Anna z Kozminskich Wojciechowa Butakowska; 1729
Maciej z Iwanowic Poraj Kozminski, od 1755 jego syn Teodor; 1759 Franciszka J6zefowa
Mycielska z d. KoZzmihska z synami; 1821 Ludwik Mycielski z zong Elzbietg; 1839 hrabia
Edward Potworowski; 1876 Edward Horwatt; 1931 Aleksandra Wankowiczowa z d. Horwatt.

W potudniowo-zachodniej czesci wsi usytuowany zespoét folwarczny istniejgcy juz od
1833 r., obecnie bardzo przebudowany i rozbudowany, zatracit swoj pierwotny charakter.
Zachowane nieliczne budynki dawnego podwdrza: kuznia z konca XIXw.; stajnia, wolarnia
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z chlewnia z ciosanego kamienia polnego i cegty z XIX/XX w. oraz pozostatosci koloni
domoéw pracownikéw folwarcznych.

W Gorzycach urodzit sie Florian Marciniak (1915-1944) wspottworca i komendant
Szarych Szeregow.

GORZYCZKI

Wies usytuowana 5 km na potudniowy-wschéd od Czempinia. Wzmiankowana
w zrodtach od 1388 r. W $redniowieczu nalezata do Borkow Gryzynskich i Jaszkowskich;
w latach 1469-1581 do rodziny Rydzynskich. Czes$¢ dziatbw znajdowata sie w rekach
Kebtowskich, Mikotaja Rogaczewskiego, nastepnie Skorzewskiego, Chatawskich i Szotdrskich.
W 1636 r. Szotdrscy sprzedali swojg czes¢ Piotrowi Chtapowskiemu i odtgd majatek
w posiadaniu kolejnych wtascicieli Gorzyc (patrz Gorzyce).

W potudniowo-zachodniej czesci wsi znajduje sie zespoét patacowo-folwarczny.
Zespot rezydencjonalny zajmuje wschodnig czes¢ zatozenia. Istniejgcy patac pochodzi z 1861
r., zostat wzniesiony przez Edwarda Potworowskiego dla coérki Karoliny wedtug projektu
Stanistawa Hebanowskiego, w 1923 r. odnowiony i nieznacznie przebudowany zachowat
neorenesansowy charakter /wpisany do rejestru 1397/A/. Z pierwotnego wyposazenia
zachowana klatka schodowa, czesc¢ sztukaterii i kominek w sieni. Na poétnocny-zachod od
patacu (w zachodniej czesci parku) dwér wykorzystany pozniej jako oficyna pochodzacy
prawdopodobnie z Il pot. XVIIl w. Obecny ksztatt otrzymat w czasie przebudowy w XIX w.
Zachowany park krajobrazowy zostat uksztattowany w 2 pot. XIX w., znajdujg sie w nim
pozostatosci bram wjazdowych, dwa niewielkie stawy, studnia o0 neogotyckiej obudowie
z konca XIX w., lodownia z 1911 r. oraz pomnikowe okazy platanu klonolistnego, topoli biatej,
debu szyputkowego, buku pospolitego purpurowego /wpisany do rejestru 1668/A/.
W potudniowej czesci parku znajduje sie dawny budynek fabryki marmolady wybudowany
na pocz. XX w. w zespole budynkéw fabrycznych, przebudowany na kaplice w okresie
miedzywojennym. Na zachod od czesci rezydencjonalnej usytuowany zespoét folwarczny
z rzadcéwka z 4 ¢w. XIX w., oborg i stodotg z konca XIX w., kuznig z ok. 1905 r., gorzelnia
z 1876 r., mocno przebudowang po 1945 r. Na zachdd od zespotu folwarcznego znajduje sie
kolonia doméw pracownikéow folwarcznych powstatych w 4 ¢w. XIX w. i na pocz. XX w.

HELENOPOL

Helenopol jako folwark polny nalezat do majatku Borowo, zatozony zostat

prawdopodobnie na przetomie XVII i XVIII w. przez owczesng wiascicielke Helene
z Bronikowskich Szlichtyngowa. Do 1945 r. nalezat do kolejnych witascicieli Borowa (patrz
Borowo).

Zatozenie folwarczne zachowane w stanie szczatkowym. obecnie istnieje jedynie
stodota przerobiona na magazyn z konca XIX wieku oraz budynek mieszkalny z poczatku
XX wieku.
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JAROGNIEWICE

Wies usytuowana 8 km na potnocny-wschod od Kosciana. Wzmiankowana od 1170 r.
W latach 1301-1496 nalezata do Jarogniewickich herbu Szaszor. W 1466 wiascicielami jednej
potowy wsi byli Rydzynscy, a drugiej od 1494 Sotuccy; w 1580 wspotwtascicielami byli Mikotaj
Rybienski i Andrzej Rydzynski. W 1619 Abraham Ciswicki herbu Wieniawa, ktéry odkupit od
Sotuckich drugg czes¢ majatku; od 1649 r. wtascicielami rodzina Golinskich; od 1825 do 1941
r. rodzina Zottowskich.

Zespot patacowo-folwarczny usytuowany w potudniowej czesci wsi. Zespot
rezydencjonalny znajduje sie w potnocnej czesci zatozenia. W srodkowo- zachodniej czesci
parku zachowany patac w zniesiony ok. 1770 r. dla Antoniego tosia®, rozbudowany ok. 1870
r. o parterowe jednoosiowe dobuddwki; w latach 1893-1904 gruntownie odnowiony i
przebudowany pod kierunkiem architekta Stanistawa Boreckiego. Patac nawigzuje do
architektury klasycyzmu francuskiego. We wnetrzach zachowane fragmenty dawnych
sztukaterii, stolarka okienna i drzwiowa. Obecnie w patacu miesci sie Dom Pomocy
Spotecznej dla Dorostych /wpisany do rejestru 2514/A/. Z patacem potgczone trzy oficyny:
klasycystyczna potudniowo-zachodnia wzniesiona w k. XVIIl w. i przebudowana po 1893 r;
potudniowo-wschodnia z ok. 1870 r., przebudowana na przetomie XIX i XX w.; péinocna z ||
pot. XIX w., czesciowo rozebrana i przebudowana ok. 1900 r. wedtug projektu Stanistawa
Boreckiego /wpisane do rejestru 2515/A/. Nieopodal usytuowana stajnia koni wyjazdowych z
przetomu XIX i XX w. do ktérej przylega kaplica powstata w tym samym okresie. Park
krajobrazowy w Jarogniewicach jest jednym z najstarszych parkow w Wielkopolsce, pochodzi
z przetomu XVIII i XIX w., obecnie mocno zdegradowany; zachowana ozdobna brama
wjazdowa do patacu z pocz. XX w., architektoniczna kapliczka z figurg Matki Boskiej; staw
(pierwotnie ze sztuczng wyspga); wydtuzony staw. Na terenie parku pomnikowe okazy debu
btotnego i szyputkowego, buku pospolitego, lipy drobnolistnej i amerykanskiej /wpisany do
rejestru 2514/A/. Z fundaciji rodziny Zéttowskich ok. 1923 r. w parku wystawiono Pomnik dla
Polegtych z rzezbg sw. Rodziny autorstwa Wtadystawa Marcinkowskiego. Na terenie parku
znajduje sie poznobarokowa figura Jana Nepomucena z Il pot. XVIII w., zrekonstruowana w
1951 r. W potudniowej czesci parku znajduje sie domek ogrodnika o cechach
klasycystyczno-neogotyckich, pochodzgcy z pocz. XIX w. z dobudéwkg z pocz. XX w.

Zespot folwarczny znajduje sie w potudniowej czesci zespotu i sktada sie z dwdch
podworzy: zachodniego i wschodniego. Podworze zachodnie (obecnie przebudowane)
zatozone na rzucie czteroboku z zachowanym starym ogrodzeniem i bramami wjazdowymi z
konca XIX w. i poczgtku XX w.; budynkiem gospodarczym z pocz. XX w., bukaciarnig i
stajniag z pocz. XIX w. Podwoérze zachodnie-pdzniejsze (przebudowane po 1945 r.), z
pozostatosciami dawnej zabudowy: stodolg z 4 ¢w. XIX w. i wielofunkcyjnym budynkiem
gospodarczym z 1887 r. Z dawnej kolonii domdéw pracownikéw folwarcznych zachowat sie
jeden czworak z przetomu XVIII i XIX wieku, przebudowany na pocz. XX w.

! wg Katalogu Zabytkow Sztuki w Polsce T.V, z.10, s. 32 wzniesiony dla Celestyna Sokolnickiego i jego zony

Urszuli z Golinskich ok. 1792 r.

39



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin

JASIEN

Wies wzmiankowana od 1361 r., wowczas to nalezata do klucza gryzynskiego; od 1637
r. w kluczu jaszkowskim. W XVI w. nalezata do rodziny Lwowskich, od 1580 do Rydzynskich.
W 1593 r. Jasien, Jaszkowo i Gotebin Stary zostaty zakupione przez Andrzeja Bojanowskiego,
a nastepnie jako wiano jego coérki Doroty wniesione w posagu Maciejowi Kierskiemu z
Lubiatowa, ktoéry przekazat majgtek Janowi Kuninskiemu, pozostajgc dzierzawcg. W drugiej
potowie XVII w. wie$ kupili Szlichtyngowie, ktérzy w 1685 r. sprzedali Balcerowi Haza
Radlicowi, po ktérym majgtek dziedziczyli jego potomkowie, w 1745 prawa zostaty
przeniesione na Jana Poraj Gruszczynskiego; w 1778 tytut wtasnosci uzyskat Jan Zaydlic syn
Anny Haza. Kolejnymi wtascicielami sg: Ignacy Mierzewski (1787-1789); Pawet Kurczewski z
Komorza i jego dzieci; 1821 Ludwika ze Sczanieckich Koczorowska i pozniej jej potomkowie.

W pétnocnej czesci wsi znajdujg sie pozostatosci zespotu dworsko-folwarcznego. W
czesci rezydencjonalnej zachowana oficyna z k. XIX w. oraz park, dwor z konca XVIII w.
zostat rozebrany w latach 60. XX w. Park krajobrazowy zostat zatozony ok. pot. XIX w.,
przeksztatcony po 1945 r., dawny promienisty ukfad alejek obecnie nieczytelny /wpisany do
rejestru Kl. 1V-73 (47)55/. Z zespotu folwarcznego usytuowanego na potudniowy-zachod od
czesci rezydencjonalnej, ze starej zabudowy zachowane: dwie obory /k. XIX w./, stajnia
IXIXIXX w./, stodota /XIX/XX w./, budynek inwentarski wszystkie znacznie przebudowane w
Il pot. XX w. W$réd budynkdéw kolonii mieszkalnej zachowana dawna ochronka wybudowana
w 1938 r.

MARUSZKOWO

Folwark polny zostat zatozony w XIX w., nalezat do majatku Piotrowo i jego kolejnych
wihascicieli (patrz Piotrowo).

Zespot folwarczny byt usytuowany 2 km na potnocny-zachdéd od Piotrowa, obecnie
zachowany w stanie szczgtkowym. Z pierwotnej zabudowy ocalaty: dwie stodoty, budynek
inwentarski z konca XIX w., budynek mieszkalny z pocz. XX w. Wszystkie budynki
catkowicie przebudowane.

PIECHANIN

Miejscowos¢ nalezata do posiadtosci klasztoru lubinskiego (wzmiankowana od 1258 r.),
nastepnie stanowita wtasnos¢ Dobrogosta i Wactawa z Szamotut. Od 1470 r. nalezata do
rodu Gorkow; w 1608 r. zakupiona przez Jana Rogalinskiego z Dzwonowa; w latach 1622-
1830 nalezata do rodziny Szotdrskich; po licytacji w 1840 wtascicielem Wolf Sylwiusz Leopold
von Frankenberg-Ludwigsdorf; 1841 r. kupiec Michat Nieczkowski z zong Christing z d. Vogler;
1847-1945 rodzina von Delhaes.

Zespot folwarczny usytuowany jest w zachodniej czesci wsi. Sktada sie z dwdch
podwodrzy gospodarczych, rzadcowki z k. XIX w. -wyraznie przebudowanej, ogrodu —
zachowanego w stanie szczgtkowym, zespotu miyna i kolonii doméw pracownikow
folwarcznych. Podwoérze gospodarcze péinocne usytuowane przy skrzyzowaniu drég do
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Gtuchowa i Srocka. Z dawnej zabudowy zachowane tylko: obora z 1881, chlewnia z konca
XIX w., d. stodota z 4 ¢w. XIX w. przebudowana na obore. Na podworzu potudniowym z
dawnej zabudowy obecnie istniejg: obora z ok. 1890 r., stodota z k. XIX w. przebudowana na
chlewnie, magazyn z 2 pot. XIX w. o0 zmienionych elewacjach, wozownia z k. XIX w.,
gorzelnia z 1863 r., stajnia z 1867 r. o czesciowo przeksztatconych elewacjach, kuznia z k.
XIX w. oraz mtyn parowy z 1872 r. interesujgcych ceglanych elewacjach siegajgce do
wzorcow tzw. Rundbogenstil. Budynki kolonii doméw pracownikéw folwarcznych
pochodzg z Il pot. XIX w. i pocz. XX w.

PIOTRKOWICE

Wies od konca XIV w. stanowita wtasno$¢ Samsonéw i Piotrkowskich, pozniej tylko
Piotrkowskich. W 1577 r. sprzedano p6t wsi Janowi z Pigtowic Manieckiemu, a w 1597 r.
drugg czes¢ Maciejowi Niezychowskiemu. W latach 1626-78 wtascicielami wsi Manieccy; 1682
Antoni Butakowski; od 1696 Helena z Bronikowskich Szlichtyngowa i jej dzieci Samuel i
Krystyna zona Karola Unruga. W 1736 r. wies kupit Bronistaw Unrug; 1754 r. Jézef Potocki z
Bedlewa, a odziedziczyt jego syn Ignacy; Od ok. 1806 r. wtascicielami rodzina Koczorowskich,
z ktérych Edward w 1856 r. odsprzedat grunt pod kolej poznansko-wroctawskg, a reszte
zadtuzonego majgtku sprzedat w 1866 r. Augustowi Delhaesowi z Boréwka ( posiadaniu
rodziny do 1945 r.).

Zespot dworsko-folwarczny usytuowany we wschodniej czesci wsi. W zespole
rezydencjonalnym znajdujgcym sie w zachodniej czesci zatozenia klasycystyczny dwor
wzniesiony prawdopodobnie ok. 1830 r. (z okazji slubu Jana Koczorowskiego z Teklg z
Trzcinskich), przebudowany lub remontowany w 1872 r, obecnie zdewastowany /wpisany do
rejestru 2346/A/. Park krajobrazowy otaczajgcy dwor zostat zatozony ok. potowy XIX w. w
miejscu ogrodu, przeksztatcony w koncu XIX w. z trzema stawami i ogrodem. W latach 70. XX
w. zniszczono $rodkowg cze$¢ parku, niszczgc pierwotng kompozycje parku przez
wybudowanie budynkéw inwentarskich /wpisany do rejestru zabytkow 2021/A/. W zespole
folwarcznym (na wschéd od zespotu rezydencjonalnego), przebudowanym w latach 70.XX w.
zachowane dawne bramy wjazdowe; pojnik dla zwierzat; stajnia z k. XIX w.; obora z ok.
1874 r. o elewacjach zmienionych po 1945 r., dwie stodoly z 4 ¢w. XIX w. przebudowane na
owczarnie; owczarnia z1874 r., stajnia, obora, owczarnia, stodota wpisane do rejestru
2347/A/. Kolonia doméw pracownikow folwarcznych sktada sie z domow z 4 ¢w. XIX w. i
poczatku XX w. Wiekszos¢ budynkéw o zmienionych elewacjach.

PIOTROWO PIERWSZE

Wiascicielem wsi w 1386 r. byt Henryk Falkenhan; ok. 1400 r. cze$¢ nalezata do
Kachny Falkenhanowej, czes¢ do Piotra Rotenburga z Ptaszkowa i cze$¢ do Janusza
Jarogniewskiego. Od 1413 r. wtascicielami Piotrowa Unrugowie z Ujazdu; 1415 r. dziedzicem
Jarostaw Jarogniewski, pozniej jako posag jego coérek; w latach 1490-1629 rodzina Guitdw;
1641-75 rodzina Drozdowskich. W 1675 r. Stanistaw Btociszewski; 1676 r. Jan Bogucki; 1690
r. kanonik poznanski Adam Mitaszewski i brat Marcin; 1700 r. Hieronim Kofaczkowski z
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Gtuchowa; 1728 r. Jozef Malczewski; 1732 r. Kasper Kurczewski; 1745 r. Wojciech
Rokosowski; 1754 r. Franciszek Koszutski z zong Julianng; 1802 r. rodzina Koczorowskich;
1860 r. Herman Bierbaum; 1879 r. August Delhaes; 1896 r. Luiza von Guenther z d. Delhaes.

Po | wojnie Swiatowej majatek przeszedt na wlasnos¢ Skarbu Panstwa, od ktérego
odkupita Zofia Przezdziecka bedgca wtascicielkg do 1945 r.

Zatozenie dworskie znajduje sie w potudniowej czesci wsi. Dwoér potozony w czesci
rezydencjonalnej, w potudniowej czesci parku. Wzniesiony na poczatku XIX w, rozbudowany
w 4 ¢w. XIX w. i na poczagtku XX w. W 1926 nastgpita kolejna przebudowa i rozbudowa dworu.
Park krajobrazowy zostat zatozony prawdopodobnie na poczgtku XIX w., przeksztatcony w k.
XIX w. i powiekszony na poczgtku XX w. Obecnie park zniszczony, czesciowo zabudowany
budynkami inwentarskimi powstatymi po 1945 r.; zostata zachowana cze$¢ o lesnym
charakterze z niewielkim stawem /wpisany do rejestru 2097/A/. Podworze w zespole
folwarcznym na rzucie wydtuzonego prostokata, po 1945 r. nieopodal powstato drugie
podworze. W zespole folwarcznym zachowane fragmenty dawnego ogrodzenia; stajnia
koni wyjazdowych z 1880, przebudowana po 1945 r., ob. budynek gospodarczy; obory z
1880 i 1881 r.; ruiny gorzelni z 1897 r.; spichlerz z 1912 r.; kuznia z k. XIX w. W starszej
czesci kolonii doméw pracownikow folwarcznych zachowane budynki z 1l pot. XIX w., w
nowszej z przetomu XIX i XX w.

RAKOWKA

W 1371 Godzwin i jego matka Jaroszka odstgpili dobra Rakowka klasztorowi
lubinskiemu. W XVIII w. wtascicielem wsi Antoni Zakrzewski, nastepnie Adam Wasitkowski; w
1863 r. Wilhelm Kaestner; 1899 r. Oskar Heinze ze Sremu; 1900 r. Alfons Iffland; 1927 r.
Wiadystaw Radomski.

Zespot dworsko-folwarczny usytuowany jest przy drodze lokalnej z Chataw do
Nowego Gotebina. W zespole rezydencjonalnym zachowany dwér pochodzacy z ok. pot. XIX
w., rozbudowany i przebudowany po 1927 r. przez Wiadystawa Radomskiego /wpisany do
rejestru 2191/A/. Zachowany fragmentarycznie park krajobrazowy zostat zatozony w Il pot.
XIX w.(?) i przeksztatcony po 1925 r. /wpisany do rejestru 2191/A/. Przy podwoérzu
folwarcznym zachowane dawne bramy wjazdowe, z zabudowy ocalaty jedynie przebudowane
owczarnia, budynek inwentarski, budynek mieszkalny pochodzace z konca XIX w. oraz
stodota z 1911 r. Kolonia doméw pracownikéw folwarcznych powstata na przetomie XIX i
XX w.

SLONIN

Wies w XV w. nalezata do Jaszkowskich. W 1607 r. nalezata do Wojciecha
Gajewskiego, a nastepnie do tukasza Gotutowskiego, dziedzica dobr racockich

Folwark w Stoninie zostat zatozony w 1726 r, w koricu XIX wieku istniaty dwa zespoty
folwarczne- Stary Stonin i Nowy Stonin. Obecnie dawne zatozenia nie istnieja.

We wsi znajduje sie oberza szachulcowa obecnie dom mieszkalny nr 49 z pot. XIX w.
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SROCKO WIELKIE

Miejscowos¢ wzmiankowana od 1381 r., kiedy to nalezata do Tomistawy ZzZony
kasztelana moderskiego Przybystawa z Ptaszkowa. Na poczatku XV w. byla wtasnoscig
Gryzynskich, nastepnie todziéw Bieczynskich, a w k. XVI stanowita wspotwtasnosé z
Zadorskimi z Gtuchowa. W 1603 r. cze$¢ Zadorskich kupit Piotr Bogucki. Wtascicielami drugiej
czesci wsi byli: 1614 Walenty Szczucki; 1615 Adam Gotutowski z Racotu; Jeziorkowscy;
Cieleccy; Kierscy; Bielinscy. W 1772 r. cze$S¢ Srocka nalezagcg do Bielinskich dzierzawit Jan
Kwilecki z Kwilicza, drugg czes¢ w 1778 r. posiadat Franciszek Mikorski. Wtascicielem catej
wsi w 1796 r. zostat Jozefat Mikorski; od 1799 r. rodzina Kwileckich; w 1933 r. majatek
odziedziczyt Andrzej Sczaniecki z taszczyna.

Zespot dworsko-folwarczny usytuowany w pétnocno-zachodniej czesci wsi, zespot
rezydencjonalny zajmuje potudniowo-wschodnig czes¢ zatozenia. Zachowany dwér zostat
wzniesiony w k. XIX e. lub na pocz. XX w., oficyna pochodzi z k. XIX w. Znajdujgcy sie w tej
czesci park krajobrazowy zostat zatozony na pocz. XX w., od strony wschodniej zachowane
murowane ogrodzenie z bramg wjazdowg. Park zachowany w stanie szczgtkowym, ze starego
drzewostanu ocalat pomnikowy kasztanowiec. Zespot folwarczny znajduje sie na zachdd i
potnoc do czesci rezydencjonalnej. Obecne podworze na rzucie kwadratu, zostato
powiekszone na pocz. XX w. o czes¢ ze stawem. Z zachowanej zabudowy wymieni¢ mozna :
dwa budynki inwentarskie z Il pot. XIX w., obecnie przebudowane; obora z k. XIX w.; d.
stodota z 4 ¢w. XIX w., przebudowana na budynek inwentarski; magazyn paszowy z 4 ¢w.
XIX w.; kuznia z z pocz. XX w. Kolonia domoéw pracownikéw folwarcznych znacznie
przebudowana, zachowany jedynie szesciorak z przetomu XIX i XX w.

Cate zatozenie wyraznie przebudowane po 1945 .

STARE TARNOWO

Wies Tarnowo wymieniana od kohca XIV w. W XVI w. nalezata do Gorkéw, ktorzy w
1575 r. odsprzedali Janowi Malechowskiemu: Czempin, Tarnowo, Piechanin i Borowko. W
1608 r. Tarnowo i Piechanin zastaty sprzedane Janowi Rogalinskiemu. Od 1622 do 1837 r.
wihascicielami Szotdrscy (wraz z catym kluczem czempinskim). W wyniku separacji gruntéw na
poczatku XIX w. nastgpit podziat na Stare Tarnowo (dwor) i Nowe Tarnowo (wies). W 1837
majgtek kupit Robert Hoffmann; w 1850 Teodor Stos z Zzong Luizg; 1861 r. spadkobiercg
zostaje jego syn Robert Lehmann, majgtek w posiadaniu rodziny do 1945 r.

Zatozenie dworskie usytuowane jest po pétnocno-zachodniej stronie drogi z kéwca do
Czempinia. W zespole rezydencjonalnym zachowany dworek administratora folwarku z Il pot.
XIX w. (przebudowany) oraz park krajobrazowy zatozony w Il pot. XIX w. na rzucie
prostokata, zdegradowany po 1945 r. z fragmentarycznie zachowanym dawnym
drzewostanem. Podworze folwarczne usytuowane na potnocny-zachod od parku, pierwotnie
otoczone ozdobnym ceglanym murem, obecnie zachowanym fragmentarycznie. Z dawnej
zabudowy ocalaty: dwie owczarnie z Il pot. XIX w., przebudowane; dwie obory jedna z 1892
r., druga z Il pot. XIX w. Zabudowania kolonii domoéw pracownikow folwarcznych pochodzg z
konca XIX w. i okresu miedzywojennego.
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STARY GOLEBIN

Wies usytuowana 8 km na potudniowy-wschod od Czempinia. Wzmiankowana od 1366
r. W koncu XIV w. wiascicielami Gryzynscy (zw. Jaszkowskimi). W 1448 r. Gotebin zostat
podzielony miedzy dwoch braci: Jedrzej otrzymat potowe wsi z dworem i kosciotem, Jan drugg
czesc. Czesc Jedrzeja w 1480 r. przeszta na wtasnos¢ ksiedza Barttomieja Krzyzanowskiego,
a nastepnie Gawronskich. Cze$¢ Jana od 1502 r. w rekach rodziny Ostrorogdéw-Lwowskich,
ktérzy od 1564 r. wiascicielami catej wsi. W 1580 r. wtascicielkg wsi wdowa Stanistawowa
Radzynska; 1593 Andrzej Bojanowski; 1642 rodzina Pudliszkowskich; ok. 1660 Jan
Domiechowski; 1672 Jan Kadzidtowski; 1693 Franciszek Gajewski; nastepnie Wtadystaw
Radomicki, Aleksander Mirostawski; od 4 éw. XVIII w. Szotdrscy.

Na skraju centrum wsi usytuowany kosciét p.w. Wniebowziecia Najsw. Panny Marii.
Obecny drewniany kosciét zbudowany /na miejscu wczesniejszego / w latach 1660-70 z
fundacji Jana Domiechowskego; restaurowany w 1870 r. W 1881 r. staraniem Emila
Szotdrskiego dobudowano neorenesansowg kaplice grobowg. Kosciét odnawiany w 1970 r.
/wpisany do rejestru 2378/A/.

Pozostatosci zatlozenia dworsko-folwarcznego w zachodniej czesci wsi. Dwor zostat
rozebrany po 1945 r. Park zatozony w koncu XVIII w. i powigkszony na poczgtku XX w. tak, ze
na jego terenie znajdowaty sie liczne stawy (czesciowo zachowane). Obecnie park wyraznie
przeksztatcony, z dawnego uktadu zachowana aleja platanowa i lipowa, szpalery grabowe
oraz nieliczne deby i graby pochodzgce z XVIII w. / wpisany do rejestru 1821/A/. Na terenie
parku zachowane dwie figury: Najsw. Serca Jezusowego z 1908 i barokowa Jana
Nepomucena. Zabudowa podworza zespotu folwarcznego pochodzi z konca XIX w. i pocz.
XX w. oraz Il pot. XX w. Z zachowanych najstarszych budowli wyrézni¢ mozna obore z
XIX/IXX w., przebudowana; spichlerz z k. XIX w.; dwie stodoty z ok. 1885 r; gorzelnie z pocz.
XX w.(lub k. XIX w.).

ZADORY

Wies wzmiankowana od XIV w. Do 1700 stanowita wtasnos¢ rodziny Zadorskich, od
1680 wspdinie z Osowskimi. Przed 1784 wiascicielami Chtapowscy; od 1844 rodzina
Zbtowskich.

Pozostatosci zespotu folwarcznego usytuowane w zachodniej czesci wsi. Dwor
pochodzgcy z 1880 r. zostat w latach 70. XX w. catkowicie przebudowany (pozostaty
kamienne fundamenty i piwnice), podobnie zniszczono dawny park. Pierwotnie w zespole
folwarcznym istniaty dwa podworza poétnocne i potudniowe, obecnie przeksztatcone, z dawnej
zabudowy zachowany spichlerz z k. XIX w. i rozbudowany na poczgtku XX w. Kolonia doméw
pracownikéw folwarcznych powstata na przetomie XIX i XX w.
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GMINY CZEMPIN WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW

L.p. Miejscowosé Obiekt Nr rejestru Rok wpisu
1 |Borowo Park patacowy z 2 pot. XIX w. 1835/A 1981
2 | Czempin Historyczny uktad urbanistyczny 691/ WIkp/A 2008

miasta, XV - pocz. XIX w.
3 | Czempin Kosciét parafialny pw. sw. Michata 2624/A 1997
Archaniota, 1895-1899 r.

4 | Czempin Cmentarz przykoscielny 2624/A 1997
Czempin Cmentarz ewangelicki, 1 pot. XIX w. 2180/A 1989
Czempin Zespot patacowy Borowko, XVIII -

XIX w.:
6 - patac, 1739 . 2375/A oraz 1932
2491/A 1952
7 - park 2116/A 1987
- ogrodzenie zespotu patacowego
8 - kaplica, obecnie kos$cidt fil. pw. §§. | 2376/A oraz 1932
Apostotéw Szymona i Judy, 1782 . 574/A 1969
9 |Czempin Dom, ul. Dtuga 2, 1 pot. XIX w. 578/A 1969
10 | Czempin Kamienica z oficyng, ul. Koscielna 6, 2353/A 1995
1905 r.

11 | Czempin Dom, Rynek 26, 1 pot. XIX w. 575/A 1969

12 | Czempin Dom, Rynek 27, pot. XIX w. 576/A 1969

13 | Czempin Dom, Rynek 30, 1 pot. XIX w. 577IA 1969

14 | Czempin Dom, Towarowa 9, pocz. XIX w. 2324/A 1994

15 | Gtuchowo Zespot kosciota par.: 488/WIkp/A | 19552007

- koscidt pw. sw. Katarzyny, 1751 r.,
1904 r.

- cmentarz koscielny

- ogrodzenie z bramg, mur., XIX w.
- plebania, XVII/XIX w.
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- ogréd plebanski, XIX w.

Gtuchowo Zespot patacowy, XVII - XX w.:
16 - patac 1398/A 1973
17 - oficyna 2341/A 1995
18 - stajnia koni wyjazdowych 2341/A 1995
19 - park 1667/A 1974
Gorzyczki Zespot patacowy, 2 pot. XIX w.:
20 - patac 1397/A 1973
21 - park 1668/A 1974
Jarogniewice Zespot patacowy i folwarczny, k.
XVIII, XX w.:
22 - patac 2514/A 1955
23 - park 2514/A 1955
24 - oficyna, k. XVIII w. 2515/A 1955
25 - budynek gospodarczy 2515/A 1955
26 - obora 2513/A 1955
27 | Jasien Park dworski, XIX w. 73147155 1955
Piotrkowice Zespot dworski i folwarczny, 2 pot.
XIX w.:
28 - dwor 2346/A 1995
29 - park 2021/A 1985
30 - folwark (stajnia, obora, 2 stodoty/ 2347IA 1995
dawne owczarnie, owczarnia)
31 |Piotrowo Park patacowy, pocz. XIX w. 2097/A 1986
32 | Piotrowo 2 aleje lipowe, pocz. XX 2195/A 1990
33 |Rakoéwka Zespo6t dworski, pocz. XX w. (dwor, 2191/A 1990
1925-1928 r., park)
34 | Stary Gotebin Kosciot pw. Wniebowziecia NMP, 2378/A 1932
drewn., 1670, 1881 r.
35 | Stary Gotebin Park, XVIII w. 1821/A 1981
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WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH NIERUCHOMYCH ZNAJDUJACYCH SIE
W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

BIECZYNY

LESNICZOWKA ,RATULD”, mur. 1934-1936 .
ZESPOL. DWORSKO-PARKOWY:

a. dwor, mur., 1933 r.,

b. park, I. 30 XX w.

BOROWO

SZKOLA, mur., 1878 .

ZESPOL PALACOWO-FOLWARCZNY:

a. patac, mur., pocz. XX w.,

b. park, 2 pot. XIX w., przekszt. pocz. XX w.,
c. rzadcéwka, mur., pocz. XX w.,

d. dom wiodarza, mur., pocz. XX w.,

e. stajnia koni wyjazdowych, mur., 1910 r.,
f. stajnia i wolarnia, mur., ok. 1880 r.,

g. obora, mur., 3 ¢w. XIX w.,

h. stodota, mur., 4 éw. XIX w.,

I. spichlerz, mur., k. XIX w., rozbud. 1928 r.,
j- kuznia, stolarnia, stelmacharnia, mur., pocz. XX w.,
k. czworak nr 15, mur., pocz. XX w.,

I. szesciorak nr 18, mur., pocz. XX w.,

t. szesciorak nr 19, mur., pocz. XX w.,

m. czworak nr 25, mur., 1900 r.,

n. szesciorak nr 26, mur., 1907 r.,

0. osmiorak nr 38, mur., 1890 r.

CZEMPIN

HISTORYCZNY UKLAD URBANISTYCZNY, XV - pocz. XX w.
ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. MICHALA ARCHANIOLA:
a. kosciot, mur., 1859-1899 r.,

b. cmentarz przykoscielny, XIX w.

ZESPOt. CMENTARZA KATOLICKIEGO:

a. cmentarz, k. XIX w.,

b. kaplica, mur., XIX/XX w.,

c. ogrodzenie z bramg, mur., XIX/XX w.

ZESPOt. CMENTARZA EWANGELICKIEGO:

a. cmentarz, 1 pot. XIX w.,

b. kaplica, mur., ok. pot. XIX w.,

c. ogrodzenie z bramg, mur., ok. pot. XIX w.

SZKOLA, ul. Kolejowa, mur., ok. 1920 .

KOMISARIAT POLICJI, ul. Kolejowa 7/3, mur., ok. 1920 .
POCZTA, ul. 24 Stycznia 16, mur., 1898 .

ZESPOt. DWORCA KOLEJOWEGO, ul. Kolejowa:

a. dworzec, mur., ok. 1900 r.,

b. wieza cisnien, mur., ok. pot. XX w.,
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c. dom pracownikéw kolei nr 2, mur., pocz. XX w.,

d. dom pracownikow kolei nr 6, mur., ok. 1900 r.,

e. dom pracownikoéw kolei nr 6 a, mur., ok. 1900 r.

ZESPOL PALACOWO-FOLWARCZNY BOROWKO:

a. patac, mur., 1739 r.,

b. park, XVIII w.,

c. brama z ogrodzeniem, mur., XVII-XIX w.,

d. kaplica, ob. kosciét fil. p.w. §S. Apostotéw Szymona i Judy, mur., 1782 r.,
e. stajnia i wozownia z mieszkaniem stangreta, mur., 1882 r.,

f. obora, mur., 1882 r.

ul. Dtuga

DOM NR 2, mur., 1 pot. XIX w.
DOM NR 5, mur., 1 pot. XIX w.
DOM NR 5 a, mur., po 1914 r.
DOM NR 26, mur., 2 pot. XIX w.
DOM NR 27, mur., pocz. XX w.
DOM NR 35, mur., |. 20 XX w.

ul. Kolejowa

DOM NR 1, mur., ok. 1900 .
DOM NR 1 a, mur., ok. 1900 r.
DOM NR 23, mur., |. 30 XX w.
DOM NR 25, mur., |. 30 XX w.

ul. Koscielna

DOM NR 3, mur., ok. pot. XIX w.

DOM NR 5, mur., I. 20 XX w.

KAMIENICA Z OFICYNA NR 6, mur., ok. 1905 r.
DOM NR 8, mur., pocz. XX w.

DOM NR 12, mur., pocz. XX w.

DOM NR 14, mur., pocz. XX w.

ul. Nowa
WILLA, ob. przedszkole, mur., 1 éw. XX w.

ul. Polna
DOM NR 2, mur., 1 pot. XIX w.
DOM NR 11, mur., 1906 r.

ul. Poznanskie Przedmiescie
DOM NR 27, mur., 1907 r.

ul. Ratuszowa
DOM NR 2, mur., pocz. XX w.

Rynek
DOM NR 3, mur., . 20 XX w.
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DOM NR 4, mur., ok. 1900 r.
DOM NR 5, mur., 1 ¢w. XX w.
DOM NR 6, mur., pocz. XX w.
DOM NR 8, mur., 4 ¢w. XIX w.
DOM NR 9, mur., pocz. XX w.
DOM NR 10, mur., pocz. XX w.
DOM NR12, mur., 4 ¢w. XIX w.
DOM NR 19, mur., 4 ¢w. XIX w.
DOM NR 23, mur., ok. pot. XIX w.
DOM NR 24, mur., 1 éw. XX w.
DOM NR 26, mur., 1 pot. XIX w.
DOM NR 27, mur., 1 pot. XIX w.
DOM NR 30, mur., 1 pot. XIX w.
DOM NR 31, mur., 1 pot. XIX w.

ul. Steszewska
DOM NR 21, mur., 1938 .

ul. 24 Stycznia
DOM NR 7, mur., 4 éw. XIX w.

ul. Towarowa
DOM NR 9, pocz. XX w.

DONATOWO
SZKOLA, ob. dom nr 26, mur., ok. 1900 .

GLUCHOWO

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. KATARZYNY:
a. kosciét, mur., 1751 r., rozbud. 1904 r.,

b. cmentarz przykoscielny, XVIII w.,

c. ogrodzenie z bramami, mur., XIX w.,

d. plebania, mur., XVIII/XIX w.,

e. ogrod plebanski, XIX w.

ZESPOt. CMENTARZA KATOLICKIEGO:

a. cmentarz, pot. XIX w.,

b. kaplica, mur., 1888 r.

ZESPOL PALACOWO-FOLWARCZNY:

a. patac, mur., pocz. XVIIl w., przebud. 1887 r.
b. oficyna, mur., 1882 .,

c. stajnia koni wyjazdowych, mur., 1880 r.,

d. obora, mur., 1870 r.,

e. stodota, mur., 4 ¢w. XIX w.,

f. spichlerz, mur., 1890 r.,

g. park, XVII/XIX w.
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GORZYCZKI

KAPLICA P.W. NMP, mur., XIX/XX w.

ZESPOL PALACOWO-FOLWARCZNY:

a. patac, mur., 1868 r.,

b. dwor, mur., 2 pot. XVIII w., przebud. k. XIX w.,
c. studnia, mur., k. XIX w.,

d. rzgdcowka, mur., 4 ¢w. XIX w.,

e. stajnia, mur., 1 ¢w. XX w.,

f. obora, mur., k. XIX w.,

g. stodota, mur., 4 éw. XIX w.,

h. magazyn paszowy, mur., XIX/XX w.,

i. kuznia, mur., ok. 1905r.,

j. lodownia, mur., 1911 r.,

k. fabryka marmolady, ob. kaplica, mur., 4 ¢w. XIX w.,
|. ogrodzenie z bramami, mur., XIX/XX w.

b park, XIX/XX w.

JAROGNIEWICE

SZKOLA, ul. Poznanska 4, mur., pocz. XX w.
ZESPOL PALACOWO-FOLWARCZNY

a. patac, mur., 1792 r., rozbud. 1870 r.,

b. oficyna pin., mur., 1792 r.,

c. oficyna ptd.-zach., mur., k. XVIII w.,

d. oficyna ptd.-wsch., mur., ok. 1870 .,

e. kaplica, mur., XIX/XX w.,

f. dom ogrodnika, mur., pocz. XX w.,

g. ogrodzenie z bramami, mur., XIX-XX w.,
h. park, 2 pot. XVIII w., przekszt. XIX w.,

i. lodownia, mur., ok. 1790 r.,

J. stajnia koni wyjazdowych, mur., 1904 r.,
k. budynek gospodarczy, mur., 1887 r.,

I. obora, mur., pot. XIX w.,

t. stodota, mur., k. XIX w.,

m. czworak nr 20, mur., XVII/XIX w.

JASIEN
SZKOLA, ob. swietlica, mur., pocz. XX w.
PARK DWORSKI, 1 pot. XIX w., przeksztatcony XX w.,

PIECHANIN

a. mtyn, ob. spichlerz, mur., 1872 r.,
b. stodota, mur., 4 ¢w. XIX w.,

€. wozownia, mur., k. XIX w.,

d. gorzelnia, mur., 1863 r.

PIOTRKOWICE
ZESPOt. DWORSKO-PARKOWY:
a. dwér, mur., ok. 1830 r., przebud. ok. 1872 r.,
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b. park, pot. XIX w., przekszt. k. XIX w.
ZESPOL. FOLWARCZNY:

a. stajnia, mur., k. XIX w.,

b. obora, mur., 1874 r.,

c. stodota, mur., 4 éw. XIX w.,

d. stodota, mur., 4 ¢w. XIX w.,

e. owczarnia, mur., 1874 .

PIOTROWO PIERWSZE

ZESPOt. PALACOWO-FOLWARCZNY:

a. patac, mur., pocz. XX w., rozbud. po 1926 r.,
b. park, pocz. XX w.,

c. spichlerz, mur., 1912 .

RAKOWKA

ZESPOt. DWORSKO-FOLWARCZNY:

a. dwor, mur., ok. pot. XIX w., przebud. 1925-1928 r.,
b. park, 2 pot. XIX w., przeksztatcony po 1925r.,

c. owczarnia, ob. stajnia, mur., k. XIX w.,

d. stodota, mur., 1911 r.,

e. budynek inwentarski, mur., 1 éw. XX w.

St ONIN
SZKOLA, ob. dom, mur., 1882 r.

SROCKO WIELKIE

ZESPOt. DWORSKO-FOLWARCZNY:
a. dwor, mur., pocz. XX w.,

b. oficyna, mur., k. XIX w.,

c. park, pocz. XX w.

STARY GOLEBIN

ZESPOL. KOSCIOLA PAR. P.W. WNIEBOWZIECIA NMP:
a. kosciot, drew., 1670 r., dobud. kaplicy 1881 r.,

b. cmentarz przykoscielny, XVII w.,

c. ogrodzenie z bramg, mur., k. XIX w.

SZKOLA, ob. dom, mur., ok. 1900 r.

PARK DWORSKI, XVIII w., powiekszony pocz. XX w.
ZESPOL. FOLWARCZNY:

a. obora, mur., k. XIX w.,

b. stodota, mur., k. XIX w.,

c. stodota, mur., k. XIX w.,

d. spichlerz, mur., 1890 .,

e. gorzelnia, mur., 1885 .

ZADORY
ZESPOt. FOLWARCZNY:
a. spichlerz, mur., pot. XIX w.,
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b. stodota, mur., 4 éw. XIX w.

SPIS ZABYTKOWYCH CMENTARZY GMINY CZEMPIN

L.p. Miejscowosé Wyznanie Czas powstania

1 Czempin, ul. Poznanskie | parafialny pot. XIX w.

PrzedmiesScie

2 Czempin, ul. Poznanskie | poewangelicki pot. XIX w.

PrzedmiesScie

Gtuchowo parafialny | pot. XIX w. (?)

4 Gotebin Stary parafialny, XVIw. (?)

przykoscielny

5 Jarogniewice zbiorowa mogita 1940 r.

4.2. Stanowiska archeologiczne

Z terenu gminy Czempin znanych jest dotychczas ponad 640 stanowisk
archeologicznych. Najstarsze slady osadnictwa pochodzg z sSrodkowej epoki kamienia —
mezolitu (8000 — 4500 l.p.n.e.). Slady pobytu ludnoéci =z tego czasu, prowadzacej
koczowniczy tryb zycia , w postaci narzedzi krzemiennych pochodzg z Piechanina, Borowa
i Nowego Gofebina. W nastepnej epoce, neolicie (4500 — 1800 l|.p.n.e.) osadnictwo na tym
terenie staje sie w miare ustabilizowane. Pojawiajg sie pierwsze kultury rolnicze takie jak
najstarsza na naszych ziemiach rolnicza kultura ceramiki wstegowej rytej w Borowie i
Gotebinie Starym oraz kultura lendzielska w Czempiniu, Borowie i Betkowie. W okresie
petnego rozkwitu kultur neolitycznych rejon gminy jest stosunkowo gesto zasiedlony. Na
terenie wiekszo$ci miejscowosci pojawiajg sie Slady pobytu grup ludzkich. Znamy z tego czasu
state osady kultury pucharéw lejkowatych z Gtuchowa, Zadoréw, Gotfebina Starego i Borowa
oraz osady kultury amfor kulistych z Zadorow, Jarogniewic, Borowa, Gorzyczek, Jasienia i
Gotebina Starego. Koniec neolitu reprezentowany jest przez kulture ceramiki sznurowej w
Piotrkowicach. Z poczatkdw epoki brgzu (ok. 1800 — 1500 l.p.n.e.) pochodzi skarb
przedmiotéw brgzowych tzw. Kultury unietyckiej z Piotrkowic oraz pojedyncze znaleziska tej
kultury w innych miejscowosciach. Bujny rozwdj osadnictwa nastepuje w epoce brazu i
wczesnej epoce zelaza, w czasach tzw. kultury tuzyckiej (1300 — 400 l.p.n.e.). W tym czasie
pod osadnictwo zajete zostajg wszystkie atrakcyjne ekumeny, przede wszystkim doliny ciekow
wodnych. Najciekawsze stanowiska z tego okresu to cmentarzyska popielnicowe.
Cmentarzyska z tego okresu znane sg z Gtluchowa, Piechanina, Piotrkowic, Czempinia,
Borowa, Jarogniewic, Donatowa, Gotebina Starego oraz Stonina, gdzie archiwa podajg
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informacje o odkryciu trzech cmentarzysk. Osady tej kultury odkryte zostaly w Zadorach,
Borowie, Gorzycach i Stoninie. W nastepnym okresie, w czasach kultury pomorskiej rejon ten
nadal byt intensywnie zasiedlany. Znane z tego czasu sg m. In. Trzy cmentarzyska w Borowie
oraz cmentarzyska w Nowym Gotebinie i Stoninie. Bogato reprezentowane jest osadnictwo w
okresie wptywéw rzymskich (pierwsze wieki naszej ery). Z tego okresu pochodzg
cmentarzyska w Piechaninie, Donatowie, Nowym Gotebinie oraz po dwa cmentarzyska w
Borowie i Zadorach. Gestg sie¢ osadniczg w tym okresie potwierdzajg osady w Zadorach,
Piechaninie, Borowie, Piotrkowicach, Jasieniu i Stoninie. Najliczniej reprezentowane jest
osadnictwo z okresu $redniowiecza. Zajmowane sg wtedy nie tylko rejony dolin rzecznych, ale
takze tereny wysoczyzny. W tym czasie ksztattuje sie obecny ukfad miejscowosci. Z okresu
Sredniowiecza pochodzg dwa grodziska z Bieczyn oraz jeden obiekt tego typu,
niezweryfikowany jeszcze ostatecznie ze Starego Tarnowa.

Wszystkie stanowiska zlokalizowane na terenie gminy podlegajg ochronie
konserwatorskiej w mysl Ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami. Na 640 znanych
dotychczas stanowiskach zarejestrowano 24 cmentarzyska, 104 osady, ponad 190 punktow
osadniczych , ponad 870 Sladéw osadniczych z réznych okreséw pradziejéw, 1 skarb i 2
pewne grodziska. Wsrod 640 stanowisk, znanych gtéwnie z badan powierzchniowych, a wiec
rozpoznanych tylko wstepnie, 72 uznano za stanowiska o duzej wartosci poznawczej, 280 za
stanowiska o Sredniej wartos$ci poznawczej. Jednakze dopiero petne rozpoznanie stanowiska,
poprzez prace wykopaliskowe pozwoli doktadnie sprecyzowaé jego wartos¢ poznawczg.
Takze zasieg stanowiska wyznaczony na podstawie badan powierzchniowych nie zawsze jest
zasiegiem, ktéry doktadnie odpowiada wystepowaniu pozostatosci pradziejowego osadnictwa
pod ziemig. Tak wiec wyznaczony na mapach zasieg stanowiska nalezy traktowac
orientacyjnie, moze okazac¢ sie bowiem podczas prac ziemnych, Zze obiekty archeologiczne
zalegajg takze w sgsiedztwie wyznaczonych na podstawie obserwacji powierzchniowych
zasiegow stanowisk. W przypadku koncentracji stanowisk na danym obszarze operuje sie
pojeciem strefy intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych. Sytuacja taka
wystepuje we wszystkich dolinach ciekobw wodnych oraz na niektorych terenach
wysoczyznowych. Szczegdélnym miejscem jest teren samego miasta Czempinia, gdzie
doktadne rozpoznanie powierzchniowe ze wzgledu na stopien zurbanizowania jest utrudnione.
Jednakze wczesna metryka miasta siegajgca XIV wieku, brak jednoznacznej lokalizacji
pierwszej osady czempinskiej (w zrodtach wystepuje jako Piechanin), zabytkowy ukfad
urbanistyczny nakazuje szczegdlng ochrone terenu miasta pod wzgledem zabytkéw
archeologicznych. W przypadku miasta Czempinia obszar wyznaczony przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw jako strefa ochrony konserwatorskiej nalezy traktowac takze jako
strefe ochrony pod wzgledem zabytkéw archeologicznych. Stgd nie oznaczono na mapie
dodatkowo obszaru miasta. Wytyczne konserwatorskie w zdecydowanej wiekszosci
przypadkow (z wyjatkiem grodzisk) nie zakazujg prowadzenia inwestycji w strefie
wystepowania stanowisk archeologicznych, jednakze w takich przypadkach niezbedne jest
uzyskanie opinii Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow. Nalezy sie wtedy liczy¢ z
wymogiem zapewnienia przez inwestora, na jego koszt, nadzoru archeologicznego nad
pracami ziemnymi. Dziatalno$¢ inwestycyjna w strefie “W” ochrony archeologicznej na etapie
projektowania wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktory okresl
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warunki dopuszczajgce do realizacji inwestycji: nadzory archeologiczne, ratownicze badania
wykopaliskowe. Koszty prac archeologicznych ponosi inwestor.

Szczegoblng ochrong objete sg stanowiska wpisane do rejestru zabytkow. S3 to:
Bieczyny 1 — grodzisko wczesnosredniowieczne — nr dec. 1317\1971
Bieczyny 2 — grodzisko sredniowieczne - nr dec. 1338/A
Borowo 8 — cmentarzysko - nr dec. 2265\1992
Gtuchowo 1 — cmentarzysko - nr dec 800\1969

Wykaz stanowisk w poszczegdlnych miejscowosciach gminy.

L.p. Miejscowosé Liczba stanowisk
1 Betkowo 13
2 Bieczyny 14
3 Borowo 84
4 Czempin 4
5 Donatowo 28
6 Gtuchowo 16
7 Nowy Gotebin 10
8 Gotebin Stary 69
9 Gorzyce 55
10 Gorzyczki 37
11 Jarogniewice 47
12 Jasien 35
13 Piechanin 24
14 Piotrkowice 25
15 Piotrowo Pierwsze 12
16 Piotrowo Drugie 16
17 Sierniki 14
18 Stonin 29
19 Srocko Wielkie 23
20 Nowe Tarnowo 12
21 Stare Tarnowo 22
22 Zadory 51
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Walory krajoznawcze

Gmina pozbawiona jest spektakularnych obiektow i obszaréw atrakcyjnych
krajoznawczo. Sposrod elementéw srodowiska przyrodniczego wymieni¢ nalezy zasoby objete
Parkiem Krajobrazowym im gen. Dezyderego Chtapowskiego, ktory zostat utworzony w 1992
roku. Na gruntach rolnych zostata wprowadzona sie¢ zadrzewien srédpolnych. Dzieki tym,
zachowanym do dzisiaj, starym i nowym zadrzewieniom krajobraz wyrdznia sie bogactwem
gatunkoéw roslin i zwierzat, a takze swoistym pieknem. Niewatpliwie cenne dla znawcow i
specjalistdw walory parku, nie przedstawiajg jednak atrakcji turystycznych moggcych
przyciggac turystbw w skali masowej. Mogg by¢ jednak podstawg do ksztattowania
szczegolnych, specjalistycznych produktéw turystycznych, zawartych w marce ,turystyka na
terenach wiejskich” (agro- i ekoturystyka oraz formy rekreacji zwigzanej ze $rodowiskiem
wiejskim, np. jezdziectwo).

Zasoby kulturowe gminy, zwigzane z jednostkami osadniczymi, w znacznej mierze
ulegty degradacji. Ponizej przedstawiono spis obiektow i miejsc, waznych z punktu widzenia
rozwoju turystyki.

Czempin - zachowany uktad przestrzenny, z czes$ciowo przetrwatg mieszczanska zabudowsg;
patac barokowy, XVIII w. i park powstaty w tym samym wieku, przekomponowany w XIX.
zachowane piekne okazy drzew. Neoromanski kosciot z gotyckg figurg Madonny;

Borowo - park wiejski;

Gluchowo - piekny park wiejski péznobarokowy kosciét z interesujgcymi epitafiami i rzezbami
poznogotyckimi; jedna z miejscowos$ci skagd mozna rozpoczac¢ sptyw po Kanale Mosinskim;

Stary Gotebin - park wiejski w typie parkéw angielskich, o pow. ok. 15 ha, z zachowang alejg
platanowg. W parku barokowa figura sw. Jana Nepomucena. Kos$ciot drewniany z XVII w.,
z zachowang poéznogotyckg belkg teczowg z Grupg pasyjng; w kosciele XVII w. portrety
fundatorow.

Gorzyczki - dobrze zachowany dwor oraz park, z czesSciowo utrzymanym uktadem kompozyciji
i elementami architektury ogrodowe;j

Jarogniewice - patac klasycystycznym, XVIII w. z oficyng i pieknym parkiem.
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4a. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Dla obszaru Wojewodztwa Wielkopolskiego nie ma sporzgdzonego audytu
krajobrazowego.

5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

5.1. Ludnosé gminy.

Rozwdj ludnosciowy gminy z uwzglednieniem podziatu na miasto i wies przedstawia tabela.

Lata Ogodtem Liczba ludnosci
Miasto Wies
1990 10923 4500 6423
1993 11217 4895 6322
1995 11300 b.d. b.d.
1997 11329 4995 6334
1998 11434 5031 6403
1999 11456 5128 6328
2015 11473 5278 6195
2016 11441 5227 6214

zZrodto: roczniki statystyczne GUS

Lata 1990-1999 cechujg sie dodatnim przyrostem naturalnym. Liczba ludnosci w tym
okresie wzrosta 0 533 oso6b, tj. 4,87 %. Tendencja ta utrzymywata sie w kolejnych latach. W
roku 2016 liczba ludnosci byta wieksza o 518 o0s6b, niz w 1990 r. W miescie liczba ludnosci w
stosunku do roku 1999 wzrosta o 150 oséb, natomiast we wsi liczba ludnosci spadta o 133
oséb. Jednak jak wida¢ na wykresie od 1993 roku notuje sie systematyczny, cho¢ niewielki
wzrost liczby ludnosci, co jest pozytywng tendencjg demograficzng. Gestos¢ zaludnienia w
gminie wynosi 81 oséb/km?, i jest nizsza niz $rednia dla powiatu koscianskiego - 109
osdb/km? .
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Dynamika ruchu naturalnego w gminie Czempin.
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Najwiekszg jednostkg osadniczg pod wzgledem liczby ludnosci jest miasto Czempin —
5227 mieszkancéw. Borowo, Gtuchowo, Stary Gotebin nalezg do wsi o sredniej wielkosci - ok.
700-850 mieszkancow. Rakdéwka, Nowe Tarnowo oraz Bieczyny to miejscowosci w gminie o
najmniejszej liczbie ludnosci. Dane dotyczace liczby ludnosci przedstawia tabela .

Tab. Liczba ludnosci w jednostkach osadniczych gminy

Liczba ludnosci
- St 1992 rok 1999 rok | 2016 rok

1 Betkowo 238 230 249
2 Bieczyny 64 50 59

3 Borowo 657 662 537
4 Czempin 4966 5191 5227
5 Donatowo 233 245 233
6 Gtuchowo 879 854 799
7 Nowy Gotebin 145 137 141
8 Stary Gotebin 859 777 605
9 Gorzyce 339 334 272
10 Gorzyczki 284 258 251
11 Jarogniewice 452 405 313
12 Jasien 345 345 331
13 Piechanin 384 377 430
14 Piotrkowice 265 256 293
15 Piotrowo Pierwsze 348 342 281
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16 Piotrowo Drugie 78 79 76
17 Rakowka 16 23 28
18 Sierniki 83 78 101
19 Stonin 262 269 273
20 Srocko Wielkie 215 201 180
21 Nowe Tarnowo 51 52 45
22 Stare Tarnowo 143 130 121
23 Zadory 288 260 223

Zrédto: dane z UG w Czempiniu

W ponizszej tabeli przedstawiono najwazniejsze czynniki charakteryzujgce dynamike rozwoju

ludnosci.

Ruch naturalny ludno$ci w gminie

rok 1997
Gmina | Mafze- | Urodze- | Zgony | Przyrost | Mafze- | Urodze- | Zgony | Przyrost
nstwa | nia zywe natura- | Astwa | nia zywe naturalny
Iny
w liczbach bezwzglednych na 1000 ludnosci
Czempin 69 161 119 42 6,0 14,1 10,4 3,7
Miasto 21 63 50 13 4,2 12,5 9,9 2,6
Wie$ 48 98 69 29 7,5 15,3 10,8 4,5
Zrodto: rocznik statystyczny GUS
rok 2016
Gmina | Mafze- | Urodze- | Zgony | Przyrost | Mafze- | Urodze- | Zgony | Przyrost
nstwa | nia zywe natura- | nstwa | nia zywe naturalny
Iny
w liczbach bezwzglednych na 1000 ludnoSci
Czempin 73 115 101 14 6,36 10,02 8,80 1,22
Miasto 30 61 46 15 5,68 11,55 8,71 2,84
Wies 43 54 55 -1 0,68 -1,53 0,09 -1,62

zrédfo: rocznik statystyczne GUS
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Na ogdlng liczbe 11473 mieszkancéw gminy w 2016 r. mezczyzni stanowig 5597 osob,
co stanowi 48,78% ogotu. Liczba kobiet wynosi 5876 osob. Spoteczenstwo jest sfeminizowane
na 100 mezczyzn przypada 105 kobiet.

Struktura zawodowa ludno$ci.

tabela. Struktura ludno$ci wedtug kryterium ekonomicznego w 2015 roku.

Liczba oso6b Udziaf procentowy (%)
Przedziat wieku
Ogoétem 2222 19,37
Przedprodukcyjny Miasto 973
Wies 1249
Ogodtem 7368 64,22
Produkcyjny Miasto 3398
wie$ 3970
Ogotem 1883 16,41
Poprodukcyjny Miasto 907
wies 973
Ogotem 11473

Zrodfo: rocznik statystyczny GUS

struktura ludnosci wg kryterium ekonomicznego

65% O wiek produkcyjny
(1]

B wiek poprodukcyjny

O wiek
przedprodukcyjny

16%

W gminie najwiekszy odsetek stanowig osoby w wieku produkcyjnym, ktéry wynosi
65%, i jest to odsetek wyzszy niz odnotowano w 1998r. — 58,39%. Kolejng grupe stanowig
osoby w wieku przedprodukcyjnym, natomiast najmniej jest ludnosci w wieku poprodukcyjnym.
Na podstawie przytoczonych danych mozna przyjaé, ze ogolna tendencja ulegta poprawie.
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Struktura zatrudnienia wg dziatéw gospodarki narodowej:

Gmina Ogoétem
Handel; naprawa Dziatalnos¢
Rolnictwo Przemysti | pojazdow finansowa
fowiectwo | budownictwo |samochodowych; i ubezpieczeniowa;
lesnictwo transport i gospodarka | obsfuga
i rybactwo magazynowa; rynku
zakwaterowanie nieruchomosci
i gastronomia; oraz pozostafe
informacja ustugi
i komunikacja
Czempin 1543 168 662 213 500
Miasto 647 b.d. 266 b.d. 262

Zrodfo: rocznik statystyczny GUS

Jak wynika z powyzszej tabeli najwiecej oséb byto zatrudnionych w przemysle
i budownictwie (42,90%). Drugim dziatem gospodarki, o najwiekszym odsetku zatrudnionych
byta dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa; obstuga rynku nieruchomosci oraz pozostate
ustugi — 32,40 %. Natomiast najmniej osdb znalazto zatrudnienie w rolnictwie, towiectwie,
lesnictwie i rybactwie — 168 osob.

Stopa bezrobocia

W roku 2015 na terenie gminy byto zarejestrowanych 269 bezrobotnych, z czego
mezczyzni stanowili 93 osoby, tj. 34,57%, natomiast kobiety — 173 osoby, tj. 64,31%. W 1997r.
w gminie byto zarejestrowanych 167 bezrobotnych, z tego 135 kobiet.

Jakosé zycia mieszkancow.

Pod hastem ,jakos¢ zycia” rozumiemy ogét warunkow zycia ludnosci w gminie. Sktadajg sie
na to warunki mieszkaniowe, poziom wyposazenia w ustugi, rynek pracy, a takze jakos¢
Ssrodowiska przyrodniczego oraz poziom wyposazenia Ww infrastrukture techniczng. Dla
lepszego zobrazowania problemu wykonano ponizsze zestawienie. Dzieki tego typu
zestawieniom mozemy poréwna¢ gmine Czempih z innymi gminami. Analiza wybranych,
podstawowych i zasadniczych dla tematu, wskaznikow wykazuje generalnie korzystng pozycje
gminy dla jej dalszego rozwoju. Gtéwnie powinien to by¢ rozwdj jakosciowy, ukierunkowany na
wzmocnienie stanu sSrodowiska przyrodniczego, zwiekszenie fadu przestrzennego
poszczegolnych wsi w powigzaniu z wyksztatceniem w niektérych przypadkach nowych,
wzbogacajgcych, funkciji.
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Oceniajgc poziom zycia mieszkancow gminy Czempin przeprowadzono analize poréwnawcza,
w ktorej zostaty uwzglednione nastepujgce mierniki:

— warunki zamieszkania,

— sytuacja w zakresie ustug,

— elementy charakteryzujgce organizacje zycia codziennego.

Warunki mieszkaniowe

Na terenie gminy dominuje budownictwo mieszkaniowe indywidualne, w formie
zorganizowanej wystepuje ono tylko czesciowo w miescie. Nalezy dgzy¢ do statej poprawy
warunkow mieszkaniowych i zda¢ sobie sprawe z wielkosci potrzeb perspektywicznych,
pozwalajgcych na poprawe warunkow mieszkaniowych ludnosci, zarowno w aspekcie
ilosciowym jak i jakosciowym.

Tab. Warunki mieszkaniowe

. . . Przecietna
Powierzchnia | Liczba 5 z - .
. X Liczba osob Powierzchnia
: : uzytkowa izb w ; 2
L.p. Mieszkania Izby mieszkari — na uzytkowa w m
o sl 1 mie 1 1 mie nal

szkanie | izbe | szkanie | osobe

Wojewoddztwo | 1163001 | 4713409 | 93815296 4,05 299 |0,74| 80,7 27,0

Powiat
23836 99794 2036659 4,19 3,32 0,79 85,4 25,8
koscianski

Gmina 3295 13643 287225 414 | 3,48 |084| 872 | 250

Czempin
1612 6896 145878 4,28 3,27 |0,77| 90,5 27,6

w tym miasto

Zrodto: rocznik statystyczny GUS

Na podstawie danych archiwalnych oraz powyzszej tabeli mozna zaobserwowaé statg
poprawe w zakresie warunkéw mieszkaniowych ludnosci gminy Czempin. W roku 1997
$rednio powierzchnia uzytkowa w m? przypadajaca na 1 mieszkarnca wynosita 19,3, natomiast
obecnie jest to juz 25,0 m® Liczba oséb na 1 mieszkanie wynosita 3,68 w roku 1997,
natomiast obecnie jest to 3,48.

5.2. Ustugi.

Drugim dziatem gospodarki, ktory odgrywa role w rozwoju gminy Czempih sg ustugi,
wsrod ktérych najwiekszg dynamike rozwoju wykazuje prywatna dziatalno$¢ handlowa. Ta
sfera gospodarki charakteryzuje sie najsilniejszym powigzaniem z ogdolnymi procesami
zachodzacymi w kraju. Reaguje ona na zmiany systemu prawnego i finansowego
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konstruowanego na szczeblu centralnym, a takze na preferencje stwarzane na szczeblu
lokalnym. Poniewaz w ramach dziatalno$ci ustugowej wystepujg przede wszystkim mate firmy,
dlatego tez charakteryzujg sie one duzg elastycznoscig i zdolnoscig do adaptacji wobec
zmieniajgcych sie warunkow.

Prawie w kazdej wsi mozna spotka¢ obiekty sportowe. Na terenie gminy dziata kilka
zaktadow swiadczgcych ustugi z zakresu opieki zdrowotnej. Mieszkancy majg mozliwosc¢
dokonywania zakupéw w licznej sieci sklepow dziatajgcych w miescie oraz na wsiach. Analiza
placowek ustugowych wedtug wsi prowadzi do pewnych prawidtowosci przestrzennych w ich
rozktadzie na terenie gminy. Obiekty te zlokalizowane sg gtéwnie w najbardziej
zurbanizowanej, czesci gminy: w osrodku gminnym - Czempiniu oraz w Gtuchowie. W
pozostatych miejscowosciach zlokalizowane sg najczesciej mate sklepy spozywcze, chocC i
tutaj obserwuje sie zmiany zwigzane z rozwojem sieci matych marketow.

Najwazniejszym osrodkiem ustugowym w gminie jest Czempin., gdzie zlokalizowana
jest wiekszos¢ placowek tego typu. Stale zwieksza sie w skali gminy dostepnosé placowek
ustugowych, zwilaszcza z grupy ustug podstawowych (sklep, apteka). Ten wzrost
czestotliwosci wystepowania powoduje, ze skraca sie czas potrzebny na dotarcie do
okreslonej placowki. Czempin stanowi lokalny osrodek ustugowy, ktérego oddziatywanie
wykracza poza obszar administracyjny miasta, co jest zwigzane z dobrg dostepnoscig
komunikacyjng oraz wyposazeniem w ustugi o wyzszym stopniu specjalizacji. Trzeba jednak
stwierdzi¢, ze gmina Czempin znajduje sie rowniez w zasiegu oddziatywania osrodka
ustugowego wyzszego rzedu jakim jest miasto Poznan, Leszno, Ko$cian, Srem, Mosina.

W Czempiniu mozna wyrozni¢ skoncentrowanie ustug w poblizu rynku . Tutaj miesci sie
Centrum Kultury, urzad pocztowy, policja, bank, kosciét. Ponadto w strefie tej zlokalizowane
sg ustugi handlu i gastronomii - restauracja. Pozostate jednostki osadnicze w gminie
posiadajg raczej skromne zaplecze ustugowe, cechujg sie mniejszg liczbg zaktadéw i mniej
réznorodng strukturg. Wigze sie to z silnym uzaleznieniem rentownosci zaktadu ustugowego
od liczby mieszkancow wsi, w ktorej zaktad funkcjonuje i od liczby zaktadéw tej samej branzy
w danej miejscowosci. Ponadto wyrazne zréznicowanie gminy pod wzgledem uksztattowania
oraz niekorzystne uktady przestrzenne niektorych wsi powodujg, ze poszczegdlne
miejscowosci charakteryzujg sie stosunkowo silng wzajemng izolacjg. Dlatego tez zakfad
ustugowy musi liczy¢ przede wszystkim na ustugobiorcow ze swojej wsi.

W gminie Czempin zachodzi prosty zwigzek liczby mieszkancéw z liczbg zaktaddw
ustugowych. Najwieksze osrodki posiadajg najlepiej rozbudowang sie¢ ustug. Do
najpowszechniej wystepujgcych ustug nalezg sklepy réznych branz, a do$¢ czesto wystepuja
ustugi gastronomiczne.

Istotnym miernikiem stopnia nasycenia gminy Czempin w placowki ustugowe jest
ksztattowanie sie nastepujgcych wskaznikow:

1. wystarczajgce wyposazenie gminy w obiekty dziatalnosci handlowej,

2. poziom i kultura obstugi ludnosci,

3. jakos¢ swiadczonych ustug.

W gminie Czempin nastepuje systematyczna poprawa stanu wyposazenia w obiekty i
placoéwki ustugowe zaspokajajgce potrzeby bytowe mieszkahcow.
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W 2016r. na terenie miasta i gminy Czempin dziataty 2 szkoty podstawowe, ktére posiadaty
33 oddziaty. Do szkét uczeszczato 677 uczniow.

e Szkota Podstawowa im. Bohaterow Westerplatte, ul. Kolejowa 3, 64-020 Czempin
e Szkota Podstawowa w Gtuchowie, Gtuchowo ul. Ko$cianska 28/30, 64-020 Czempin

W Borowie dziata gimnazjum, ktére posiada 13 oddziatéw. W szkole uczyto sie 296 ucznidw.

e Gimnazjum im. Prof. Stanistawa Kielicha w Borowie 76, 64-020 Czempin

W zakresie wychowania przedszkolnego w gminie dziataly 2 przedszkola zlokalizowane
w Czempiniu. Przedszkola te posiadaty 369 miejsc. Gmina nie posiada ztobkdw.

W gminie dziatajg 4 biblioteki publiczne, ktére posiadaty ksiegozbior 42,6 wolumindéw. Gtowna
biblioteka im. Czestawa Przygodzkiego dziata w Czempiniu, i posiada ona oddziaty:

e Filia Biblioteki w Gtuchowie

e Filia Biblioteki w Borowie

e Filia Biblioteki w Starym Gotebinie

Do bibliotek w 2015r. byto zapisanych 1383 czytelnikbw. W przeliczeniu daje to srednig 2868
czytelnikdw na 1 biblioteke.

5.3. Dziatalnos¢ kulturalna

Podsystem kultury gminy Czempin tworzg jednostki zajmujgce sie dziatalnoscig
kulturalng, tj. dziatalno$cig zmieniajacg stan umystow ludzi i produkcje débr kulturalnych.
Dziatalnos¢ ta uprawiana jest zarbwno jednostkowo, jak i przez rézne zespoty stanowigce
systemy dziatalnosci kulturalnej (np. wydawnictwa, organizacje, itp.) wyposazone w
specyficzne urzgdzenia materialno - techniczne (domy kultury, szkoty, kina, itp.). Lokalny
wymiar Kkultury jest istotnym elementem ksztattowania sie lokalnosci, gtéwnie poprzez wiezi
kulturowe oraz odrebnosci dotyczgce specyficznych dziatan, postaw zyciowych i zachowan
okreslajgcych swiadomos¢ mieszkancdéw gminy.

Na terenie gminy Czempin istnieje wiele organizacji spotecznych i stowarzyszen
kulturalnych, dziata Centrum Kultury Czempin, biblioteka publiczna. Na terenie gminy
funkcjonujg placowki oswiatowe. Sg przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazjum.

Dziatalnos¢ Centrum Kultury Czempin obejmuje m.in.:
e mitodziezowg kapele dudziarska,

pracownig plastycznag,

sekcje tkaniny artystycznej,

sekcje wokalng ,Allegro”,

klub fotograficzny.
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Cykliczne imprezy organizowane przez Centrum Kultury Czempin to:
e koncert tematyczny na poczatku roku,

kino dla wymagajgcych,

finat WOSP,

dni Czempinia,

dozynki gminne i turnieje Wsi,

turnieje dudziarzy wielkopolskich,

sylwester.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

W  studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmin
uwzgledniania sie potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa. Kazda z gmin
zobowigzana jest do opracowania planéw i programdw zwigzanych z obrong cywilng, ktére
podlegajg okresowej aktualizacji i sg przystosowywane do aktualnych wymogow w tym
zakresie.

Do najwiekszych zagrozen zwigzanych z bezpieczenstwem ludnosci i jej mienia na terenie
gminy Czempin nalezy wskazac:
e Zagrozenia komunikacyjne zwigzane z przebiegiem przez teren gminy drogi krajowej nr
5, oraz drog wojewodzkich nr 310 i 311.
e Zagrozenie zwigzane z przebiegiem linii kolejowej Poznan — Wroctaw
e Zagrozenia zwigzane z patologiami spotecznymi.
e Zagrozenia zwigzane z wykonywang praca.

Na terenie powiatu koscianskiego zatrudnieni w warunkach zagrozenia stanowili ogotem 626
oséb. W tym zwigzanych ze srodowiskiem pracy — 501 os6b, z ucigzliwoscig pracy — 72, oraz
czynnikami mechanicznymi zwigzanymi z maszynami szczegélnie niebezpiecznymi — 53. Brak
jest szczegdétowych danych odnoszgcych sie tylko do gminy Czempin.

Na terenie powiatu koscianskiego w roku 2014 wykrywalnosS¢ przestepstw wyniosta
ogo6tem 95,9% z czego przestepstw o charakterze:

- kryminalnym stwierdzono na poziomie 83,7%,

- gospodarczym stwierdzono na poziomie — 98,6%

- drogowym stwierdzono na poziomie — 100%.
Sg to wskazniki lepsze niz w skali catego wojewddztwa wielkopolskiego, jak i kraju.

Z ogolnej liczby przestepstw, przestepstwa przeciwko zyciu i zdrowiu stanowity - 9, przeciwko
bezpieczenstwu publicznemu i bezpieczenstwu w komunikacji — 151, przeciwko mieniu — 926.

Na terenie gminy Czempin ponadto wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig, ktére przedstawiono na rysunku studium. Na obszarach tych obowigzujg zakazy
wynikajgce z przepisow szczegodlnych. Tylko w szczegdlnych przypadkach Dyrektor
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, jezeli nie utrudni to zarzadzania
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ryzykiem powodziowym oraz nie spowoduje zagrozenia dla jakosci wod, w przypadku
wystgpienia powodzi, moze zwolni¢ od ww. zakazow.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Podczas prowadzenia prac planistycznych zwigzanych z wyznaczeniem kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, najpierw zostaty okreslone szczegdétowo
uwarunkowania, ktére wystepujg na terenie gminy Czempin, ktére majg jednoczesnie wptyw
na mozliwosci dalszego jej rozwoju przestrzennego. W czesci tekstowej studium w dziale
poswieconym uwarunkowaniom, oraz na rysunku studium zostaty przedstawione informacje
obejmujgce dane ekonomiczne, srodowiskowe, spofeczne, kulturowe ktore staty sie czescig
sktadowg prac analitycznych pozwalajgcych na okreslenie zapotrzebowania gminy na nowe
tereny rozwojowe. W dalszej czesci prac projektowych zwigzanych z opracowaniem studium
brano pod uwage tereny, ktére sg juz objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, oraz tereny dla ktérych przystgpiono do opracowania takich planow. Analizie
zostaty poddane réwniez decyzje o warunkach zabudowy, jakie zostaty wydawane na terenie
gminy Czempin. W toku pozyskiwania i dalszej analizy powyzszych materiatbw mozna byto
okresli¢ przyszte zapotrzebowanie na rozwdj przestrzenny gminy, w odniesieniu do réznych
kategorii zagospodarowania terenu. Prace te odbywaty sie zarobwno w ramach zespotu
projektowego, jak i na roboczych spotkaniach w Urzedzie Gminy.

Prace analityczne, ktérych zadaniem byto okreslenie mozliwosci gminy w zakresie
dalszego kreowania rozwoju przestrzennego odbywaty sie w réznych formach, i obejmowaty
m.in.:

- badanie danych statystycznych i materiatéw wejsciowych,

- przeglad dostepnych materiatéw kartograficznych,

- przeprowadzenie inwentaryzacji terenu,

- analizie poréwnawczej dostepnych materiatdw planistycznych tj. ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin” uchwalonego
w 2001r. ze zm., miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, oraz wydanych
decyzji o warunkach zabudowy,

- prezentacje i spotkania z przedstawicielami Urzedu Gminy w Czempiniu, podczas
ktérych rozpatrywano rézne aspekty 2zycia spoteczno-gospodarczego, uwarunkowania
Srodowiskowe, kulturowe czy tez mozliwosci finansowe gminy, ktorych celem byto wskazanie
potrzeb gminy w zakresie jej rozwoju przestrzennego,

- badania wkasne wykonywane w ramach zespotu projektowego.

Uwarunkowania rozwoju miasta i gminy Czempin wynikajg z funkcjonowania
Ssrodowiska przyrodniczego, kulturowego, zachodzgcych przemian w sferach: spotecznej,
gospodarczej i infrastruktury technicznej. Rozwdj gminy traktuje sie jako efekt prowadzenia
gospodarki lokalnej, czyli okreslony stan rzeczywisto$ci spoteczno-gospodarczej gminy.
Podstawe analizy rozwoju lokalnego gminy stanowi charakterystyka uwarunkowan, wsréd
ktorych wyréznia sie mozliwosci gminy determinujgce rozwoj spoteczno-gospodarczy.
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Mozliwosci rozwoju gminy oparte sg przede wszystkim na:

duzych areatach rolniczej przestrzeni produkcyjnej o znacznym udziale gleb dobrych
klas bonitacyjnych,

rozwinietym rolnictwie,

rozwinietej dziatalnosci ustugowej skupionej przede wszystkim w rejonie miasta,
rozwinietym uktadzie komunikacyjnym gminy, opartym o droge krajowg nr 5, drogi
wojewddzkie oraz linie kolejowg Poznan - Wroctaw ze stacjg w Czempiniu.
uwarunkowaniach przyrodniczych - czyste srodowisko naturalne,

potozeniu czesci gminy w obszarze parku krajobrazowego,

sgsiedztwem wiekszych osrodkow miejskich — Poznan, Leszno.

Potrzeby gminy zwigzane sg gtéwnie z likwidowaniem gféwnych ograniczen rozwoju:

W zakresie jakos$ci zycia mieszkancow i demografii:

poziom bezrobocia wsréd osob czynnych zawodowo,

migracje mtodych ludzi do wiekszych miast — Poznan, Leszno

poziom wyposazenia w ustugi mniejszych osrodkow,

niz demograficzny,

duze natezenie ruchu na drodze krajowej i wojewodzkiej i zwigzane z tym ucigzliwosci
przede wszystkim dla mieszkancow Czempinia, Gtuchowa i Jarogniewic.

W zakresie mieszkalnictwa:

niski standard niektérych obiektow,
dalszy rozwdj mieszkalnictwa prywatnego, komunalnego i socjalnego,
niezadawalajgcy stan techniczny niektorych lokali, w tym komunalnych.

W zakresie aktywnos$ci gospodarczej:

duza liczba matych podmiotéw gospodarczych,
dalsze pozyskiwanie nowych inwestorow, wraz z ofertg inwestycyjng

W zakresie rolnictwa:

wspieranie grup producenckich,
wprowadzanie mozliwosci rozwoju dziatalnosci ustugowej na terenach wiejskich,
wspotpraca z instytucjami pracujgcymi na rzecz rolnictwa.

W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

brak w petni rozwinietej sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej i gazowniczej,
realizacja pétnocnej obwodnicy miasta,

budowa drogi ekspresowej klasy ,S”,

budowa obwodnicy Czempinia w ciggu drogi wojewodzkiej

niska jakos¢ nawierzchni niektorych drég na terenie gminy,
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bariery liniowe utrudniajgce zagospodarowanie gminy w postaci linii kolejowej
i drogi krajowej.

Czynniki zewnetrzne i finansowe:

zbyt duzo zadan naktadanych na samorzgd gminny w stosunku do przekazywanych
Srodkow finansowych,
stan mozliwosci finansowych gminy.

Mozliwosci rozwoju gminy sg zwigzane z czynnikami rozwojowymi:

W zakresie jakosci zycia mieszkancow i demografii

wysoki poziom czynnosci zawodowej mieszkancow,

nieskazone srodowisko naturalne,

oferta terendw mieszkaniowych na wsi dla mieszkancéw aglomeracji poznanskiej
(szczegdlnie wsie Bieczyny, Sierniki) o dogodnej komunikacji z Poznaniem,

rejon wsi Betkowo, Stonin tereny mieszkaniowe w sasiedztwie linii kolejowej do
Poznania.

W zakresie mieszkalnictwa

relatywnie dobre standardy zamieszkania — korzystne wskazniki mieszkaniowe
w przeliczeniu na mieszkanca,
duze rezerwy terenéw pod rozwdj budownictwa.

W zakresie aktywnos$ci gospodarczej

dynamika rozwoju matych i sSrednich przedsiebiorstw,

korzystne zaplecze dla rozwoju przemystu rolno-spozywczego,

odbudowa potencjatu gospodarczego (przetwdrstwo rolno-spozywcze, budownictwo,
ustugi),

duzy potencjat i zasoby sity roboczej,

oferta terendw pod nowe inwestycje,

tendencje sprzyjajgce rozwojowi matych i Srednich, elastycznych, dobrze
przystosowanych do zmieniajgcych sie warunkow gospodarczych przedsiebiorstw.

W zakresie rolnictwa

tradycje rolnicze gminy,

duze obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o dobrych klasach gleb,
dobrze rozwiniete rolnictwo, w tym sadownictwo,

produkcja “zdrowej” zywno$ci,

areaty tgk i pastwisk.

W zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji

systematyczny rozwoj infrastruktury gminne;j,
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e wyksztatcony uktad komunikacyjny, ktéry podlega dalszej rozbudowie,
e dogodne potozenie komunikacyjne przy waznym szlaku tranzytowym,
e plan gospodarki odpadami, punkt segregacji odpadow w Piotrowie Pierwszym.

Podsumowanie:

Czynniki przyczyniajgce sie do rozwoju Czempinia uwzgledniajg naturalne tendencje
rozwojowe i lokalne tradycje, wartosci i predyspozycje srodowiska przyrodniczego, a takze
czynniki spoteczne i gospodarcze. Dziatania na rzecz rozwoju gminy powinny zmierza¢ w

kierunku:

1)

2)

systematycznego likwidowania gtdwnych barier rozwoju, takich jak:

- niedorozwoj infrastruktury technicznej, szczegdlnie w zakresie sieci
kanalizacyjnej i gazowniczej,

- bezrobocie,

- stopien wyposazenia w ustugi podstawowe oraz wyzszego rzedu,
podkre$lania i dalszego rozwoju wszystkich waloréw gminy, gtéwnie w sferze
rolnictwa, ustug, nieucigzliwego przemystu.

Identyfikacja podstawowych zagadnien do rozwigzania.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

zapewnienie przestrzennych podstaw rozwoju przedsiebiorczosci w celu
zwiekszenia koniunktury gospodarczej gminy,

rozwijanie infrastruktury technicznej w szczegdlnosci w zakresie kanalizacji
i dalszej gazyfikacji gminy,

rozwoj ustug oswiaty (wyposazenie szkét, pomoce naukowe, modernizacja
obiektow),

rozwdj ustug zdrowia,

rozwdj ustug kultury i sportu, szczegolnie na terenach wiejskich, w celu zapewnienia
atrakcyjnego programu dla mieszkancow gminy i przybyszéw z zewnatrz
w szczegolnosci dzieci i mtodziezy (ograniczenie patologii spotecznych),
wykorzystanie zasobdéw sSrodowiska kulturowego i przyrodniczego (waloréw
krajobrazu) dla potrzeb rekreaciji, turystyki i wypoczynku,

ochrona srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

przygotowanie oferty terendéw inwestycyjnych,

rozwéj drobnej wytworczosci,

10)dziatania zmierzajgce do zwiekszenia potencjatu przedsiebiorczosci w gminie.

Gmina jako lokalny terytorialny system spoteczny wykazuje wewnetrzng ztozonos¢
systemowg. Jest nadsystemem skfadajgcym sie z roznorakich systemow. Jednym z nich sg
systemy funkcjonalne bedgce przejawem spotecznego podziatu pracy powstatego w toku
rozwoju spotecznego. Wystepujg na trzech poziomach ztozonosci w postaci systemow:
sektorowych (tj. ekonomicznego, kultury i politycznego), organizacji dziatalnosci zespotowej
oraz materialno-technicznych.
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Systemy sektorowe - ekonomiczny, kultury i polityczny (lub gospodarka, kultura i
polityka) jako podstawowe cztony podziatu funkcjonalnego spoteczenstwa i jego integracji sg
gtébwnymi podsystemami funkcjonalnymi gminy. Ich elementarnymi skfadnikami sg aktywne
jednostki ludzkie wchodzgce w sktad mieszkancow gminy. Kazdy z systeméw sektorowych
jest utworzony przez dominujgcg aktywnos$¢ jednostek stanowigcg jeden z trzech rodzajéw
dziatalnosci: produkowania dobr materialnych i ustug (gospodarka), dziatalno$ci kulturalnej i
dziatalnosci kontrolno-organizacyjnej. Ich ztozonymi sktadnikami sg systemy organizacji
dziatalnosci zespotowej (ekonomiczne, kultury i polityczne), w sktad ktérych z kolei wchodzg
systemy materialno-techniczne.

Wszystkie systemy sektorowe posiadajg to samo otoczenie wewnetrzne, na ktore

sktada sie $rodowisko przyrodnicze i materialno-techniczne. Zaden system sektorowy nie
moze dziata¢é w oderwaniu od otoczenia materialnego. Otoczenie zewnetrzne systemow
sektorowych gminy stanowig systemy sektorowe tego samego szczebla (ij. lokalnego - gminy
sgsiadujgce) oraz wyzszego rzedu (ij. przede wszystkim regionu, w przypadku Czempinia -
regionu  Wielkopolski), w ktérego sktad wchodzi gmina. Struktura relacyjna systemow
sektorowych to zaréwno powigzania ich sktadnikdw, jak i oddziatywania zachodzgce miedzy
nimi oraz otoczeniem. Sg to przede wszystkim powigzania spoteczne miedzysystemowe:
ekonomiczne, kulturowe i polityczne stanowigce gtéwne rodzaje dziatalnosci o charakterze
systemotworczym oraz ich kombinacje.
Podstawowe znaczenie dla rozwoju gminy Czempinia posiada podsystem ekonomiczny, ktéry
ksztattujg ludzie uprawiajgcy dziatalno$¢ gospodarczg ukierunkowang na zaspokajanie
potrzeb materialnych poprzez produkcje dobr i ustug. Gospodarka odgrywa nadrzedng role w
stosunku do pozostatych systemow (tj. kultury i polityki).

Podstawowa dziatalno$¢ gospodarcza i jej dynamika rozwoju.

W gminie obserwuje sie systematyczny wzrost liczby zarejestrowanych podmiotéw
gospodarczych. Po okresie transformacji ustrojowej w 1989 r. powstato wiele nowych. Na
przestrzeni minionych lat obserwuje sie statg tendencje wzrostowg liczby podmiotow
gospodarczych.
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Tab. Podmioty gospodarcze zarejestrowane w systemie REGON w gminie Czempin w latach 1993 — 2015.

Lp. Rok Liczba podmiotow
1 1993 305
2 1994 343
3 1995 385
4 1996 556
5 1997 641
6 1998 722
7 1999 752
8 2001 895
9 2005 760
10 2006 781
11 2007 770
12 2008 685
13 2009 644
14 | 2015 1110

W gminie obserwuje sie systematyczny wzrost liczby zarejestrowanych podmiotow
gospodarczych. Najwiecej podmiotdw gospodarczych byto zarejestrowanych w branzy
zwigzanej z budownictwem 181, przemystem — 124, oraz rolnictwem — 98. Najmnie]
podmiotéw byto zarejestrowanych w branzy zwigzanej z wytwarzaniem i zaopatrywaniem w
energie elektryczng, gaz, pare wodng, gorgcg wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych,
dziatalno$ci zwigzang z obstugg nieruchomosci, oraz kulturg i rozrywka.

DziatalnosS¢ przemystowa w gminie nie odgrywa dominujgcej roli, cho¢ obserwuje sie
tutaj dynamike przyrostu podmiotéw dziatajgcych w tej branzy. Na przestrzeni lat 1999
(transformacja ustrojowa) — 2015 liczba podmiotéw wzrosta o 367, co stanowi wzrost 32%.

Na terenie gminy Czempin powstato wiele nowych (matych i srednich ) firm, ktére
znajdujg sie gtébwnie w rekach prywatnych wtascicieli. Nalezy zwréci¢c uwage, ze oprocz
typowych zaktadéw produkcyjnych, funkcjonuje w gminie wiele matych prywatnych firm o
charakterze rzemies$lniczym, prowadzgcych dziatalno$¢ produkcyjng i Swiadczgcych ustugi dla
ludnosci.

Liczba podmiotow gospodarki narodowej w 2015 r. — 1110, z czego 14 dziatato w sektorze
publicznym, natomiast 1096 w sektorze prywatnym.
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Struktura podmiotéw gospodarczych w rejestrze REGON wedtug wybranych sekcji

O rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i
rybotéstwo

O przemyst
5%
6% 10% O budownictwo

0,
1B% 12% O handel, naprawa pojazdéw
samochodowych

M transport i gospodarka magazynowa

M obstuga rynku nieruchomosci

5% . ” . .
M dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i

18% | techniczna

@ pozostata dziatalnos¢ ustugowa

30%

Ws$rdd ogolnej liczby podmiotéw gospodarczych (1110) o$rodkiem dominujgcym w skali gminy
jest miasto Czempin.

L.p. Branza Liczba podmiotéw | w tym miasto
ogofem
1. Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo 96 50
2. Przemyst 118 70
3. Budownictwo 176 95
4. Handel, naprawa pojazdéw samochodowych 276 171
S. Transport i gospodarka magazynowa 61 28
6. Obstuga rynku nieruchomosci 124 28
7. Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i 53 40
techniczna
8. Pozostata dziatalno$¢ ustugowa 49 31

Sposrdéd ogodlnej liczby podmiotdw, w sektorze prywatnym dziatato 1096, natomiast w sektorze
publicznym 14. Z 1110 dziatajgcych podmiotow:

1) 57 - stanowity spotki handlowe
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2) 56 - spofki cywilne,

3) 8 - spotdzielnie

4) 28 - fundacje, stowarzyszenia

5) 818 — osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza.

Duzg szansg rozwoju gospodarczego gminy jest budowa drogi ekspresowej S5 z weziem
drogowym w rejonie miejscowosci Piotrowo Pierwsze. Inwestycja ta umozliwi szybkie
potgczenia w ruchu krajowym, a co sie z tym wigze lepszg dostepnos¢ komunikacyjng terenow
zlokalizowanych na p6tnocy gminy.

Stopa bezrobocia

W roku 2015 na terenie gminy bylo zarejestrowanych 269 bezrobotnych, z czego
mezczyzni stanowili 93 osoby, tj. 34,57%, natomiast kobiety — 173 osoby, tj. 64,31%. W 1997r.
w gminie byto zarejestrowanych 167 bezrobotnych, z tego 135 kobiet. Bezrobocie w latach
2004- 2014 byto zawsze nizsze niz wartosci dla wojewddztwa wielkopolskiego i znacznie
nizsze niz srednia w kraju. Dane te dobrze odzwierciedlajg sytuacje na rynku pracy w gminie,
i sg dla niej korzystne.

Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie

Czempin w latach 2004 - 2016

(Zrédto: GUS)
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Warunki mieszkaniowe

Na terenie gminy dominuje budownictwo mieszkaniowe indywidualne, w tym
zagrodowe. Jedynie w miescie znajdujg sie wieksze tereny na ktérych zlokalizowane sag
pietrowe bloki mieszkalne. Nalezy dgzy¢ do statej poprawy warunkéw mieszkaniowych i zdac
sobie sprawe z wielkosci potrzeb perspektywicznych, pozwalajgcych na poprawe warunkow
mieszkaniowych ludnosci, zaréwno w aspekcie ilosciowym jak i jako$ciowym.

Tab. Warunki mieszkaniowe

Powierzchnia | Liczba PR
usvtkowa izb W Liczba osob Powierzchnia
L.p. Mieszkania | Izby mijészkar': Mie- na uzytkowa w m’
it o2 B —— 1 mie- 1 1 mie- nal

szkanie | izbe | szkanie | osobe

Wojewoddztwo | 1163001 | 4713409 | 93815296 4,05 299 |0,74| 80,7 27,0

Powiat

23836 99794 2036659 4,19 3,32 0,79 85,4 25,8
koscianski
Gmina 3295 13643 287225 4,14 3,48 0,84 87,2 25,0
Czempin

1612 6896 145878 4,28 3,27 0,77 90,5 27,6

w tym miasto

Zrodto: rocznik statystyczny GUS

Na podstawie danych archiwalnych oraz powyzszej tabeli mozna zaobserwowaé statg
poprawe w zakresie warunkéw mieszkaniowych ludnosci gminy Czempin.
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Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 1996-2016

(Zrodto: GUS)
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W 2016 roku w gminie Czempin oddano do uzytku 46 mieszkan. Na kazdych 1000
mieszkancow oddano wiec do uzytku 4,0 nowych lokali. Jest to wartos¢ podobna do wartosci
dla wojewddztwa wielkopolskiego 4,71 oraz sredniej dla catej Polski — 4,25. Z ogdétu 100,0%
mieszkan zostato przeznaczonych na cele indywidualne. W$réd mieszkan o przeznaczeniu
indywidualnym 100,0% zostato przeznaczonych na uzytek wtasny, a 0,0% na sprzedaz lub
wynajem.

Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach w gminie Czempin to 4,35,
i jest rowniez zblizona do przecietnej liczby izb dla wojewddztwa wielkopolskiego 4,15, oraz
wieksza od przecietnej liczby pokoi w catej Polsce — 3,96. Przecietna powierzchnia uzytkowa
nieruchomoséci oddanej do uzytkowania w 2016 roku w gminie to 110 m?® i jest wigksza od
przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa wielkopolskiego oraz od przecietnej
powierzchni nieruchomosci w catej Polsce. W latach 1996 - 2016 obserwuje sie wzrost
w zakresie mieszkan oddawanych do uzytkowania, z zaznaczajgcymi sie tendencjami
wzrostowymi w roku 2013 i 2016.
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Powierzchnia (m2) nieruchomosci oddanych do uzytku w
96-2016

(Zrodto: GUS)
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Analizujgc powyzszy wykres mozna odnotowacC korzystne warunki pod wzgledem
powierzchni wyrazonej w m? oddawanych do uzytkowania nieruchomosci w latach 1996-20186,
lecz z zaznaczajgcymi sie okresami spadkowymi (2011-2013). W wielu latach wskazniki te
przewyzszaty Srednig dla wojewodztwa, jak i w skali kraju.

Prognoza demograficzna

Na podstawie danych demograficznych w gminie obserwuje sie utrzymujgca sie
tendencje wzrostowg w zakresie liczby mieszkancéw. W latach 1990 — 2015 na terenie gminy
przybyto 518 mieszkancéw, co daje srednig 20,72 osob/rok. Mozna przyja¢ ze trend ten
zostanie utrzymany, co jest odzwierciedleniem sytuacji demograficznej w catym wojewddztwie.
Okreslajgc perspektywe rozwoju liczby ludnosci na kolejne 30 lat, tj. do roku 2047,
z uwzglednieniem niepewnosci proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikdw analiz nie wiecej niz o 30%, to
wowczas liczba ludnosci bedzie wynosi¢ 12 249 oséb. Liczba ludnosci gminy zwiekszy sie
0 776 0sob.
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Gmina Czempin ma dodatni przyrost naturalny wynoszacy 21. Odpowiada to
przyrostowi naturalnemu 1,8 na 1000 mieszkancow gminy Czempin. W 2016 roku urodzito sie
124 dzieci, w tym 50,8% dziewczynek i 49,2% chtopcow. Wspédtczynnik dynamiki
demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 1,21 i jest
poréwnywalny do $redniej dla wojewddztwa oraz znacznie wiekszy od wspotczynnika
dynamiki demograficznej dla catego kraju.

Przyrost naturalny w latach 1995-2016 w gminie Czempin

(Zrodto: GUS)
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Migracje na pobyt staty w latach 1995-2016 gminie Czempin

(Zrodto: GUS)
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W 2016 roku zarejestrowano 139 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 163 wymeldowan,
w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla gminy Czempin -24. W tym samym roku
1 os6b zameldowato sie z zagranicy oraz zarejestrowano 0 wymeldowan za granice - daje to saldo

migracji zagranicznych wynoszgce 1.
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Matzenstwa i rozwody na 1000 ludnosci w gminie Czempin
w latach 2002 - 2016

(Zrédto: GUS)
10
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Il Rozwody Gmina Czempin
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Il Rozwody Polska

www.polskawliczbach.pl

Mieszkancy gminy Czempin zawarli w 2016 roku 38 matzenstw, co odpowiada 3,3 matzehAstwom na
1000 mieszkancow. Jest to znacznie mniej od wartosci dla wojewddztwa wielkopolskiego oraz znacznie
mniej od wartosci dla Polski. W tym samym okresie odnotowano 1,4 rozwoddw przypadajgcych na
1000 mieszkancéw. 28,7% mieszkancow gminy Czempin jest stanu wolnego, 59,2% zyje w

matzenstwie, 2,9% mieszkancow jest po rozwodzie, a 9,1% to wdowy/wdowcy.

Z diagnozy stanu, uwarunkowah zewnetrznych i wewnetrznych wynika, ze potencjat
przyrodniczy i dobra kondycja srodowiska, a takze istniejgce zainwestowanie i potencjat ludzki
stwarzajg szanse rozwoju. Dla przysztego rozwoju gminy w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia srodowiskowe wynikajgce przede wszystkim
z wystepowania:

1) areatu gleb wysokiej jakosci bonitacyjnej podlegajacych ochronie prawne;j,
2) Obszarze Chronionego Krajobrazu im. gen. Dezyderego Chtapowskiego,
3) dolinnych korytarzy ekologicznych Kanatu Mosinskiego i Olszynki,

4) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

W trakcie trwania prac nad opracowaniem studium uwarunkowan i Kkierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, do projektu studium zostat przygotowany bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.

Przy okreslaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe wzieto pod uwage perspektywe
nie dtuzszg niz 30 lat, oraz niepewnosc¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analizy nie wiecej niz o0 30%.

W opracowanym bilansie terenéw zgodnie z wymogami art. 10 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do okreslenia:

- Szacunkowej chfonnosci, potozonych na terenie gminy, obszarow o w peti
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy,

- chfonnosci pofozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wskazanych w pkt 2, rozumiang jako mozliwosc
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

- porownania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe
0 ktéref mowa w pkt. 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3,

mozliwe byto przedstawienie szczegdtowych wynikdw, ktore zostaty opracowane na podstawie
konkretnych dostepnych danych. W odniesieniu do pozostatych elementow bilansu terenéw, w
zwigzku z brakiem mozliwo$ci petnego przedstawienia w formie opisowej przeprowadzonych
analiz, ktére polegaty na metodzie indukcyjno-opisowej, polegajgcej na tgczeniu w logiczng
catos¢ zebranych informacji, bilans ten zawiera gtéwnie wyniki prac analitycznych, o ktérych
wspomniano powyze;.

1. Na podstawie przeprowadzonych analiz _ekonomicznych, sSrodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy przedstawia sie
orientacyjne_maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone
w liczbie powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Do obliczen przyjeto nastepujgce wskazniki:

Dla terendw mieszkaniowych przyjeto docelowo S$rednig powierzchnie uzytkowg
mieszkania wynoszaca 42 m*/osobe — jak w krajach Europy Zachodniej, przy obecnej sredniej
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dla gminy Czempin 25 m%osobe. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe przedstawiono w
odniesieniu dla nowych mieszkancéow gminy, jak i rezerwe terenu dla mozliwosci rozbudowy
istniejgcych obiektéw.

1) tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej R1, tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej MN, tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej MU:

Stan aktualny: 11 441 0séb x 25,0 m? = 286 025 m*

Zwiekszanie wskaznikéw do $redniej europejskiej: 11 441 oséb x 15,0 m* (40m* — 25 m* ) =
171615 m?

Perspektywa do roku 2047 776 nowych mieszkancéw x 40m? = 31 040 m® + 171 615 m® =
202 655 m?

Zapotrzebowanie_maksymalne: tereny istniejgcej zabudowy + nowe tereny: 286 025 m® +
171 615 m? + 202 655 m*= 660 295 m?

Dla zabudowy mieszkaniowej mozna przyja¢ maksymalng powierzchnie zabudowy 35%
dziatki budowlanej i wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7, przy Sredniej powierzchni dziatki
budowlanej 1000 m?. W sumie daje to ok. 122,2 ha terenéw rozwojowych z uwzglednieniem
tolerancji 30%.

Dziatalnos¢ przemystowa w gminie nie odgrywa dominujgcej roli, cho¢ obserwuje sie
tutaj dynamike przyrostu podmiotéw dziatajgcych w tej branzy. Na przestrzeni lat 1999
(transformacja ustrojowa) — 2015 liczba podmiotow wzrosta o 367, co stanowi wzrost 32%.
Szacuje sie ze w perspektywie 30 lat trend wzrostowy zostanie utrzymany. Jednak nie bedzie
juz tak duzy jak w minionych latach ze wzgledu na nasycenie rynku przede wszystkim w
zakresie podstawowych ustug. Dalej bedg natomiast powstawa¢ nowe i rozwija¢ sie firmy
produkcyjne. Wzrost w kolejnych latach szacuje sie na ok. 1% rocznie, co znaczy ze bedzie
przybywac ok. 11,1 podmiotéw gospodarczych rocznie. W perspektywie kolejnych 30 lat da to
razem 1443 podmiotow, czyli przyrost wyniesie 333 podmiotéw. W perspektywie kolejnych 30
lat wzrost wyniesie ok. 30%, i prawdopodobnie nie przekroczy 40%, w stosunku do stanu
istniejgcego. Zmiany jakie bedg zachodzi¢ w duzej mierze bedg dotyczy¢ réwniez zmian
jakosciowych — podnoszenie standardu prowadzonej dziatalnosci, realizacja nowych obiektow,
powiekszanie terendw na ktorych prowadzona jest dziatalnosc.

2) tereny zabudowy ustugowej U - max. 60 % powierzchni zabudowy, wysokos$c¢
zabudowy max. do 2 kondygnacji nadziemnych)
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tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z zabudowg ustugowg P/U -
max. 60% powierzchni zabudowy, wysoko$¢ zabudowy max. do 2 kondygnacji
nadziemnych):

299 025 m?

3) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych RU -
max. 60% powierzchni zabudowy, wysokos¢ zabudowy max. do 2 kondygnacji
nadziemnych):

330938 m?

Dla istniejgcych podmiotow jak i potencjalnych nowych szacuje sie zapotrzebowanie
maksymalne: 629 963 m?

2. Szacunkowa chionno$é, potozonych na terenie gminy, obszarow o w_petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
W_rozumieniu _art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$é lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w_powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy.

Wiekszosc¢ jednostek osadniczych na terenie gminy, ze wzgledu na jej rolniczy charakter
zostato wyksztatconych w formie ulicowek, charakteryzujgcych sie nieduzg gestosciag
zabudowy, w zwigzku z czym tereny te cechujg sie duzym potencjatem dla mozliwosci
realizacji nowych obiektéw. Budynki te bedg stanowity wypetnienie wolnych parcel posrod
zabudowy juz istniejgce;.

dla obliczen przyjeto nastepujace wskazniki:

max. 45% powierzchni zabudowy dla terenéw R1
max. 40 % powierzchni zabudowy dla terenéw MN
max. 45% powierzchni zabudowy dla terenéw MU
max. 60% powierzchni zabudowy dla terenéw U
max. 60% powierzchni zabudowy dla terenéw P/U
max. 60 % powierzchni zabudowy dla terenéw RU

wysokos¢ zabudowy max. do 2 kondygnacji nadziemnych
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Chtonnos¢ obszarow o w peini wyksztatconej zwartej strukturze przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych.

L Tereny o dominujacej
Tereny o dominujacej . L
iy funkcji zabudowy Tereny o dominujacej
funkcji zabudowy .. . .. . .
. . . . . produkcyjnej, sktadéw | funkcji obstugi rolnictwa
Wielofunkcyjna mieszkaniowej . z
. . . . i magazynow w gospodarstwach
zabudowa wiejska R1 jednorodzinnej MN, . .
o . i zabudowy ustugowej rolnych, hodowlanych
i mieszkaniowo- . . .
. P/U, i zabudowy i ogrodniczych RU
ustugowej MU .
ustugowej U
1753500 m* 954 205 m? 904600 m’ 308266 m’

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢ jednak, ze w przypadku terenow przeznaczonych
pod aktywizacje gospodarczg nie lokalizuje sie ich zawsze w ramach obszaréw o w pefni
wyksztatconej strukturze przestrzennej w granicach jednostki osadniczej. Strefy takie moga
by¢ bowiem tworzone poza obszarami osadniczymi, tam gdzie jest zapewniona dobra
dostepnos¢ komunikacyjna, a prowadzona dziatalnos¢ nie bedzie oddziatywata niekorzystnie
na sgsiadujgce tereny mieszkaniowe.

3. Chionno$¢ potozonych na terenie _gminy, obszardw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wskazanych w pkt 2, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

W oparciu o obowigzujgce na terenie miasta i gminy Czempin miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzone m.in. dla czesci miejscowosci: Borowo,
Bieczyny, Piechanin, Czempin, Piotrkowice, Nowe Bordéwko, ktérych zestawienie
przedstawiono w rozdziale 8. ,UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW” szacuije sie nastepujgcg chtonnos$¢ terenéw:

- plany, w ktérych wyznaczono tereny przewidziane dla rozwoju funkcji mieszkaniowo-
ustugowej obejmujg obszar o tgcznej powierzchni 37,7375 ha, co daje powierzchnie uzytkowag
wynoszacg ok. 226 425 m?

- plany, w ktérych wyznaczono tereny przewidziane dla rozwoju funkcji produkcyjnej

i ustugowej obejmujg obszar o tgcznej powierzchni 16,2573 ha, co daje powierzchnie
uzytkowa wynoszacg ok. 162 573 m?.
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4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe, o ktorej
mowa w pkt. 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3.

- Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (R1 + MN + MU + U):

- zapotrzebowanie max. 660 295 m?
- chtonno$¢ terendw o ktérych mowa w pkt 2 i 3: 2 707 705 m? + 226 425 m*= 2 934 130 m?

- Tereny aktywizacji gospodarczej i obstugi rolnictwa (P/U + U + RU):

- zapotrzebowanie max. 629 963 m?
- chtonno$¢ terendw o ktérych mowa w pkt 2§ 3: 1212 866 m*+ 162 573 m*= 1 375 439 m?

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej oraz spotecznej nalezgcej do
zadanh wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych. Mozliwe zasady
finansowania zapisanych w studium inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i spotecznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych Srodkéw zewnetrznych.

Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepfa realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne i nie bedg
obcigzaty budzetu gminy.

Wptywy do budzetu gminy Czempin uwarunkowane sg liczbg podmiotéw prowadzgcych
dziatalno$¢ gospodarczg na terenie gminy, a takze wptywami z podatku dochodowego od os6b
fizycznych i oséb prawnych. Podstawowym jednak dochodem wiasnym gmin jest podatek od
nieruchomosci oraz udziat w podatku dochodowym od osdb fizycznych. Ustawa z dnia 13 listopada
2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego dzieli dochody gminy na 2 kategorie:

1. Wplywy z podatkdéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych, takich jak:

- podatek od nieruchomosci,

- podatek rolny i lesny,

- podatek od srodkéw transportowych,
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- podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

2. Wplywy z optat, okreslonych w ustawie o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego:

- wptywy z optaty skarbowej,

- wptywy z optaty targowej,

- wptywy z innych optat stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie
odrebnych przepisow.

W wieloletniej prognozie finansowej przyjetej Uchwatg nr X1X/143/15 Rady Miejskiej w
Czempiniu z dnia 21 grudnia 2015r. w sprawie : uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Czempin na lata 2016 — 2022 okreslone zostaty szacunkowe dochody i wydatki
budzetu gminy.

Dochody

2015 32,9 min

2016 30 184 540,00
2017 29170 029,57
2018 30 353 969,57
2019 31 283 200,00
2020 32135 500,00
2021 32 731 800,00
2022 32 356 604,65

Suma dochodow do budzetu gminy Czempin wyniosta w 2015 roku 32,9 min ztotych, co
daje 2,9 tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o
2.6% w porownaniu do roku 2014. Najwieksza czes¢ dochodow wygenerowat Dziat 756 -
Dochody od os6b prawnych, fizycznych i od innych jednostek (39.8%). Duza czesS¢ wptywow
pochodzi z Dziat 758 - Rdzne rozliczenia (32.6%) oraz z Dziat 852 - Pomoc spoteczna
(13.6%). W budzecie gminy Czempin wptywy z tytutu podatku dochodowego od o0sob
fizycznych wynosity 510 ztotych na mieszkanca (17,8%), natomiast dochod z tytutu podatkow
dochodowych od os6b prawnych wynosit 13,0 ztotych na mieszkanca (0,5%).

Wydatki

2015 29,4 min

2016 33 201 246,00
2017 27 380 254,00
2018 28 535 375,00
2019 29 633 200,00
2020 30 495 500,00
2021 31 146 800,00
2022 30 857 268,65
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Suma wydatkéw z budzetu gminy Czempin wyniosta w 2015 roku 29,4 min ztotych, co
daje 2,6 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to spadek wydatkow
0 15.8% w poréwnaniu do roku 2014. Najwieksza czes¢ budzetu gminy Czempin - 42.9%
zostata przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata i wychowanie. Duzg cze$¢ wydatkow z budzetu
przeznaczona zostata na Dziat 852 - Pomoc spoteczna (20.9%) oraz na Dziat 750 -
Administracja publiczna (11.1%). Wydatki inwestycyjne stanowity 2,4 min ztotych, czyli 8,2%
wydatkow ogotem.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z konieczno$ci realizacji zadan wihasnych,
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz
w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami.

Na podstawie przeprowadzonych powyzej analiz wskazuje sie, ze wiekszo$¢ terenow
rozwojowych zostato wyznaczonych w ramach zwartych obszarow rozwojowych
poszczegoinych miejscowosci. Podstawowe sieci infrastruktury technicznej — woda, prad,
gaz przebiegajg w pobliskich drogach, w zwigzku z czym zachodzi koniecznosc
doprowadzenia ich, lub przedtuzenia tylko do nowych terendw. Realizacja tych inwestycji jest
mozliwa do wykonania i finansowania przez gmine. Najwieksze potrzeby wigzg sie z dalszym
rozwijaniem sieci kanalizacyjnej, jednak w przypadku jej braku istnieje mozliwosc
tymczasowego odprowadzania sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych.

Co roku gmina Czempin zabezpiecza w swoim budzecie niezbedne Srodki dla
realizacji sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wkasnych gminy co potwierdzajg dane statystyczne.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Nieruchomosci znajdujgce sie na terenie miasta i gminy Czempin to gtéwnie wtasnos¢ osob
fizycznych (49,7%), jednostek samorzadu terytorialnego, spotdzielni oraz Skarbu Panstwa.
Grunty Skarbu Panstwa stanowig 37% ogo6tu nieruchomosci, natomiast grunty gminy
Czempin to 2,52%. Nieruchomosci osob fizycznych stanowig w wiekszosci grunty rolne wraz
z siedliskami, dziatki budowlane oraz niewielkie czesci jako tereny przemystowo — ustugowe.
Nieruchomosci prywatne stanowig wiekszo$¢ na terenie gminy.
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Wyszczegoélnienie gruntéw Rodzaj Powierzchnia
L.p wchodzgcych w skiad grupy jedn. ogodlna
e lub podgrupy rejestrowej teryt. gruntéw
w ha
1 3 4 5
Grunty wchodzgce w sktad M 0
Zasobu Wiasnosci Rolnej w 2217
Skarbu Panstwa Razem 2217
Grunty w zarzgdzie M 0
Panstwowego Gospodarstwa w 1698
Lesnego Lasy Panstwowe Razem 1698
Grunty w trwatym zarzadzie M 0
panst. jedn. organizacyjnych W 110
z wytgczeniem gruntéow PGL Razem 110
Gr. wchodzgce w skiad zas. M 0
nier. Skarbu Panswa z wyt. W 551
gr. przekaz. w trwaty zarzad Razem 551
Grunty Skarbu Panstwa M 0
przekazane do zagosp. W 0
Agencji Mienia Wojskowego Razem 0
Grunty Skarbu Panstwa M 0
przekazane do zagosp. W 0
Wojskowej Agencji Mieszk. Razem 0
Pozostate grunty SP M 0
sposréd gruntow zaliczanych W 14
do 1 grupy Razem 14
Grunty SP z wytgcz. M 0
gruntéw przekazanych W 4590
1 w uzytkowanie wieczyste Razem 4590
Grunty SP w uzytkowaniu M 0
wieczystym W 6
0s0b fizycznych Razem 6
Grunty SP w uzytkowaniu M 0
wieczystym W 1
panstwowych os. prawnych Razem 1
Grunty SP w uzytkowaniu M 0
wieczystym W 0
spotdzielni mieszkaniowych Razem 0
Grunty SP w uzytkowaniu M 0
wieczystym W 655
pozostatych osob Razem 655
M 0
Grunty SP przekazane w W 662
2 uzytkowanie wieczyste Razem 662
Grunty spotek SP, przeds. M 0
panstwowych i innych W 0
3 panstwowych oséb prawnych Razem 0
Gr. wchodzgce w skfad gm. M 0

86




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin

zas. nier. z wytgczeniem W 351
gr. przekaz. w trwaty zarzad Razem 351
Grunty gmin i zwigzkow M 0
miedzygm przekaz. w trwaty W 0
zarzad gminnym jedn. organ. Razem 0
Pozostate grunty sposrod M 0
gruntéw zaliczanych do W 0
4 grupy Razem 0
Grunty gmin i zw. miedzygm. M 0
z wylgczeniem gruntow W 351
przekaz.w uzytkowanie Razem 351
Grunty gmin i ich zwigzkéw w M 0
uzytkowaniu wieczystym W 0
0s6b fizycznych Razem 0
Grunty gmin i ich zwigzkéw w M 0
uzytkowaniu wieczystym W 0
gminnych os6b prawnych Razem 0
Grunty gmin i ich zwigzkéw w M 0
uzytkowaniu wieczystym W 0
spoétdzielni mieszkaniowych Razem 0
Grunty gmin i ich zwigzkéw w M 0
uzytkowaniu wieczystym W 0
pozostatych osob Razem 0
Grunty gmin i zwigzkéw M 0
miedzygminnych przekaza- W 0
ne w uz. wieczyste Razem 0
Grunty, ktére sg wt. gm. M 0
0sOb prawnych, oraz grunty, W 0
ktérych wt. sg nieznani Razem 0
Grunty, ktére sg wt. powiat. M 0
0sOb prawnych, oraz grunty, W 0
ktérych wt. sg nieznani Razem 0
Grunty, ktére sg wt. woj. M 0
0sOb prawnych, oraz grunty, W 1
ktorych wt. sg nieznani Razem 1
Grunty, ktére sg wtasnoscig M 0
samorzgdowych os. prawnych W 1
oraz gr.,ktérych wt. sg nieznani Razem 1
Grunty oséb fizycznych M 0
wchodzgce w skiad W 6406
gospodarstw rolnych Razem 6406
Grunty os6b fizycznych nie M 0
wchodzgce w skiad W 490
gospodarstw rolnych Razem 490

M 0

W 6896
Grunty o0s6b fizycznych Razem 6896
Grunty, ktore sg wi. roln. M 0
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spo6tdz. produkc. i ich zw. oraz W 1045
grunty ktérych wi. nie sg znani Razem 1045
Grunty, ktore sg wtasnoscig M 0
spotdz. mieszk. i ich zw. oraz W 3
grunty ktérych wit. nie sg znani Razem 3
Pozostate grunty sposrod M 0
gruntéw zaliczanych do W 3

8 grupy Razem 3

M 0

W 1051

8 Grunty spotdzielni Razem 1051
M 0

Grunty kosciotéw W 147

9 i zwigzkéw wyznaniowych Razem 147
M 0

W 0

10 |Wspdlnoty gruntowe Razem 0
Gr. wchodzgce w skiad pow. M 0

zas. nier. z wytgczeniem W 28

gr. przek. w trwaty zarzad Razem 28
Grunty powiatéw przekazane M 0

w trwaty zarzad oraz grunty, W 8
ktérych wt. nie sg znani Razem 8
Pozostate grunty sposrod M 0
gruntéw zaliczanych do W 0

11 grupy Razem 0
Grunty powiatow M 0

Z wytgczeniem gruntéw W 36

11 przekaz.w uzytkowanie Razem 36
Grunty powiatow w M 0
uzytkowaniu wieczystym W 0

0s0b fizycznych Razem 0
Grunty powiatow w M 0
uzytkowaniu wieczystym W 0
powiatowych oséb prawnych Razem 0
Grunty powiatow w M 0
uzytkowaniu wieczystym W 0
spotdzielni mieszkaniowych Razem 0
Grunty powiatow w M 0
uzytkowaniu wieczystym W 0
pozostatych osob Razem 0

M 0

Grunty powiatow przekazane W 0

12 |w uzytkowanie wieczyste Razem 0
Gr. wchodzgce w sktad woj. M 0

zas. nier. z wytgczeniem W 6

gr. przekaz. w trwaty zarzad Razem 6
Grunty wojew. przekazane M 0
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w trwaty zarzad oraz grunty, W 8
ktérych wt. nie sg znani Razem 8
Pozostate grunty sposrod M 0
gruntéw zaliczanych do W 0

13 grupy Razem 0
Grunty wojewodztw M 0

z wyfgczeniem gruntow W 14

13  przekaz.w uzytkowanie Razem 14
Grunty wojewodztw w M 0
uzytkowaniu wieczystym w 0

0s06b fizycznych Razem 0
Grunty wojewodztw w M 0
uzytkowaniu wieczystym W 0
wojew. 0sOb prawnych Razem 0
Grunty wojewodztw w M 0
uzytkowaniu wieczystym W 0
spoétdzielni mieszkaniowych Razem 0
Grunty wojewodztw w M 0
uzytkowaniu wieczystym W 0
pozostatych osob Razem 0
Grunty wojewodztw M 0
przekazane w uzytkowanie W 0

14 |wieczyste Razem 0
M 0

Grunty spétek prawa W 18
handlowego Razem 18

M 0

Grunty partii politycznych i W 0
stowarzyszen Razem 0
Pozostate grunty sposrod M 0
gruntéw zaliczanych do W 49

15 grupy Razem 49
Grunty bedace przedmiotem M 0
wiasnosci i wtadania os6b W 67

15 niewymienionych w pkt.1-14 Razem 67
Razem Powierzchnia ewidencyjna M 0
grupy W 13815
1~15 Razem 13815
Powierzchnia wyréwnawcza M 0

W 72

Razem 72

Powierzchnia geodezyjna M 0

W 13887

Razem 13887

zrodto: Starostwo Powiatowe Koscian 2016r.
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Stan opracowan planistycznych na terenie gminy.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Z dokumentow planistycznych jakie obowigzujg na terenie gminy nalezy wskazac:

.Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin”,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gospodarki odpadami
komunalnymi (w tym recyklingu), zieleni publicznej i drég w Piotrowie Pierwszym”.
Uchwata XXXII/197/09 z dnia 2009-02-27

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Bieczynach dla dziatki o nr ewid.
99/2”.
Uchwata XXXVI11/225/09 z dnia 2009-07-29

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Bieczynach dla dziatki o nr ewid.
99/1”.
Uchwata XL1/244/09 z dnia 2009-12-02

.-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Bieczynach dla dziatki o nr ewid.
51/1”.
Uchwata 111/22/10 z dnia 2010-12-29

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Piechaninie dla dziatki o nr ewid.
198/2”.
Uchwata XXXVII1/224/09 z dnia 2009-07-29

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Piechaninie dla dziatek o nr 123/2 i
126"
Uchwata XXIV/142/08 z dnia 2008-06-30

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Piechaninie dla dziatki o nr ewid.
206/8".
Uchwata XXVI1/161/08 z dnia 2008-10-29

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow aktywizacji gospodarcze;j
w Piotrkowicach dla dziatek nr ewid. 74/73 i 74/74”.
Uchwata XXXV1/234/05 z dnia 2005-05-24

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Piotrkowicach dla czesci dziatki o nr

ewid. 74/80".
Uchwata 111/24/10 z dnia 2010-12-29
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14)

15)

16)

17)

18)
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,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej z prawem prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej”
Uchwata V/28/02 z dnia 2002-12-30

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej,
potozonego w Nowym Boréwku, obreb Borowo”.
Uchwata XIX/100/08 z dnia 2008-02-27

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Nowym Borowku dla dziatek wg
ewid. gruntéw Borowo o nr ewid. 357, 355a i 356”.
Uchwata XXXI1/196/09 z dnia 2009-02-27

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Borowie dla dziatki o nr ewid. 1217,
Uchwata 111/23/10 z dnia 2010-12-29

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dostepnoscig komunikacyjng we wsi Borowo”.
Uchwata V/27/02 z dnia 2002-12-30

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla drogi i terenu urzgdzen
produkcji rolnej w miejscowosci Borowo”.
Uchwata V/26/02 z dnia 2002-12-30

“Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o nr ewid. 1217/3
w Czempiniu”,
Uchwata nr XXXI11/228/16 z dnia 26 wrzesnia 2016r.

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenobw w obrebie
miejscowosci Piotrkowice i Piechanin”
Uchwata Nr L/381/17 Rady Miejskiej z dnia 27 listopada 2017r.

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendbw w obrebie
miejscowosci Piechanin”
Uchwata Nr L/380/17 Rady Miejskiej z dnia 27 listopada 2017r.

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendbw w obrebie

miejscowosci Sierniki i Bieczyny”
Uchwata Nr L/IV/417/18 Rady Miejskiej z dnia 29 stycznia 2018r.
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9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy wskazuje sie nastepujgce obiekty i tereny chronione na podstawie
przepiséw odrebnych:

e na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych:

- grunty rolne klasy Ill i wyzszej, oraz grunty lesne podlegajgce ochronie prawnej,
z wytgczeniem gruntow lesnych wystepujgcych w granicach administracyjnych miasta,

e napodstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska:
- ochrona powierzchni ziemi i kopalin - udokumentowane ztoza surowcow mineralnych
- ochrona zieleni:  a) zwarte kompleksy zieleni urzgdzonej
b) zielen parkowa

C) zielen przydrozna i srédpolna

e na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2015
r., poz. 1651 ze zm.).

- obszar Parku Krajobrazowego im. Gen. Dezyderego Chtapowskiego
- obszar Natura 2000 ,Bedlewo — Bieczyny”

e napodstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
- wody powierzchniowe - rzeka Olszynka
- wody podziemne obszary wodonosne zasobow wodnych pietra czwartorzedowego GZWP nr
150 ,Pradolina Warszawa — Berlin”
- ujecia woéd podziemnych studnie gtebinowe zaopatrujgce ludnos¢ miasta i gminy.

e napodstawie ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r.

- stanowiska archeologiczne
- obiekty znajdujgce sie w ewidenciji i rejestrze zabytkéw

10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na obszarze miasta i gminy Czempin nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.
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11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na terenie gminy Czempin udokumentowano wystepowanie wegla brunatnego. Pokfad
ten zawiera sie w tzw. ,rowie poznanskim”, nalezy do najwiekszych w kraju. Ocena wielkosci
ztoza czempinskiego odnosi sie do potowy lat 90. Na tle sgsiednich (ztoza Krzywin i Gostyn),
pochodzgcych z tego samego rejonu (row poznanski) zasoby geologiczne bilansowe
przedstawiajg sie nastepujgco:

Gostyn: 1988830 tys. Mg
Krzywin: 666507 tys. Mg
Czempin: 1034578 tys. Mg.

Ztoze czempinskie, podobnie jak wymienione wyzej, zostato rozpoznane wstepnie i nie
podlega wydobyciu, m.in. ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony wod podziemnych zasilajgcych
potozone na terenie Gminy Mosina ujecie wody Mosina — Krajkowo, zaopatrujgce w wode
miasto Poznan i aglomeracje poznanska.

W zwigzku z przepisami prawa geologicznego i goérniczeqo, w studium wyznacza sie
obszary udokumentowanych zi6z kopalin:

1) Ztoze kruszywa naturalnego nr 1588 ,Borkowice” dla ktérego Prezes centralnego
Urzedu Gorniczego decyzjg nr KZK/012/K/4364/81 z dnia 28 pazdziernika 1981 r.
zatwierdzit dokumentacje geologiczng ztoza.

2) Ztoze wegla brunatnego nr 467 ,Czempin”, dla ktérego Prezes Centralnego Urzedu
Gorniczego decyzjg nr KZK/012/K/3908/78/80 z dnia 21 maja 1980r. zatwierdzit
dokumentacje geologiczng ztoza.

3) Zitoze gazu ziemnego nr 7397 ,Gorzyce”, dla ktérego Minister Srodowiska decyzjg nr
GK/kzk/ZW/6866/97/98 z dnia 12 marca 1998r. zatwierdzit dokumentacje geologiczng
ztoza.

4) Ztoze wegla brunatnego nr 768 ,Mosina”, dla ktérego Minister Ochrony Srodowiska,
Zasobdéw Naturalnych i Lesnictwa decyzjg nr DGiIKGkzk-4741-15/7953/7843/10/AW
z dnia 21 lutego 2011 r. zatwierdzit dokumentacje geologiczng ztoza.

5) ztoze gazu ziemnego ,Borowo”. Ztoze gazu ziemnego ,Borowo” znajduje sie w rejonie
wsi Sierniki, w kierunku potudniowo-zachodnim od jej centrum.
Dokumentacja geologiczna ztoza ,Borowo” zostata zatwierdzona przez Prezesa
Centralnego Urzedu Geologii decyzjg nr KZK/012/M/4209/1981r z dnia 09.04.1981 r.
Na potrzeby badan zioza zrealizowano otwor wiertniczy ,Borowo — 4” (wysokos¢ nad
poziomem morza: 79,28 m, gtebokos¢ dowiercona: 2924 m). W dokumentacji
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geologicznej ustalono wedtug stanu na dzien 01.10.1980 r. zasoby gazu metanowo-
azotowego (bezgazolinowego, bezhelowego, nie zawierajgcego siarkowodoru),
o zawartosci CH, — 80,90%, N, — 18,40% w utworach czerwonego spggowca, w ilosci:
111 000 000 Nm?® zasoboéw bilansowych w kat. C (zasoby geologiczne),

65 000 000 Nm® zasobéw bilansowych w kat. C. (zasoby wydobywalne).

(Nm® — normalny metr szescienny gazu, tj. gazu pod ci$nieniem 1 atmosfery w temp.
0°C.)

Zasoby obliczono metodg objetosciowa, a ich rozmiar okreslono jako niewielkie.
Ponadto zgodnie  z dokumentacjg geologiczna:

- izobaty ztoza wynoszg 2730,2 m — 2749 m,

- powierzchnia ztoza wynosi 0,620 km?.

- wydajnos¢ potencjalna otworu Borowo-4 wynosi 107 Nm*/min.,

- dozwolony pobdr gazu ustalono na poziomie 11 Nm*/min.,

- ciSnienie ztozowe w otworze wynosi 31,32 MPa,

- gaz ziemny ze zioza ,Borowo” nadaje sie do bezposredniego przesytania do
odbiorcow, poniewaz charakteryzuje sie wysokg zawartoscia metanu, duzg
kalorycznoscig i nie zawiera siarkowodoru.

6) ztoze kruszywa naturalnego ,Bieczyny I” w kat. C1, miejscowos¢ Bieczyny na dziatce
nr 48/1.

7) Ztoze kruszywa naturalnego ,Bieczyny II” w kat. C1, miejscowosc¢ Bieczyny — decyzja
Marszatka Wojewoddztwa Wielkopolskiego nr DSR.1.7427.9.2017 z dnia 13 marca
2017r.

Teren gminy objety jest nastepujgcymi koncesjami PGNiIG S.A. w Warszawie:

- obszar zachodni i centralny — koncesja nr 27/2001/&L z dnia 28.03.2017r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w obszarze ,Koécian — Srem” — wazna do dnia 28.03.2047
r., w tym faz poszukiwania i rozpoznawania trwa 5 lat, liczgc od dnia wydania ww. decyzji,
natomiast faz wydobywania trwa 25 lat, liczac od dnia wydania decyzji inwestycyjnej,

- obszar potudniowo-wschodni gminy — koncesja nr 29/2001/t z dnia 08.05.2017r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,Srem — Jarocin” — wazna do dnia 08.05.2047r.,
w tym faz poszukiwania i rozpoznawania trwa 5 lat, liczac od dnia wydania ww. decyzji,
natomiast faz wydobywania trwa 25 lat, liczgc od dnia wydania decyzji inwestycyjnej.

Na terenie gminy dopuszcza sie prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i
wiercen, a takze realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertéw, budowg
infrastruktury technicznej oraz budowg rurociggdw od nowo powstatych odwiertow od
osrodkéw zbiorczych, oraz ich pézniejszg eksploatacje.

Obszary znajdujgce sie w strefie ochronnej i kontrolowanej urzgdzen infrastruktury
technicznej PGNIiG SA w Warszawie Oddz. w Zielonej Gorze zachowujg swoje
dotychczasowe przeznaczenie.
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Gtéwny poziom uzytkowy w rejonie gminy Czempin stanowig utwory trzeciorzedowe

i czwartorzedowe. Wody pozyskiwane sg przede wszystkim z osadéw miocenskich, a lokalnie
z oligocenskich i pliocenskich. Warstwy wodonosne zalegajg na gtebokosci od 80 do ponad
130 m. Z kolei osady wodonosne utworéw czwartorzedowych wystepujg w formie nieciggtej
warstwy potozonej na gtebokosci 10 - 20 m.

Potnocna czes¢ gminy znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 150 "Pradolina Warszawa Berlin".

Na terenie gminy nie znajdujg sie udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

12. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy Czempin nie ma utworzonych obszaréw gorniczych.

13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ
ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

13.1. Komunikacja drogowa.

Gmina ma dobre potgczenia komunikacyjne z innymi jednostkami osadniczymi,
zaréwno w ukfadzie komunikacji drogowej jak i kolejowej. Ponadto gmina posiada bliskie
i dogodne potozenie w odniesieniu do Poznania (35 km), oraz autostrady A2 Berlin — Poznan -
Warszawa (wezet autostradowy Komorniki). Sie¢ drogowg gminy stanowia:

droga krajowa nr 5 Poznah - Wroctaw,

droga wojewddzka nr 310 Gtuchowo — Czempin — Srem,
droga wojewddzka nr 311 Kawczyn — Czempin,

drogi powiatowe:

- nr 3910P Piotrowo Pierwsze — Piotrowo Drugie - Zadory- Roszkowo,

- nr 3911P Gtuchowo — Sierniki — Bieczyny — Pecna,

- nr 3912P Piotrkowice — Jarogniewice,

- nr 3913P Stonin — granica gminy

- nr 3915P Borowo — Gorzyce — Gotebin Stary,

- nr 3916P Betkowo — Gorzyce — Gorzyczki — Nowy Gotebin — Donatowo;

- nr 2452P Piotrowo Pierwsze — Maruszkowo,
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- nr 2453P Zadory — Drozdzyce,

- nr 2491P Piechanin — Srocko Wielkie - Borkowice,
- nr 2465P Czempin — Stare Tarnowo - Mosina,

- nr 3898P Czempin ul. Kolejowa - Stonin — Betkowo,
- nr 3899P Czempin — Borowo — Gorzyczki,

- nr 3897P Stary Gotebin — Spytkdwki,

¢ ulice dojazdowe, oraz drogi wewnetrzne,
e drogi gospodarcze (dojazdowe do pdl).

Os$ komunikacyjng gminy stanowi droga krajowa przecinajgca gmine z pétnocy na
potudnie. Drogg krajowg zarzgdza Generalna Dyrekcja Drég Publicznych i Autostrad w
Poznaniu, drogami wojewddzkimi - Wielkopolski Zarzad Drég Wojewodzkich w Poznaniu,
natomiast drogami powiatowymi zarzgdza Zarzad Drég Powiatowych w Koscianie. Sie¢ drég o
nawierzchni twardej w gminie wynosi ok. 77,8 km/100 km®. Na terenie gminy jest ok. 70 km
drég gminnych i lokalnych miejskich (52,6 km/100 km?), z tego ponad 20 km stanowig drogi o
nawierzchni twardej.

Dtugos¢ poszczegdinych odcinkéw drog (w km) na terenie Gminy Czempin
- krajowe 8,20 km,
- wojewddzkie 14,205 km
- powiatowe 67,80 km
- gminne 70,70 km.

Dtugos¢ Sciezek rowerowych na terenie gminy wynosita 5,3 km.
Zrodto: rocznik statystyczny GUS 2015r., oraz dane uzyskane z zarzgdow drég
Przeksztatcenia i rozwdj sieci ulicznej zmierza¢ powinien w kierunku realizacji ciggéw ulic
zbiorczych o dobrych parametrach zapewniajgcych sprawne potgczenia miedzyosiowe.
Poprawy wymaga takze stan nawierzchni ulic gruntowych.
13.2. Komunikacja kolejowa.

Przez obszar gminy przebiega magistrala kolejowa Poznah Gtéwny — Wroctaw Gtéwny
nr 271 ze stacjg w Czempiniu. Linia ta obstuguje ruch towarowy i pasazerski w gminie. Z

Czempinia do Sremu przebiega réwniez linia kolejowa, na ktérej ruch pasazerski zostat
zawieszony w 1995r. ze wzgledu na mate zainteresowanie tg formg transportu.

Schemat uktadu transportowego gminy
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13.3 Elektroenergetyczne systemy przesytowe.

Na terenie gminy zaopatrzeniem poszczegdlinych odbiorcow w energie elektryczng
zajmujg sie dwa oddziaty Grupa Energetyczna ENEA S.A.:
- oddziat rejonowy w Koscianie — miejscowos$ci Stonin i Betkowo
- oddziat rejonowy we Wrzeéni — pozostatg czes¢ gminy.

Obecnie na terenie gminy znajduje sie fragment elektroenergetycznej dwutorowej linii
o napieciu 220 kV relacji Plewiska — Leszno — Polkowice. Linia ta jest waznym elementem
sieci przesylowej krajowego systemu elektroenergetycznego i umozliwia dostanie mocy
elektrycznej do stacji 220/110 kV, z ktérych poprzez sie¢ dystrybucyjng przesytana jest
energia elektryczna takze do odbiorcéw bytowo-komunalnych i przemystowych znajdujgcych
sie na terenie gminy Czempin. Operatorem sieci sg Polskie Sieci Elektroenergetyczne, oddziat
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w Poznaniu. Przez gmine przebiega ponadto linia wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ
Kosécian — GPZ ltowiec, oraz GPZ Koscian — GPZ Steszew. Prad z ktérego korzystajg
mieszkancy, pobierany jest z ogolnokrajowej sieci wysokiego napiecia, ktora zasilana jest
przez Zespot Elektrowni Pgtnow, Adamow, Konin, z elektrowni ,Dolna Odra” w Gryfinie koto
Szczecina, czy tez przez zespot elektrocieptowni ,Karolin®” w Poznaniu. Stamtad
napowietrznymi liniami wysokiego napiecia o mocy 110 kV, prad jest doprowadzany do
gtébwnych punktéow zasilania ( ltowiec). Przektadnie o parametrach 110kV/15, jakg posiada
gtébwny punkt zasilania (GPZ) redukujg napiecie do 15kV. Od gtdwnej linii przesytowo —
rozdzielczej wyprowadzone sg linie Sredniego napiecia 15 kV, ktére zasilajg stacje
transformatorowe 15/0,4 kV rozmieszczone na terenie gminy. Przy pomocy tych stacji
napiecie 15 kV transformatowane jest na niskie napiecie 380 V i 220 V, a wiec takie na jakim
pracujg urzgdzenia odbiorcze wiekszosci konsumentéw energii elektryczne;j.

13.4. Elektrownie wiatrowe

Na terenie gminy funkcjonujg 3 elektrownie wiatrowe zlokalizowane w:

1) Piotrowie Drugim - na dziatce o nr ewid. 44/1,
2) Gtuchowie - na dziatce o nr ewid. 149/1,
3) Srocku Wielkim — na dziatce o nr ewid. 208/13.

Lokalizacje elektrowni wiatrowych przedstawiono na rysunku studium, wraz z granicami ich
stref oddziatywania.

13.5. Wodociagi i kanalizacja.

Zaopatrzenie w wode.

Na terenie gminy zaopatrzeniem w wode oraz odbiorem Sciekow zajmuje sie
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej, ktéry ma swojg siedzibe w Czempiniu przy
ul. Polnej 2. Wie$ Donatowo zasilana jest w wode przez Sremskie Wodociggi, natomiast
Betkowo z zaktadu wodociggowego w Kos$cianie. Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w
Czempiniu wykonuje zadania o charakterze uzytecznosci publicznej, ktorych celem jest
biezgce i nieprzerwane zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze sSwiadczenia
ustug powszechnie dostepnych, a w szczegdlnosci:

1. w zakresie zaopatrzenia w wode:
o dostarczanie odbiorcom wody spetniajgcej obowigzujgce normy sanitarne,

o biezgce prace konserwacyjno-remontowe i nhadzorowanie funkcjonowania sieci
wodociggowej i przynaleznych urzgdzen,

o prowadzenie dokumentacji i rozliczanie odbiorcéw ze zuzytej wody.

2. w zakresie obstugi oczyszczalni $ciekdw i sieci kanalizacyjnej:
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o biezaca obstuga, naprawy i nadzorowanie urzgdzen oczyszczalni $ciekdw i sieci
kanalizacyjnej,

o odbieranie sciekow, prowadzenie ewidenciji i pobieranie optat za odprowadzane
scieki,

o $wiadczenie ustug w zakresie odbioru nieczystosci ptynnych z osadnikéw —
zbiornikéw bezodptywowych.

Na Terenie gminy zrealizowanych jest 137,4 km sieci wodociggowej, w tym w miescie
43,9 km. Przylgcza prowadzgce do budynkéw mieszkalnych w szt.: wodociggowe — 2262,
w tym miasto 1353.

Zuzycie wody z wodociggdéw w gospodarstwach domowych w dam?

Gmina - 436,1, w tym miasto — 175,9
na 1 mieszkarica w m® gmina— 38,0 , w tym miasto — 33,3

zrodto: rocznik statystyczny GUS 2015r.

Miasto Czempin.
Miasto Czempin jest w 100 % objete siecig wodociggowa. Sie¢ wodociggowa dziata w oparciu
o dwa ujecia wody zlokalizowane na potudnie od miasta. Miejskie ujecie wody zlokalizowane
jest przy ulicy Kolejowej. Na ujecie to sktadajg sie 4 studnie o zatwierdzonych zasobach wody
w kategorii ,B” w wysoko$ci Q. = 108,0 m%h przy depresji s = 1,5 — 2,5 m. Studnie te,
zatwierdzone w 1978r., zlokalizowane sg na terenach zieleni potozonych na potudniowo
wschodnim krancu ulicy Kolejowej. Ujecie to bazuje na pietrze wodonosnym
czwartorzedowym, na warstwie aluwialno — fluwiaglacyjnej doliny Olszynki o migzszosci 13,0 —
20,5 m. Warstwe uzytkowg budujg piaski drobne i srednie, w spggu miejscami przechodzgce
w gruboziarniste i zwiry. Poziom statyczny wdd gruntowych znajduje sie na gtebokosci 0,5 —
2,2 m ppt. na rzednej 69,33 — 70,36 mppm. Lustro wody ma charakter swobodny. Kierunek
sptywu wdd gruntowych jest zgodny z przebiegiem cieku Olszynka.
Ujecie jest zasilane z doptywdw podziemnych z potudnia, oraz przez wody opadowe. Zasoby
eksploatacyjne dla wycinka terenu objetego lejem depresyjnym wynoszg 600,0 m, ksztattujg
sie  w wysokosci 108,0 m*/h.
Z uwagi na odkryty charakter doliny i struktury wodonosca, dla ujecia miejskiego wyznaczono
strefe ochrony posredniej. Granica strefy przebiega miedzy zabudowg przy ulicy Kolejowej,
a rzeka Olszynka, oraz 600,0 m na potudnie od otworu nr 4 i 600,0 m na poétnoc od otworu
nr 1. W granicach posredniej strefy ochronnej nie wolno lokalizowa¢ obiektéw ktére nie bedag
posiadaty sieciowego odprowadzenia $ciekdw, cmentarzy, grzebielisk zwierzat, magazynow
nawozow sztucznych, stacji benzynowych oraz innych obiektéw ktére mogg zanieczyscic
wody gruntowe. Istniejgca stacja wodociggowa przy ulicy Kolejowej posiada obecnie
wydajno$é Q = 60,0 m/h.
Drugie ujecie wody / obecnie tracgce na znaczeniu / znajduje sie przy ulicy Borowko Stare i
posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,B” w wysokosci Q. = 52,0 m%/h.
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Ze stacji wodociggowych, woda jest doprowadzona do miasta magistralami o srednicy & 300
lezgcymi w ulicy Kolejowej i ulicy Borowko Stare, skad dalej rozchodzi sie po miescie
systemem sieci rozgateznej o srednicach od @ 80 do & 250.

Do uktadu wodociggu miejskiego przytgczone sg roéwniez okoliczne wsie takie jak Borowo,
Nowe Boréwko, Betkowo, Pecna, Stonin.

Gmina Czempin.
Gmina posiada 137,4 km sieci wodociggowej, z czego na miasto przypada 43,9 km. Od sieci
jest rozprowadzonych 2262 przytaczy prowadzgcych do budynkéw mieszkalnych, z czego w
miescie przypada 1353 przylgczy. Odbywa sie to poprzez sie¢ wodociggéw grupowych, ktére
docierajg do wszystkich miejscowosci gminy. W gminie istniejg trzy wodociggi grupowe,
najwiekszy obejmuje swym zasiegiem prawie catg srodkowg czes¢ gminy — jest to wodocigg
grupowy:
Jasien — Gtuchowo - Piotrowo z ujeciem w Jasieniu. Na ujecie to sktadajg sie 2 studnie
o zatwierdzonych zasobach wody w kategorii "B” w wysoko$ci Qe1 = 64,0 m%h i Qe = 100,0
m°/h, oraz trzech zbiornikéw wody po 50 m® kazdy. Z ujeciem tym wspétpracuje ujecie wody
i stacja wodociggowa w Gtuchowie, Wydajnos¢ ujecia wody wynosi Qe = 73,0 m3/h. Na stacji
znajduja sie trzy stalowe zbiorniki wyréwnawcze.
Wodocigg ten oprocz Jasienia i Gtuchowa zasila w wode réwniez nastepujgce wsie: Sierniki,
Bieczyny, Srocko Wielkie, Piechanin, Stare Tarnowo, Piotrkowice, Jarogniewice i Nowe
Tarnowo. Drugi wodocigg grupowy obejmuje swym zasiegiem potudniowo — wschodnig czes¢
gminy, i opiera sie na ujeciu wody i stacji wodociggowej zlokalizowanych we wsi Gorzyczki.
Ujecie sktada sie z dwoch studni o zatwierdzonych zasobach wody w kat ,.B” w wysoko$ci
Qe1 = 55,0 m*h i Qe = 62,0 m%h. Do wodociggu tego podigczone sg réwniez nastepujgce
wsie: Gorzyce, Gotebin Stary, Betkowo i Rakoéwka. Wydajnos¢ stacji wodociggowej
w Gorzyczkach wynosi 225,0 m%h, a obecny rozbiér wody wynosi $rednio 220,0 m%/h.
Istniejgce urzgdzenia na stacji wodociggowej sg wyeksploatowane i wymagajg remontu lub
wymiany. Trzecim wodociggiem grupowym jest wodociag z ujeciem i stacjg wodociggowg
zlokalizowang we wsi Piotrowo. Zatwierdzone zasoby wody w kategorii ,B” w wynoszg Q. =
17m°h. Wodociag ten zasila réwniez w wode miejscowosci; Piotrowo Pierwsze, Piotrowo
Drugie i Zadory. Docelowo ma on ulec likwidacji a w/w wsie bedg wigczone do wodociggu
Gtuchowo — Jasin.

Odprowadzenie sciekow.

Sie¢ kanalizacyjna

Gmina — 58,6 km, z tego w miescie przypada 24,5 km, co stanowi 41,80 % ogétu sieci.
Przytacza prowadzgce do budynkow mieszkalnych w szt.:

kanalizacyjne — 1237, w tym miasto 989.

Scieki odprowadzone siecig kanalizacyjng w dam?®

gmina — 235,0, miasto — 190,0

zrédfo: rocznik statystyczny GUS 2015r.
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W pétnocnej czesci miasta zlokalizowana jest mechaniczno - biologiczna
oczyszczalnia $ciekdw o przepustowosci Q = 2 100,00 m*/d ktéra pemni role gtéwnej
oczyszczalni gminy. Urzadzenia zamontowane na oczyszczalni to: studzienka z
piaskownikiem, przepompownia, row cyrkulacyjny ze szczotkami napowietrzajgcymi, osadnik
wtorny, zageszczacz osadu, stacja odwadniania osadu, poletka osadowe, komora zlewna i
budynek socjalny. Stare oczyszczalnie sciekow dziatajgce w Borowie, Starym Gotebinie i
Piotrowo sg stopniowo odcigzane. W kolejnych latach Scieki z terendéw ich zlewni trafig do
Czempinia. Jakos¢ $ciekdw oczyszczonych odpowiada parametrom wymaganym
obowigzujgcymi przepisami, co potwierdzajg analizy laboratoryjne SANEPID-u. W niektérych
miejscowosciach gminy istniejg juz sieci kanalizacyjne.

Wsie, w ktorych 100 % mieszkancow ( gtdwnie zabudowa blokowa ) podtgczonych jest do
systemu kanalizacji sieciowej i oczyszczalni Sciekdw to Borowo, Jarogniewice, Jasien,
Piechanin, Piotrkowice i Stare Tarnowo , ponadto 52 % mieszkancow wsi Stary Gotebin, 63 %
wsi Piotrowo i 80 % wsi Gtuchowo. Pozostali mieszkancy miasta i gminy gromadzg swoje
Scieki w zbiornikach bezodptywowych i okresowo wywozg je do najblizszych punktéw
zlewczych na oczyszczalniach.

Podsumowanie.

Na terenie miasta i gminy Czempih wymagana jest jedynie rozbudowa sieci wodociggowej na
nowo projektowanych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie. Z uwagi na starg i w
ztym stanie technicznym sie¢ wodociggowg w niektorych wsiach np. Nowy Gotebin, Piotrowo
Pierwsze, Gorzyczki, Stare Tarnowo wymagana jest sukcesywna wymiana Sieci
wodociggowej, oraz remonty i rozbudowa stacji wodociggowych w Gorzyczkach.

W zakresie kanalizacji sanitarnej sytuacja ulega sukcesywnej poprawie, gdyz rozbudowywana
jest sie¢ kanalizacji miejskiej do ktorej podtgczone bedg rowniez scieki z okolicznych wsi.

13.6. Zaopatrzenie w gaz

Sie¢ gazowa na terenie powiatu koscianskiego wynosi 438,2 km Na terenie gminy
(w potudniowej czesci) zlokalizowany jest gazocigg wysokiego cisnienia Dn 150 zasilajgcy
dotychczas miasto Koscian. W zwigzku ze zmiang kierunku zasilania miasta Kosciana w/w
gazocigg posiada rezerwe przepustowosci w pemni umozliwiajgcg gazyfikacje miasta oraz
gminy.

Miasto i gmina pozostajg dotychczas nie w petni zgazyfikowane. Sie¢ gazowa
zlokalizowana jest przede wszystkim na terenie miasta w rejonie ulic: 10-Lecia RKS, 24
Stycznia, Borowko Stare, Chtapowskiego, Jezdziecka, Kasztanowa, Kietczewskiego,
Kolejowa, Komorowicza, Koscianskie Przedmiescie, Koscielna, Kuczmerowicza, Kwiatowa,
Malinowa, Marciniaka, Nowa, Ogrodowa, Parkowa, Pl. Gen. Swierczewskiego, Powstancow
WIkp., Pétnocna, Przedszkolna, Przelot, Ratuszowa, Rolna, Rynek , Sokolnicza, Spotdzielcow,
Steszewska, Strumykowa, Tarnowska, Towarowa, Wiatrakowa, Wodna, Wspadlna, Wybickiego,
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Zautek.  Oprocz Czempinia gaz jest doprowadzony jak na razie do miejscowosci: Borowo,
Jarogniewice, Nowe Borowko, Piechanin, Piotrkowice

13.7. Gospodarka odpadami

Gmina Czempin jest zalozycielem zwigzku Miedzygminnego "Centrum
Zagospodarowania Odpadow SELEKT". W skfad zwigzku wchodzi obecnie 20 gmin.
Nowoczesnhe centrum zagospodarowywania odpaddw jest zlokalizowane przy drodze krajowej
w Piotrowie Pierwszym. Zadaniem zwigzku jest wspolne wykonywanie zadan publicznych
w zakresie tworzenia warunkéw niezbednych do utrzymania porzadku i czystosci na terenach
gmin tworzgcych Zwigzek w dziedzinie gospodarki odpadami komunalnymi, w szczegolnosci
polegajgce na:

e zapewnieniu budowy, utrzymania ieksploatacji wspdélnych z uczestnikami Zwigzku
instalacji i urzgdzen do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

e organizowaniu selektywnej zbiorki, segregacji oraz magazynowania odpaddéw
komunalnych, wtym odpaddéw niebezpiecznych, przydatnych do odzysku oraz
wspotdziataniu z przedsiebiorcami podejmujgcymi dziatalnos¢ w zakresie
gospodarowania tego rodzaju odpadami,

e inicjowaniu wprowadzenia przez uczestnikow Zwigzku jednolitych zasad utrzymania
porzadku i czystosci w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi,

e prowadzeniu dziatalnosci edukacyjnej i szkoleniowej w powyzszym zakresie.

Zadaniem Zwigzku jest wykonywanie obowigzkéw gmin tworzgcych Zwigzek w zakresie
gospodarki odpadami komunalnymi.

14. CMENTARNICTWO
Na terenie gminy znajduje sie 5 cmentarzy:

e Czempin — cmentarz parafialny, ul. Poznanskie Przedmiescie z pot. XIX w.

e Czempin — cmentarz poewangelicki, ul. Poznanskie Przedmiescie, pot. XIX w.
e Gtuchowo — cmentarz parafialny, 1 pot. XIX w. (?)

e Stary Gofebin, cmentarz parafialny, przykoscielny, XVI w. (?)

e Jarogniewice, zbiorowa mogita z 1940 roku.

Na terenie miasta sg zlokalizowane dwa cmentarze, parafialny oraz ewangelicki przy
ulicy Poznanskie Przedmiescie. Obecnie zmartych chowa sie na cmentarzu parafialnym,
ktérego powierzchnia wynosi 1,53 ha. Cmentarz ma jednak ograniczong powierzchnie, w
zwigzku z czym istnieje potrzeba wyznaczenia nowego terenu.
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Na terenie Gluchowa cmentarz  jest zlokalizowany przy drodze prowadzgcej do Siernik.
Powierzchnia wynosi 0,75 ha, jest ogrodzony i zazieleniony. Cmentarz ma wystarczajgcg
powierzchnig i nie ma koniecznosci wyznaczania nowych terenow.

15. GLOWNE CZYNNIKI ROZWOJU SPOLECZNO - GOSPODARCZEGO GMINY

Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy Czempin traktuje sie jako efekt prowadzenia
gospodarki lokalnej, czyli okreslony stan rzeczywistosci spoteczno-gospodarczej gminy.
Podstawe analizy rozwoju lokalnego gminy stanowi charakterystyka uwarunkowan, wsrod
ktérych wyréznia sie czynniki determinujgce rozwdj spoteczno-gospodarczy.

Do gtéwnych czynnikdw rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Czempin naleza:
e potozenie komunikacyjne gminy,
e rolniczy charakter gminy,
¢ inicjatywy wtadz lokalnych i mobilizacja spoteczna mieszkancow,
e rozwoj budownictwa mieszkaniowego i ustug dla ludnosci,
e rozwoj intelektualno - kulturalny spotecznosci,
e zasoby i stan Srodowiska przyrodniczego w gminie oraz walory krajobrazowe,
e prowadzenie aktywnej polityki prosrodowiskowe;.

Potozenie komunikacyjne gminy, jej tranzytowy charakter, stanowi czynnik rozwoju.
Linia kolejowa oraz realizowana droga ekspresowa S5 zapewni dogodne potgczenia
komunikacyjne z innymi osrodkami. Takie potozenie sprawia, ze gmina ma wiele atutéw.
Ws8réd nich  niewatpliwie nalezy wymienié: istnienie ponadlokalnego rynku pracy
umozliwiajgcego  zatrudnienie  nadwyzek lokalnej sity roboczej, funkcjonowanie
ponadlokalnego rynku zbytu dla towarow produkcji rolnej, podnoszenie poziomu zycia ludnosci
(poprzez przenoszenie wielkomiejskich wzorcéw na teren gminy).
Do negatywnych skutkdéw potozenia tranzytowego nalezy zaliczyé: hatas i zanieczyszczenie
Srodowiska przyrodniczego, spowodowane duzym natezeniem ruchu oraz degradacje terenéw
przylegtych do gtownych tras komunikacyjnych wskutek rozwoju nowych inwestycji i ich
silnego zageszczania.

16. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Ponadlokalne inwestycje publiczne to inwestycje finansowane lub wspétfinansowane ze
Srodkow publicznych stuzgce lokalnej i nie tylko spoteczno$ci.
W studium wskazuje sie nastepujgce zadania o znaczeniu ponad lokalnym, zlokalizowane na
terenie gminy, w zakresie:

1. komunikaciji:
- droga krajowa nr 5 — docelowo droga ekspresowa S5
- drogi wojewddzkie nr 310 311,
- linia kolejowa nr 271
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2. infrastruktury technicznej:
- gazocigg wysokiego cisnienia,
- linie elektroenergetyczne WN 110kV,
- linia elektroenergetyczna WN 220kV,
3. srodowiska przyrodniczego:
- Park Krajobrazowy im. Generata Dezyderego Chtapowskiego,
- Obszar Natura 2000 — ,Bedlewo — Bieczyny PLH300039”,
- krajowe drogi migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej organizmow
zywych,
- wazniejsze korytarze migracji ptakéw,
- gtéwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP) w obrebie utworéw czwartorzedowych,
- ztoza kopalin energetycznych — wegiel brunatny i gaz ziemny,
- ztoza kopalin skalnych — piaski i zwiry (kruszywo naturalne),
- obszary mokradtowe,
- regionalne korytarze ekologiczne dolin rzecznych,
- ponadregionalne korytarze ekologiczne dolin rzecznych,
- projektowane obiekty matej retencji,
- gtéwne zbiorniki wod podziemnych monitorowane w sieci krajowej i regionalnej o
ponadnormatywnym stezeniu badanych zanieczyszczen,
- obszary szczegdlnie narazone na zanieczyszczenie w punktach pomiarowo-
kontrolnych — rzeka Olszynka o niezadawalajgcej jakosci (klasa 1V),
- wody podziemne 0 znacznym stopniu zanieczyszczenia w punktach pomiarowo-
kontrolnych — wody o ztej jakosci (klasa V).

17. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Rozwigzania przestrzenne okreslone w studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego muszg uwzgledniaC¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu
wynikajgce z:

- zinwentaryzowanych stref ochronnych uje¢ wéd powierzchniowych i podziemnych,
- wystepowania nieobwatowanych obszaréw pozostajgcych w strefie przeptywu wod wielkich
i uznawanych jako narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Na terenie gminy nie odnotowuje sie problemow zwigzanych z powodziami. Mimo to,
dla Kanatu Mosihskiego (Koscianskiego Kanatu Obry) przeptywajgcego przez obszar gminy
Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej sporzadzit mapy zagrozenia powodziowego,
oraz mapy ryzyka powodziowego. Obszary te zostaty przedstawione na rysunku studium,
i obejmujg one przede wszystkim tereny obnizen dolinnych wzdtuz rzeki.
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CZESC lll - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW,W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

1. Generalna koncepcja rozwoju gminy.

Okreslenie kierunkéw dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Czempin
polega na odpowiedzi na nastepujgce pytania:

» ku czemu zmierza dalszy rozwdj gminy i jakie sg jego perspektywy?

czy gmina w swoim dalszym rozwoju osiggnie okreslony poziom stabilizac;ji?
czy utrzyma swojg konkurencyjnos¢ w stosunku do innych gmin?
czy posiada dodatkowe szanse dalszego rozwoju i z czego one wynikajg?
W ogdlnej strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego Czempinia przewiduje sie, ze
czes$¢ terenow potozonych przy drodze nr 5 zostanie przeznaczona na cele dziatalnosci
gospodarczej i ustugowej, tereny mieszkaniowe wyznacza sie w miescie Czempin,
Piechaninie, oraz w poszczegolnych jednostkach osadniczych zgodnie z rysunkiem studium.
Generalna koncepcja rozwoju gminy Czempin zaktada jej rozwdj umiarkowany i
zrownowazony, zmierzajgcy w kierunku zmian jakosciowych w strefie rolniczej oraz zmian
jakosciowo-ilosciowych w strefie zurbanizowane;j.

Y V V

Na tempo i kierunki rozwoju gminy Czempin majg zasadniczy wptyw nastepujgce zaleznosci:

a/ sagsiedztwo miasta Poznania, czego konsekwencjg s3a:
- istnienie rynku pracy odcigzajgcego rynek lokalny o mniejszych mozliwosciach
zatrudnienia,
- rynek zbytu przede wszystkim towarow produkcji rolnej,
- presja na podnoszenie standardow warunkéw zycia poprzez przenoszenie
wielkomiejskich wzorcéw na tereny gminy,
b/ tradycje produkciji rolnej,
c/ dobry wskaznik oceny warunkow agroekologicznych jako podstawy rozwoju gospodarki
rolnej,
d/ poziom wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,
e/ ograniczone wyposazenie w ustugi.

Do czynnikéw sprzyjajacych rozwojowi i determinujgcych funkcje gminy mozna zaliczyé:
dobry wskaznik oceny warunkoéw agroekologicznych jako podstawy rozwoju gospodarki
rolnej,

potozenie komunikacyjne gminy,

rozwoéj budownictwa mieszkaniowego i ustug dla ludnosci,

sgsiedztwo miasta Poznania i Leszna .

Do barier rozwoju naleza:
— stan mozliwosci finansowych gminy,
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— niewielka liczba zaktadéw produkcyjnych,
— brak petnego wyposazenia jednostek osadniczych w placowki ustugowe.

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi, wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczo - krajobrazowych,
systemu osadniczego i historycznych trendéw rozwojowych wptynety na wskazanie w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gtéwnych funkcji gminy, ktore
zaktywizujg jej rozwao.

1.2. Gloéwne cele rozwoju i zasady realizacji polityki przestrzenne;j.

Celem nadrzednym w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czempin jest
zapewnienie wlasciwego poziomu zycia jego mieszkancow, poprzez wykreowanie wysokich
parametrow zagospodarowania — przestrzennych i Srodowiskowych, zapewnienie
réwnorzednego dostepu do ustug dla wszystkich mieszkancow, zapewnienie dostepu do sieci
infrastruktury technicznej i systemu komunikacyjnego.

A. Cele rozwoju ekologicznego:
- ochrona powierzchni ziemi,
- ochrona wéd,
- ochrona czystosci powietrza,

B. Cele rozwoju kulturowego:
- ochrona obiektow zabytkowych,
- ochrona krajobrazu kulturowego,
- harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy, dostosowanej do skali i charakteru
zabudowy istniejgcej,

C. Cele rozwoju gospodarczego:
- rozwoj budownictwa mieszkaniowego
- rozwoj ustug podstawowych, bytowych,
- wzrost aktywnosci i koniunktury gospodarczej,
- rozwoj komunikacji,
- rozwaj infrastruktury technicznej.

1.3. Schemat gospodarowania w gminie, docelowa wizja gminy.

Schemat gospodarowania przestrzenig w gminie sktada sie z kolejnych krokéw, ktore
majg doprowadzi¢ do uzyskania zatozonego efektu dziatan lub maksymalnego zblizenia sie do
tego efektu.

Efektem koncowym, docelowym jest idealny obraz gminy:
— jako przestrzeni, w ktérej zyja, mieszkajg, pracujg i wypoczywajg jej mieszkancy,
ocenianej na podstawie jakosci zycia,
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— Jjako przestrzeni krajobrazowo - estetycznej, odbieranej w kategoriach wizualnych i
odczuwanej w bezkonfliktowym funkcjonowaniu struktur i powigzan,

— jako miejsca, w ktérym realizuje sie zyciowe cele,

— jako waznego ogniwa w regionalnym systemie przyrodniczym i osadniczym.

Dla uzyskania zatozonego efektu podejmowaé nalezy dziatania dotyczgce poszczegdlnych
sfer rozwoju: $rodowiska przyrodniczego, mieszkania, pracy, wypoczynku. Srodkiem
osiggania zatozonych celdw rozwoju jest podjecie przez réznorodne podmioty programoéw
dziatah wyznaczonych dla poszczegoélnych sfer rozwoju. Schemat gospodarowania w gminie
przedstawiono w zatgczniku.

1.4. Sfery polityki przestrzennej i programy dziatan.

Polityka przestrzenna odnosi sie do czterech ptaszczyzn zrownowazonego rozwoju:

e ochrony $rodowiska przyrodniczego,

e ksztaltowania srodowiska mieszkaniowego (mieszkanie),

e budowy rynku pracy (praca),

e tworzenia oferty wypoczynku (wypoczynek).
Kazda z w/w sfer tworzy odpowiednie elementy struktury przestrzennej. Sfery przenikajg sie
wzajemnie. Zadnego z elementow struktury przestrzennej nie mozna rozpatrywaé |
ksztattowa¢ w oderwaniu od catosci, jakg jest przestrzen gminy, tgcznie z jej wszystkimi
sktadnikami, a w tym Srodowiskiem przyrodniczym i cztowiekiem.
Realizacja polityki przestrzennej, jej sprawnos¢ i skutecznos¢ bazuje na fachowosci,
organizacji i prawidtowej atmosferze pracy stuzb administracji samorzgdowej, umiejetnosci
wigczania roznych podmiotow do wspolnych dziatan oraz od poziomu i kultury obstugi
interesantow.

Programy dziatan w poszczegdlnych sferach rozwoju.

A. Ochrona srodowiska przyrodniczego.

e Przygotowanie szczegotowego programu ochrony i wzbogacania Srodowiska
bazujgcego na specjalistycznych opracowaniach ekologéw i przyrodnikow, a w tym
inwentaryzacji przyrodniczej, programu ochrony i ksztattowania zieleni.

e Poprawa funkcjonowania dolinnych tgcznikow ekologicznych i podbudowa zielenig
lokalnych stref wododziatowych (maksymalne zalesienie terenu o stabych glebach oraz
wprowadzanie zadrzewienh i zakrzewieh wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe).

e Rozwdj sieci infrastruktury technicznej, w miare postepujgcej urbanizacji nowych
terenéw gminy.

e Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy. Propagowanie rozwigzan
indywidualnych oczyszczalni zagrodowych na terenach lezgcych poza systemem
kanalizacji, pomoc finansowa dla indywidualnych inwestorow.
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Prowadzenie do udroznienia, oczyszczenia i rozbudowy systeméw wod otwartych
gminy, niedopuszczanie do dalszego obnizania sie poziomu wod powierzchniowych i
gruntowych. Realizacja programu matej i Sredniej retencji.

Prowadzenie prac restytucyjnych i pielegnacyjnych w parkach podworskich i wiejskich —
witgczenie tych terendéw do systemu powigzan przyrodniczo — ekologicznych gminy.
Hamowanie procesow degradacji gleb przez czuwanie nad prawidtowg strukturg pol
uprawnych, tgk, zadrzewien.

Dziatania na rzecz sukcesywnego wprowadzania metod rolnictwa ekologicznego:
szkolenia, pokazy, wyjazdy szkoleniowe.

Stymulowanie inicjatyw spotecznych na rzecz dziatan proekologicznych. Propagowanie
i prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwanie srodkow na cele edukaciji, objecie
programem dzieci w wieku szkolnym, organizowanie spotkan.

B. Zaspokojenie elementarnych potrzeb ludnosci w zakresie zamieszkania i ustug, pracy
i wypoczynku.

przygotowanie terenéw pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej na potrzeby wtasne gminy
( w tym budownictwo komunalne i socjalne):

opracowanie plandéw miejscowych,

wykup terenow i budowa niezbednych drog publicznych,

uzbrojenie terenéw w infrastrukture technicznag,

urzgdzenie zieleni towarzyszacej,

podniesienie standardu istniejgcych ustug oswiaty, kultury, sportu i wypoczynku,

rozwdj sieci szkot podstawowych, gimnazjow i przedszkoli zgodnie z wystepujgcymi na
terenie gminy potrzebami,

zapewnienie réwnego dostepu mieszkaricom gminy do ustug poprzez nowe inwestycje
na terenach niedoinwestowanych oraz inwestycje powstajgce réwnolegle z rozwojem
mieszkalnictwa,

stwarzanie sprzyjajgcych warunkéw dla rozwoju ustug, w tym komercyjnych (handel,
gastronomia, rzemiosto, ustugi zdrowia, itp.)

udostepnienie terenéw pod aktywno$¢ gospodarczg oraz modernizacja i rozwoj
gminnej sieci drogowej i infrastruktury technicznej,

aktywizacja rolnictwa we wszystkich jego formach, z wykluczeniem ucigzliwych dla
Srodowiska,

udostepnienie terendéw dla rozwoju réznorodnych form sportu i wypoczynku, zaréwno
na terenie miasta jak i terenach wiejskich,

podnoszenie estetyki istniejgcej zabudowy poprzez dziatalnos¢ doradczg i promocyjng.

Ze wzgledu na istniejgce: przyrodnicze, kulturowe i spoteczno — gospodarcze uwarunkowania
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, oraz w miare rownomierny rozwoj
poszczegolnych funkcji i form zagospodarowania, jak réwniez wystepowanie jednoznacznych
czynnikdw mogacych by¢ motorem rozwoju wybranych dziedzin, nie znaleziono uzasadnienia
do wariantowania rozwoju gminy.
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1.5. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

Aby koncepcja rozwoju gminy byta trafna i gwarantowata mozliwos¢ jej realizacji powinna:
e wynikac z naturalnych trendéw rozwojowych,
e uwzglednia¢ naturalne predyspozycje srodowiska przyrodniczego,

e odpowiada¢ uwarunkowaniom zewnetrznym i wewnetrznym oraz wskazywac
i wykorzystywaC zakres mozliwych stymulacji i ingerencji w naturalny proces
rozwojowy.

e Koncepcja rozwoju gminy powinna opierac¢ sie na zasadzie, ze cztowiek i przyroda oraz
funkcjonalne, przestrzenne, techniczne i spoteczne struktury gminne tworzg jeden,
ztozony, wspoitzalezny i wspotdziatajgcy system, uwzgledniajgcy zaleznosci wynikajgce
z potozenia w systemie osadniczym, przyrodniczym i technicznym rejonu.

1.6. Strefy funkcjonalno - krajobrazowe.

Rozwigzanie wielu probleméw przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych w gminie

jest niemozliwe bez szerszego spojrzenia na zwigzki i uwarunkowania wynikajace z jej
potozenia geograficznego, wystepowaniu cennych przyrodniczo terenow: Parku
Krajobrazowego im. Gen. D. Chtapowskiego, obszaru Natura 2000, usytuowanie przy drodze
krajowej, w rejonie wystepowania gleb wysokiej klasy i silnych tradycji produkcji rolnej. Tak
korzystne usytuowanie moze sta¢ sie motorem rozwoju gminy.
Dla okreslenia uwarunkowan i zasad rozwoju gminy wprowadzono umowny podziat
przestrzeni gminy na strefy funkcjonalno - krajobrazowe tj. strefy zarzgdzania, wydzielajgc trzy
kategorie obszaréw, dla ktorych wskazano stosowne formy ochrony, niezbedne dziatania
zwigzane z utrzymaniem pozgdanej kondycji tych obszaréw, ograniczenia w gospodarce czy
dostepnosci dla turystyki.

Podstawowymi kryteriami wydzielania stref funkcjonalno - krajobrazowych byty:
— status terenéw chronionych wydzielonych obszarow,
— jakosc¢ srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, réwniez rolniczego, ktéry
nalezy zachowac¢, wzmocni¢ lub przywracic,
— stopien urbanizacji.
Jako efekt koncowy prac projektowych podzielono gmine Czempin na nastepujgce strefy
przestrzenno — krajobrazowe:

A — strefa zurbanizowana, obejmuje obszary, na ktérych mogg pojawi¢ sie intensywniejsze
procesy urbanizacyjne w powigzaniu m.in. z systemem miasta Czempinia; w strefie tej
lezg miejscowosci: Piechanin, Nowe Borowko, Piotrkowice, Gtuchowo, Stare Tarnowo,

B — strefa parku krajobrazowego im. Gen. D. Chtapowskiego i obszaru Natura 2000,

C — strefa upraw polowych.
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Strefy te rdznig sie stopniem i proponowanymi formami ochrony srodowiska. Z jednej
strony rozwoj gospodarczy musi by¢ dostosowany do szczegdtowych wymagan zwigzanych
z ochrong walorow, z drugiej strony - utrzymanie waloréw Srodowiska moze staé sie
czynnikiem aktywizujgcym inne zrodta dochodow gminy jak np. turystyke i rolnictwo
ekologiczne. Generalna koncepcja rozwoju gminy Czempih zakfada jej rozwoj umiarkowany
i zrbwnowazony, zmierzajgcy w kierunku zmian jakosciowych w strefie rolniczej, oraz zmian
jakosciowo — ilosciowych w strefie zurbanizowane.

W strefie zurbanizowanej A kierunki zagospodarowania przestrzennego dotyczy¢ beda:
1. przygotowania roznorodnej oferty :

a. terendw mieszkaniowych ,

b. terenéw ustug, gtdbwnie komercyjnych,

c. terenéw aktywnosci gospodarczej, drobnego przemystu i drobnej wytworczosci w taki
sposdb, aby harmonijnie wpasowaty sie w krajobraz i nie byty ucigzliwe dla srodowiska
przyrodniczego i otoczenia.

2. rozwoju jakosciowego i umiarkowanego rozwoju przestrzennego wielofunkcyjnych
jednostek osadniczych,
3. ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

W_strefie parku krajobrazowego i obszarze Natura 2000 gospodarowanie w przestrzeni
dotyczy¢ bedzie:

1. podejmowania ochrony typu konserwatorskiego w stosunku do wydzielonych obszaréw
i obiektow przyrodniczych i krajobrazowych,

2. podejmowania wzmozonej ochrony polegajgcej na specjalnych dziataniach w stosunku do
okreslonych obszaréw i obiektéw przyrodniczych i krajobrazowych,

3. podejmowanie dziatan hamujgcych procesy niszczgce, podejmowanie dziatan
rehabilitacyjnych i wzbogacajgcych ekosystemy,

4. utrzymywania racjonalnego gospodarowania w odniesieniu do okreslonych obszarow
otwartych (ekosystemow lesnych i wodnych),

5. podejmowania specjalnych rygoréw w stosunku do ucigzliwych elementéw
zagospodarowania lub uzytkowania.

W strefie upraw polowych C gospodarowanie w przestrzeni postepowaé bedzie w kierunku:
odnowy krajobrazu rolniczego na drodze:

whasciwego ksztattowania systemu zieleni,

ochrony i rekonstrukcji stosunkéw wodnych,

wprowadzenia rolnictwa ekologicznego,

kontynuaciji, aktywizacji i rozwoju rolnictwa - upraw rolnych i hodowli z preferencjg dla nie
intensywnych form hodowli jako kierunkow wzbogacajgcych krajobraz, a nie ucigzliwych
dla srodowiska.

PowbdPE
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Tereny rozwojowe gminy.

W zwigzku z przewidywanym rozwojem jednostek osadniczych okresla sie tereny
zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania, pozwalajgce na swobodny rozwoj tych
jednostek.

Istotng sprawg dla prawidtowego rozwoju gminy jest objecie dziataniami modernizacyjnymi
i przeksztatceniami na rzecz rewaloryzacji historycznych uktadow przestrzennych oraz
rewaloryzacja obszaréw zainwestowanych juz wspotczesnie, lecz o matych wartosciach lub
zdegradowanych. Dla wiodgcych jednostek wiejskich wyznaczono tereny rozwojowe
i obszary strategiczne. Dla wiekszosci wsi w pierwszej kolejnosci powinno dgzy¢ sie do
uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez realizacje obiektow mieszkaniowych, ustugowych
czy dziatalnosci gospodarczej wzajemnie nie kolidujgcych.

Granice i powierzchnie terendw rozwojowych poza zwartym zainwestowaniem okreslono dla
kazdej wsi przy uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczo — fizjograficznych, wtasnosciowych
oraz funkgji aktywizujgcych ich ekonomiczny postep.

Dla wiodgcych jednostek wiejskich wyznaczono tereny na potrzeby wtasne na bazie istniejgcej
struktury przestrzennej, w taki sposob aby mozliwe byto przeksztatcenie tej struktury w
kierunku zwiekszenia funkcjonalnosci i poprawy atrakcyjnosci uktadéw urbanistycznych.
Pozostate jednostki wiejskie mogg rozwijaC sie w ramach istniejgcego zainwestowania
osiedlenczego na zasadzie uzupetnienia zabudowg o charakterze plombowym.

Tereny rolnicze winny by¢ generalnie wytgczone spod zabudowy. Mozliwa jest tu tylko
lokalizacja zagrody (siedliska) traktowanego jako warsztat pracy rolnika z mozliwoscig budowy
i rozbudowy obiektéw w produkciji tej niezbednych, w tym budynek mieszkalny rolnika lub drugi
budynek mieszkalny dla rodziny rolnika. Jednak nie moze to by¢ podstawa do parcelacji dla
zabudowy mieszkaniowe;.

W wyjatkowych wypadkach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami, mozna dopuscic
adaptacje rozproszonej zabudowy siedliskowej na cele publiczne (ustug, turystyki), po
uprzednim wykonaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego kazdej z wsi stanowi o podstawach
jej rozwoju. Dbato$¢ i tad przestrzenny, jedno z naczelnych zadan samorzadu gminy Czempin,
lezy w interesie mieszkancéw wsi, zapewniajgc im wysokg jakos¢ zycia w odniesieniu do
warunkéw przestrzennych, jak i rowniez w interesie gminy jako wspdlnoty miejsca,
zapewniajgc jej atrakcyjnos¢ dla gosci z zewnatrz.

Zainwestowanie na terenach jednostek osadniczych winno by¢ dopuszczone zasadniczo tylko
w zasiegu obszaréw rozwojowych wyznaczonych rysunkiem Studium.

W systemie jednostek osadniczych gminy Czempin mozna wyodrebni¢ szereg wsi
o atrakcyjnym i charakterystycznym uktadzie przestrzennym. Ciekawa istniejgca zabudowa
wsi, stosunkowo niewielka jej degradacja wynikajgca z powojennych przeksztatcen oraz
otoczenie $rodowiska naturalnego, stanowig znaczny potencjat rozwoju nakierowany na
poprawe warunkow zycia mieszkancéw. Poprawa ta odbywaé sie powinna poprzez wzrost
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gospodarczy wsi oparty o nowoczesne rolnictwo, ale takze ustugi, drobng dziatalnos¢

gospodarczg.

Dla zapewnienia atrakcyjnosci krajobrazu wsi niezbedne jest prowadzenie
zdyscyplinowanej polityki przestrzennej polegajgcej w szczegolnosci na:

- utrzymaniu charakterystycznych uktadéw przestrzennych wsi oraz ewentualnym
przeksztatceniu tych uktadéw gdzie zachodzi konieczno$é wyksztatcenia atrakcyjnego
centrum wsi,

- lokalizacji nowej zabudowy z uwzglednieniem utrzymania skali i charakteru zabudowy
istniejgcej (wysokosé, skala budynkow i zatozen urbanistycznych, szeroko$¢ traktow, itp.),

- lokalizacja wiekszych zespotow zabudowy na zasadach kompozycji stosowanej przy
lokalizacji folwarkow,

- ksztattowanie zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagrod stanowigcych

charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy gniazdowej (zwartej i tworzgcej podworza),

umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji wyodrebnionej i samodzielnej
lecz tworzgcej w miare zwarte pierzeje lub zespoty tworzgce gniazda (jako zagrody),

wytwarzanie reprezentacyjnych, wspolnych przestrzeni publicznych poprzez atrakcyjne
urzgdzanie posadzek placow i ulic, matej architektury, modernizacje, renowacje

i rehabilitacje zabudowy istniejgce;.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa i ustug.
Mieszkalnictwo.

Jak wynika z dotychczasowych analiz gtéwny nacisk powinien by¢ potozony na rozwoj
budownictwa mieszkaniowego indywidualnego. Roéwnolegle z powstawaniem zabudowy
mieszkaniowej nalezy zapewni¢ realizacje kompleksowego programu obstugi ludnosci,
szczegolnie w sferze ustug podstawowych. Nalezy stworzy¢ korzystne warunki do mozliwos$ci
realizacji ustug, zarowno w zakresie czasowym jak i przestrzennym (dogodne usytuowanie
osrodkdéw ustugowych).

Ustugi.

W Studium przyjeto dwa generalne kierunki rozwoju ustug:
— rozwoj ustug ponadlokalnych,
— realizacje zasady réwnego dostepu do ustug podstawowych, bytowych dla
wszystkich mieszkancoéw gminy.

Rozwdj przestrzenny tej sfery dotyczy¢ bedzie:

— przygotowania réznorodnej oferty nowych terenéw dla ustug ponadlokalnych (dla
osrodkéw administracyjno — ustugowych, centrum finansowo — ustugowego),
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— przeksztatcen jakosciowych dotychczasowych obiektow ustugowych poprzez dalszg
poprawe wystroju architektoniczno — plastycznego drogg modernizacji i remontoéw, oraz
zastosowania réznorodnych utatwien dla klientow,

— stwarzanie sprzyjajgcych warunkéw lub pewnych ograniczen (poprzez stosowne zapisy
planéw miejscowych) dla rozwoju ustug komercyjnych, a tym samym sterowanie ich
rozwojem zgodnie  z wystepujgcym zapotrzebowaniem lub interesem gminy.

Realizacja zasady réwnego dostepu mieszkancéw do ustug bytowych powinna odbywac sie
poprzez:

— niwelowanie réznic w wyposazeniu w ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, kultury i sportu poszczegdinych wsi,

— realizacje zaktadanej sieci placowek oswiatowych — szkdt podstawowych, gimnazjum i
przedszkoli, zgodnie z wystepujacg aktualnie strukturg demograficzng.

Na terenach wsi ustugi mozna lokalizowaC¢ na catym obszarze rozwojowym jednostek
osadniczych, o ile nie kolidujg z innymi funkcjami terenéw. Nalezy jednak dgzy¢é do
scentralizowania ustug bytowych w osrodkach potozonych centralnie w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej, wprowadzajgc wywazong roznorodnosc¢ branz.

Obiekty ustugowe nalezy projektowa¢ z wyposazeniem dla niepetnosprawnych, w otoczeniu
Zieleni oraz z miejscami do parkowania pojazdow.

Sfera ustug publicznych jest Scisle uzalezniona od sytuacji gospodarczej i stanu uregulowan
prawnych, ktére powinny doprowadzi¢ do wykreowania nowych modeli organizacyjnych w
funkcjonowaniu oswiaty, kultury i stuzby zdrowia.

Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej.

Kierunki i zasady rozwoju dziatalnosci produkcyjne;j.

Przewiduje sie nastepujgce kierunki rozwoju dziatalnosci produkcyjnej, to jest:

— nalezy preferowa¢ rozwdj matych jednostek, ktére zadbajg o nieucigzliwy charakter
produkcji, najnowsze i bezpieczne technologie, postuluje sie wprowadzanie na szerokg
skale ekologicznych nosnikow energii,

— dopuszcza¢ wieksze przedsiewziecia gospodarcze (terenochtonne) pod warunkiem
stosowania w ich dziatalnosci nowoczesnych technologii ,0szczedzajgcych” sSrodowisko
przyrodnicze, przyjmujgc za wymaog absolutny — ochrone czystosci powietrza,

— ponadto zaleca sie wprowadzanie nowych technologii w zakresie korzystania
z niekonwencjonalnych zrédet energii takich jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
sita wiatru,
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— rozwijanie dziatalnosci produkcyjnej przy wykorzystaniu i zagospodarowywaniu wolnych
obiektow, nieuzytkowanych terenéw produkcyjnych i ustugowych dla potrzeb drobnego
przemystu, rzemiosta, przetworstwa rolno-spozywczego;

— rozwijanie nowych form dziatalnosci produkcyjnej zgodnych z wymogami ochrony
Ssrodowiska oraz z celami strategicznymi rozwoju gminy.

Zajecie nowych terendw na cele przemystowo — skfadowo - bazowe, powinno nastgpi¢ po
catkowitym wykorzystaniu istniejgcych  terenéw przeznaczonych pod te funkcje. Dla
pozostatych terenéw jakiekolwiek formy dziatalnosci gospodarczej powinny powstawaé
z zachowaniem petnego bezpieczenstwa dla srodowiska i niekolizyjnosci w stosunku do
funkcji mieszkaniowe;.

Nalezy stwarza¢ warunki organizacyjno-ekonomiczne celem pobudzenia aktywnosci lokalnej
srodowiska wiejskiego. Nowo powstajgce podmioty gospodarcze powinny by¢ dostosowane
do skali danej jednostki osadniczej.

Tereny pod dziatalnos¢ gospodarcza, w tym dziatalnos¢ produkcyjng, powinny zostac
wyznaczone poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W planach
okreslone zostang warunki zagospodarowania terenu, nasycenie zielenig, zasady
zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekow, zasady utylizacji odpadéw oraz minimalizacji
hatasu.

Funkcje gminy.

Na obszarze gminy dominuje gospodarka rolna, oparta na kompleksach gruntow
rolnych wysokich klas.

Jako podstawowe funkcje gminy w minionych latach wskazywane byty:
— rolnictwo, w tym przetwdrstwo owocowo-warzywne,
— mieszkalnictwo,
— obstuga administracyjna i ustugowa (ustugi lokalne),
— drobna wytwoérczosé.

W Swietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy i analizy jej predyspozycji i mozliwosci
oraz uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych, gospodarczych i politycznych uznac nalezy,
ze istniejgce funkcje gminy Czempih powinny zosta¢ kontynuowane z tym, ze winny one ulec
ukierunkowaniu na zréwnowazony rozwoOj oraz powinny zosta¢ w znacznym stopniu
zaktywizowane, aby mogty stac sie w wiekszym stopniu czynnikami rozwojowymi.

Powinny tez ulec przewarto$ciowaniu w stopniu réwnym interwencyjnemu wprowadzeniu
nowych funkcji, w celu pobudzenia rozwoju jednostki administracyjnej jaka jest gmina.

Przewartosciowane zostang funkcje:

— mieszkalnictwo — w kierunku wiekszej dbatosci o fad przestrzenny i uzyskanie
wyzszych standardéw zamieszkania,
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— rolnictwo — w kierunku wprowadzania proekologicznych form gospodarowania, oraz
dalszego dostosowywania produkcji rolnej do potrzeb rynku,
— dziatalnos¢ ustugowa — w kierunku rozwijaniu oferty ustug i poprawy obstugi ludnosci.

Wprowadzane zmiany wynikajg z wprowadzenia pojecia zrownowazonego (eko-)
rozwoju i przejscia z aspektow ilosciowych na jakosciowe: jako$C zycia, Srodowiska,
wizerunku przestrzeni i krajobrazu oraz z potrzeby zdobywania rynku inwestoréw w dobie
silnej konkurencyjnosci miedzy jednostkami samorzgdowymi jakimi sg gminy.

Po niezbednych modyfikacjach funkcji uznaje sie, ze podstawowymi funkcjami gminy Czempin
beda:
1) nowoczesne rolnictwo, z pozgdanym duzym udziatem rolnictwa ekologicznego i dobrze
wyksztatconym przetworstwem owocowo-warzywnym,
2) mieszkalnictwo,
3) zaspokajanie potrzeb w zakresie wypoczynku dla mieszkancéw gminy,
4) ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego.

Uznaje sie wszystkie jednostki osadnicze za rozwojowe i proponuje sie nastepujgca
systematyke:

1/ osrodek dynamicznego rozwoiju tj. osrodek o silnych tendencjach wzrostowych w
oparciu o dotychczasowy potencjat spoteczno - gospodarczy, ktdérego rozwoj
wymaga wprowadzenia znacznych przeksztatcen krajobrazu i aktywnych dziatan na
rzecz ochrony srodowiska,

2/ osrodek potencjalnych szans - os$rodek z predyspozycjami rozwojowymi
w oparciu o nowe i potencjalne funkcje (przeksztatcenia jakosciowo-ilo$ciowe).

3/ osrodek umiarkowanego rozwoju - os$rodek rozwijajgcy sie na miare swojego
zaplecza spoteczno - gospodarczego i predyspozycji  przyrodniczych
i krajobrazowych, (przeksztatcenia gtéwnie jakosciowe)

4/ osrodek elementarnego rozwoju - osrodek, w ktorym rozwdj polega nie na
wzroscie przestrzennym, ale na rehabilitacji przestrzeni, na podnoszeniu standardow
estetycznych i technicznych zabudowy oraz wzbogacaniu krajobrazu.

Studium zaktada rozwoj poszczegodlnych miejscowosci w oparciu o nastepujgce funkcje:

1. Czempin — osrodek rozwoju
funkcja wiodgca — mieszkaniowa
funkcja uzupetniajgca — ustugowo - przemystowa
Przewiduje sie dalszy rozwdj przestrzenny wyznaczajgc nowe tereny
mieszkaniowe.
2. Betkowo — os$rodek potencjalnych szans
funkcja wiodgca — rolnictwo, mieszkalnictwo

3. Bieczyny — os$rodek elementarnego rozwoju
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funkcja wiodgca — rolnictwo, mieszkalnictwo

4. Borowo — os$rodek potencjalnych szans
funkcja wiodaca — rolnictwo
funkcja uzupetniajgca — mieszkalnictwo, ustugi,
Przewiduje sie umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi z zachowaniem
istniejgcego uktadu urbanistycznego i mozliwoscig budownictwa
plombowego.

5. Nowe Boréwko — osrodek potencjalnych szans
funkcja wiodgca — mieszkalnictwo, rolnictwo
funkcja uzupetniajgca: dziatalnos¢ gospodarcza
Przewiduje sie rozwdj przestrzenny wsi z mozliwoscig realizacji dziatalnosci
gospodarczej na nowo wyznaczonych obszarach.

6. Donatowo - osrodek elementarnego rozwoju
funkcja wiodgca — rolnictwo

7. Gluchowo  — osrodek dalszego rozwoju
funkcja wiodgca — rolnictwo, wraz z dziatalnoscig ustugowg i gospodarczag
zlokalizowang gtéwnie przy drodze krajowej
funkcja uzupetniajgca — mieszkalnictwo

8. Nowy Gotebin — osrodek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodgca — mieszkalnictwo, rolnictwo
Przewiduje sie umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi wyznaczajgc nowe
tereny dla zabudowy mieszkaniowe].

9. Stary Gotebin — o$rodek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodgca — rolnictwo, dziatalnos¢ gospodarcza

10. Gorzyce  — osrodek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodgca — rolnictwo

11. Gorzyczki — osrodek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodgca — rolnictwo

funkcja uzupetniajgca: dziatalno$¢ gospodarcza

12. Helenopol — osrodek elementarnego rozwoju
funkcja wiodgca — rolnictwo,

13. Jarogniewice  — osrodek rozwoju
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funkcja wiodgca — rolnictwo, dziatalno$¢ gospodarcza zlokalizowana przy
drodze krajowej i powiatowej
funkcja uzupetniajgca — mieszkalnictwo

Jasien — os$rodek potencjalnych szans
funkcja wiodgca — rolnictwo, dziatalnos¢ gospodarcza

Piechanin — osrodek dynamicznego rozwoju
funkcja wiodgca — mieszkalnictwo, dziatalno$¢ ustugowa

Piotrkowice — osrodek potencjalnych szans
funkcja wiodgca — mieszkalnictwo, ustugi z dziatalnoscig gospodarczag

Piotrowo Pierwsze, — osrodek rozwoju
Piotrowo Drugie funkcja wiodgca — rolnictwo,

funkcja uzupetniajgca — dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa

Sierniki - osrodek elementarnego rozwoju
funkcja wiodgca — rolnictwo, dziatalnos¢ gospodarcza

Stonin - o$rodek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodaca — rolnictwo, mieszkalnictwo, dziatalnos¢ gospodarcza

Srocko Wielkie — o$rodek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodgca — rolnictwo

Nowe Tarnowo — osrodek potencjalnych szans
funkcja wiodgca — rolnictwo, mieszkalnictwo
Stare Tarnowo — o$rodek potencjalnych szans

funkcja wiodgca — dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa

Zadory - osrodek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodgca — rolnictwo.

Na podstawie sporzgdzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe na

terenie miasta i gminy Czempin wyznaczono obszary na ktérych przewiduje sie dalszy rozwaj
réznych funkcji zagospodarowania terenu. Obszary te obejmujg tereny juz zainwestowane,
gdzie nowa zabudowa bedzie stanowita kontynuacje zabudowy istniejgce;j.
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Powie-
Symbol . . .
L.p. Kategoria przeznaczenia terenu rzchnia
terenu
(w ha)
1 R1 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej 501
2 MN Tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej 45 63
jednorodzinnej '
3 MU Tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej z 297
ustugami
4 U,Up Tereny o dominujgcej funkcji zabudowy ustugowej 32,78
5 usS Tereny ustug sportu i rekreacji 7,54
6 P/U Tereny o dominujgcej funkcji obiektéw produkcyjnych, sktadow i 569
magazynow i zabudowy ustugowe;j
7 RU Tereny o dominujgcej funkcji obstugi rolnictwa w gospodarstwach 13276
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych ’
2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktére pozwalajg w sposob jakosciowy
i ilosciowy rozwijac strukture przestrzenng miasta i gminy Czempin. Rozwdj miasta i wielu wsi
bedzie dokonywat sie zaréwno na terenach juz zagospodarowanych, gdzie uzupetniana
bedzie zabudowa na jeszcze wolnych parcelach, gdzie wymieniana bedzie zabudowa o
niskich standardach uzytkowych i ztej kondycji technicznej, a takze prowadzona bedzie
rewaloryzacja, rehabilitacja i modernizacja zabudowy historycznej a takze modernizacja
wartosciowej zabudowy wspotczesnej cechujgcej sie dobrym stanem technicznym i poziomem
wyposazenia w infrastrukture techniczng. Tereny te winny by¢ jeszcze w lepszym stopniu
wyposazone w infrastrukture techniczng i spoteczng, winny mie¢ zapewnione udoskonalone
warunki obstugi komunikacyjnej, w tym parkowania samochoddéw.

Tereny rozwojowe dla miasta i gminy zastaty czesciowo wyznaczone w planach
zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce wybrane fragmenty gminy.

W niniejszym opracowaniu przyjeto zasadniczo wszystkie te tereny, dodajgc w
niewielkim stopniu nowe w celu porzgdkowania struktur przestrzennych i ewentualnie
wykorzystania w wiekszym stopniu uktadu komunikacyjnego i systemu infrastruktury
technicznej.

Na rysunku studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslono zasiegi
rozwojowe jednostek osadniczych — obszary zurbanizowane, ktére w catosci stanowig
podstawowe ich tereny rozwojowe. W ich ramach znajdujg sie tereny juz zainwestowane i
zagospodarowane, w ktérych rozwdj ilosciowy mozliwy jest tylko w niewielkim stopniu,
ograniczony do wypetnienia wolnych parcel i placow (m.in. zabudowa o charakterze
plombowym), przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow, ale za to, w wiekszym stopniu
umozliwiajgcy rozwoj jakosciowy poprzez poprawe jakosci zycia mieszkancow, a wiec
standardéw zamieszkiwania, obstugi w zakresie infrastruktury spotecznej i technicznej,
poprawe jakosci i wizerunku (estetyki) srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Niezwykle
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istotnymi w polityce przestrzennej gminy sg jednak nowe tereny rozwojowe, ktére wymagajg
dalszych dziatanh planistycznych, a w dalszej kolejnosci znacznych $rodkéw organizacyjnych i
finansowych w celu przygotowania ich do realizaciji.

Z uwagi na niemoznos¢ przewidzenia na etapie sporzgdzania studium wszystkich
uwarunkowan i moggcych niespodziewanie wystgpi¢ potrzeb, w sytuacjach szczegodlnie
uzasadnionych gmina dopusci w ograniczonym zakresie do zabudowy i zagospodarowania
tereny, poza okreslonymi na rysunku studium pod warunkiem uwzglednienia znanych juz i
ewentualnie nowych uwarunkowan, szczegdlnie w aspekcie ochrony $rodowiska
przyrodniczego, w tym ochronie gruntow rolnych i lesnych (ochrona gleb klasy Il i wyzszej).
Inwestycje takie mogg obejmowac obiekty i urzgdzenia stuzgce ochronie s$rodowiska
przyrodniczego i ochronie zdrowia i zycia mieszkancow gminy, w szczegolnosci urzgdzenia
infrastruktury technicznej, funkcje stuzgce realizacji celéw publicznych w tym ustug zdrowia,
oswiaty, kultury, rekreacji, wypoczynku i turystyki. W jeszcze bardziej ograniczonym zakresie
moze byC¢ dopuszczona takze zabudowa rezydencjonalna i gospodarcza poza zasiegami
obszaréw rozwojowych jednostek osadniczych, w szczegolnosci dotyczy to wielkokubaturowe;j
zabudowy stuzgcej gospodarce rolnej, ktora winna byC lokalizowana poza zwartymi,
atrakcyjnymi ukfadami przestrzennymi wsi. Lokalizacja inwestycji okreslonych powyzej moze
nastgpic jedynie drogg sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Istotnym w polityce przestrzennej gminy jest takze okreSlenie priorytetow realizacji
zagospodarowania terenéw rozwojowych pod katem maksymalnych korzysci spotecznych

(interes publiczny).

W studium wydzielono nastepujace kierunki rozwojowe:

R1 - tereny intensywnej wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w sktad ktorej wchodzi
zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa i ustugowa

MN - tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MU - tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej z ustugami

U - tereny o dominujgcej funkcji zabudowy ustugowej

us - tereny ustug sportu i rekreacji

Up - teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne

P - tereny o dominujgcej funkcji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow

R - tereny rolnicze z dopuszczeniem realizacji zabudowy zwigzanej z obstugg
rolnictwa
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RU - tereny o dominujgcej funkcji obstugi rolnictwa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

PG - obszar i teren gorniczy
PGg - obszariteren gorniczy — teren projektowanej eksploatacji gazu
ZD - tereny ogrodow dziatkowych
ZC - tereny cmentarzy
ZP - tereny zieleni urzgdzone;j
Ef - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
WS - teren wod powierzchniowych
K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja
w - teren infrastruktury technicznej - wodociggi
O - teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami

Ponizej przedstawiono zalecane parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
i uzytkowania terenu, ktore szczegoétowo zostang okreslone na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

utrzymuje sie w studium istniejgcg zabudowe dla ktérej dopuszcza sie remonty,

budynki winny posiada¢ dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu pod

dachy strome winne by¢ kryte dachéwkg ceramiczng, cementowg lub materiatem

maksymalna wysoko$¢ budynkéw do Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze

R1  tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej
1)
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,
2)
katem 25 - 45 stopni,
3) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich,
4)
dachoéwkopodobnym,
5)
uzytkowe,
6)

wysokos¢ budynkdéw nie wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,
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7) wysokos¢ okreslona w pkt 5) nie dotyczy obiektéw i urzgdzen zwigzanych z obstugg
zabudowy zagrodowej, ktérych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogéw
technologicznych i konstrukcyjnych,

8) wysokos¢ wolnostojgcych budynkoéw garazowych — | kondygnacja, maksymalnie 7,0 m,

9) maksymalng powierzchnie zabudowy do 45 % powierzchni dziatki,

10)minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 30 % powierzchni dziafki,

11)minimalna szerokosc frontu dziatki 20,0 m.

MN tereny o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1) utrzymuje sie w studium istniejgcg zabudowe dla ktérej dopuszcza sie remonty,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do 1l kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe,

3) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 9,5 m w kalenicy dachu;

4) wysoko$¢ wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych — | kondygnacja,
max. 5,5 m w kalenicy dachu,

5) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, oraz gospodarczo-garazowych
rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 45°,

6) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich,

7) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 40% powierzchni dziafki,

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 400 m? na terenie miasta i 700 m® na
terenach wiejskich.

MU tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

1) utrzymuje sie w studium istniejgcg zabudowe dla ktérej dopuszcza sie remonty,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do Il kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe;

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 9,5 m w kalenicy
dachu;

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, nie powinna wykraczaé poza istniejgca
zabudowe, a ostatecznie zosta¢ sprecyzowana w m.p.z.p.,

5) wysokos¢ budynkow ustugowych - do Il kondygnacji nadziemnych w tym poddasze

uzytkowe;
6) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych do 12,0 m w kalenicy dachu;
7) wysokos¢ wolnostojgcych budynkéow gospodarczych i garazowych — | kondygnacja,

max. 5,5 m w kalenicy dachu;

8) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych oraz gospodarczo-
garazowych rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu
potaci dachowych od 25° do 45°;
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9) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich,

10) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

11) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 45%;

12)minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 400 m?, na terenie miasta i 700 m® na
terenach wiejskich.

U, Up tereny o dominujacej funkcji zabudowy ustugowej, ustugi publiczne

us

1) utrzymuje sie istniejagcg zabudowe dla ktérej dopuszcza sie remonty, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy;

2) wysokosc¢ budynkéw — do Il kondygnacji nadziemnych;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 9,0 m w kalenicy dachu;

4) rozwigzanie dachow jako ptaskie lub strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od

20° do 40°;

5) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?.

tereny ustug sportu i rekreacii

1) jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie, zaplecza socjalne, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, zieler towarzyszaca, w tym zielen urzadzona, obstuge komunikacyjng;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m;
3) dowolne formy dachow;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie stanowit mniej niz 60% powierzchni terenu.
tereny o dominujgcej funkciji obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

1) utrzymuje sie istniejagcg zabudowe dla ktérej dopuszcza sie remonty, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy;

2) wysokos¢ budynkoéw zwigzanych z zabudowg produkcyjng, sktadowg i magazynowg
do 11l kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 13,0
m w kalenicy dachu;

3) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw rozwigzanie dachéw jako ptaskie
lub pochyte, o kacie nachylenia do 35°

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?.

tereny rolnicze z dopuszczeniem realizacji zabudowy zwigzanej z obstuga rolnictwa

1) utrzymuje sie w studium istniejgcg zabudowe zagrodowg i zabudowe zwigzang z
obstugg rolnictwa, dla ktérej dopuszcza sie mozliwo$s¢ remontéw, rozbudowy,
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nadbudowy oraz wydzielenia odrebnego gospodarstwa rolnego pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

2) ustala sie zachowanie istniejgcych zadrzewieh $rodpolnych, ciekdw, oraz oczek
wodnych;

3) realizacje dachéw stromych dwu lub wielospadowych, o kacie nachylenia od 25° do 45°;

4) wysokos¢ zabudowy do Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

5) zakaz realizacji budynkow wyzszych niz 9,0 m w kalenicy;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 50%.

RU tereny o dominujacej funkcji obstuqgi rolnictwa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

1
2
3
4

maksymalng wysokos¢ budynkow do II kondygnaciji, nie wiecej niz 12,0 m;
stosowanie dachéw ptaskich lub pochytych o kacie nachylenia potaci do 45°;
powierzchnig terenu biologicznie czynng - min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalng powierzchnie zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlane;j.

~— S S

PG obszariteren gorniczy

Zezwala sie na eksploatacje zt6z kruszywa naturalnego przy zachowaniu warunkow koncesiji,
przepisow odrebnych, Polskich Norm, a takze nastepujgcych, postulowanych warunkow:

1) zdejmowany sukcesywnie naktad nalezy gromadzi¢ na tymczasowych zwatowiskach,

2) podczas eksploatacji i rekultywacji w odniesieniu do przemieszczanych mas ziemnych
bedzie prowadzona gospodarka bezodpadowa; naktad w cato$ci zostanie wykorzystany
do rekultywaciji terenu poeksploatacyjnego,

3) zdejmowany poziom prochniczy gleby nalezy wykorzysta¢ w procesie rekultywaciji,

4) po zakonczeniu eksploatacji ztoza:

- nalezy prowadzi¢ sukcesywng rekultywacje obejmujgcg whlasciwe ksztattowanie rzezby
terenu,

- dopuszcza sie wykorzystanie do celdéw rekultywacji, mas ziemnych przywozonych spoza
obszaru eksploatacji, pod warunkiem ich przydatno$ci i spetnienia przepisow odrebnych oraz
Polskich Norm,

5) sukcesywnie nalezy zagospodarowywac teren objety eksploatacja,

6) nalezy zachowac¢ prawidtowe funkcjonowanie systemu melioracji dla obszaréw wokot
terenu gorniczego,

7) prowadzona eksploatacja nie powinna doprowadzi¢ do zmiany istniejgcych uktadow
ciekow jak tez do przyspieszonego odptywu powierzchniowego i gruntowego,

8) podczas pracy maszyn i pojazdéw nalezy unika¢ zanieczyszczenia gleby, wodd
powierzchniowych i gruntowych substancjami ropopochodnymi, podczas ewentualnych
wyciekow paliwa,

9) ustala sie zakaz urzgdzania w wyrobiskach poeksploatacyjnych sktadowisk odpadow
statych i ptynnych,
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10) nalezy przestrzegac dopuszczalng gtebokos¢ eksploatacji ztoza,

11) nalezy zachowac¢ pasy ochronne dla terendéw przylegtych,

12) przy prowadzeniu eksploatacji kruszywa naturalnego nalezy zachowa¢ odpowiednig
odlegtos¢ od terendw objetych ochrong akustyczng, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku; na terenach objetych
ochrona akustyczng obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

PGg obszariteren gorniczy — teren projektowanej eksploatacji gazu

,Obszar i teren goérniczy — teren projektowanej eksploatacji gazu”, oznaczony symbolem PGg -
na ktorym przewiduje sie eksploatacje udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Borowo”.

Eksploatacja ztoza bedzie mozliwa pod warunkiem spetnienia przepisow, m.in. o
ktorych mowa w prawie geologicznym i gorniczym, w tym dotyczgcych koniecznos$ci uzyskania
odpowiedniej koncesji. W trakcie podejmowania, wykonywania oraz zakonczenia dziatalnosci
gorniczej zwigzanej z eksploatacja udokumentowanego ztoza gazu ziemnego nalezy
przestrzega¢ przepisow prawa, w szczegolnosci dotyczgcych prac geologicznych,
wydobywania kopalin ze zt6z, ochrony srodowiska, ochrony zdrowia ludzi, zabezpieczenia
przeciwpozarowego, o ktérych mowa m.in. w:

a) ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze,

b) rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014r. w sprawie
szczegotlowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktadow gorniczych
wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi,

c) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie planéw ruchu
zaktaddw gorniczych,

d) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 29 stycznia 2013r. w sprawie zagrozen
naturalnych w zaktadach gérniczych,

e) rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terendw,
f) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014r. w sprawie
szczegotlowych wymagan dotyczgcych prowadzenia ruchu zakfadach gérniczych
wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi obiekty i urzgdzenia zwigzane z
wydobywaniem ropy naftowej nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 50,0 m od
drog publicznych, linii kolejowych, budynkéw administracyjnych i mieszkalnych, oraz innych
obiektow z otwartym ogniem niezwigzanych z ruchem zaktadu gérniczego otworowego. Wokéot
zlikwidowanego odwiertu gazowego wyznacza sie strefe ochronng, stosownie do ustalen
technicznego projektu likwidacji zatwierdzonego przez kierownika ruchu zaktadu gérniczego.

Przy projektowaniu obiektow terenowych nalezy zachowaé odpowiednie strefy
ochronne wynoszace:

124



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin

- 50,0 m od istniejgcych czynnych odwiertéw, zgodnie z § 161 ust. 1 Rozporzgdzenia
Ministra Gospodarki z dnia 25.04.2014r. w sprawie szczegotowych wymagan dotyczgcych
prowadzenia ruchu zaktadéw gorniczych wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi”.
W strefie tej zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw.

Od zlikwidowanych odwiertéw nalezy zachowac strefe ochronna:

- 5,0 m od istniejgcych zlikwidowanych odwiertow, zgodnie z projektem likwidacji
odwiertu, na podstawie § 98 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia
2014r. w sprawie szczegoétowych wymagan dotyczgcych prowadzenia ruchu zaktadéw
gorniczych wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi. W strefie tej oraz na
zlikwidowanych odwiertach zabrania sie¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektéw.

K,O.,W tereny infrastruktury technicznej

1) wysoko$¢ budynkoéw do 1l kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 8,0 m;
2) stosowanie dachow ptaskich lub pochytych o kgcie nachylenia potaci do 30°;
3) minimalng intensywnos¢ zabudowy wynoszgcg 0,0;

)

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,9;

5) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 90%.

ZD tereny ogrodow dziatkowych

1) parametry zabudowy altan dziatkowych zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odrebnych;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,0;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,6;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 30%.

ZP tereny zieleni urzadzonej

1) dla terenéw zieleni urzgdzonej dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury,
oraz urzgdzen towarzyszacych;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 60%.

Ef tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — elektrownie fotowoltaiczne

1) powierzchnia zabudowy systemami fotowoltaicznymi (elektrowniami fotowoltaicznymi),
rozumiana zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
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oddziatywa¢ na srodowisko, jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz
pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia,
moze wynosi¢ rowno lub mniej niz 100% powierzchni dziatki budowlanej,

2) w przypadku realizacji stacji transformatorowych lub innych obiektow lub urzgdzen
emitujgcych pola elektromagnetyczne moggce potencjalnie negatywnie oddziatywa¢ na
zdrowie ludzi nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem pol elektromagnetycznych,

3) wyznacza sie strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu tozsamag z granicg terenow Ef.

Na podstawie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych z 2016r. dla
elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w Piotrowie Drugim, Gtuchowie i Srocku Wielkim
wyznaczono odlegtosci o ktérych mowa w powyzszej ustawie, w ktérej mogg byc¢ lokalizowane
i budowane budynki mieszkalne albo budynki o funkcji mieszanej, w sktad ktoérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa — od elektrowni wiatrowych. Dla poszczegdlnych elektrowni wiatrowych
strefy te wynosza:

- elektrownia zlokalizowana w Piotrowie Drugim — strefa o promieniu 500,0 m
- elektrownia zlokalizowana w Gtuchowie — strefa o promieniu 1700,0 m,
- elektrownia zlokalizowana w Srocku Wielkim — strefa o promieniu 1650,0m.

Wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m npt. Nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Standardy wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie standardéw wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego
stuzy zapewnieniu wysokiej jakosci zycia mieszkancow gminy, ochronie intereséw publicznych
oraz racjonalnej gospodarce finansowej gminy. Standardy winny by¢c elementem
koordynujgcym (takze kontrolnym) w biezgcej gospodarce przestrzennej, sporzgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, programow branzowych, a takze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych bez planu. Standardy
nie sg ustaleniem przyjmowanym obligatoryjnie, wyrazajg raczej wartosci usrednione i jako
takie winny by¢ dalej stosowane. Sprecyzowanie standardéw (parametréw ,brzegowych”
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu) winno by¢ kazdorazowo okre$lone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem okreslonych w
Studium uwarunkowan oraz rozpoznaniem pozostatych uwarunkowan planowanych
przedsiewzie¢ (zagospodarowania).

W zagospodarowaniu przestrzeni gminy nalezy dgzy¢ do maksymalizacji efektow
wynikajgcych z prawidtowej lokalizacji poszczegodlnych funkcji, z uwagi na:
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e wykorzystanie istniejgcego juz zagospodarowania w szczegolnosci istniejgcej struktury
przestrzennej, wartosciowej substancji budowlanej,

e urzadzenia terenu i wyposazenia go w infrastrukture techniczna,

e potozenie wzgledem uktadu komunikacyjnego,

e potozenie w zdrowym srodowisku,

e dostepnos¢ infrastruktury technicznej,

e wzajemne niekonfliktowe potozenie funkcji mieszkaniowej i funkcji dziatalnoSci
gospodarczej,

e wzajemnie dopetniajgce sie potozenie funkcji mieszkaniowe;j i ustug,

e mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ gospodarczych aktywizujgcych gospodarke gminy,
dajgcych nowe miejsca pracy i przynoszace (w sposob posredni) wieksze dochody
gminie,

e wykorzystanie zasobdw srodowiska przyrodniczego dla celow rekreacji i wypoczynku
mieszkancoéw gminy, i ponadto s$rodowiska kulturowego dla celdow turystyki (cel
gospodarczy).

Gmina Czempin jest zagospodarowana w bardzo zréznicowanych i r6znorodnych formach
przejawiajgcych sie lokalnie roznymi parametrami zagospodarowania.
Obecna gestos¢ zaludnienia dla catej gminy wynosi ok. 81 oséb/km®. Gestosé zaludnienia
gminy w zwigzku z prognozami demograficznymi bedzie rosng¢. Poprawa standardéw
funkcjonalnych nastgpi poprzez rozwdj funkcji ustugowych — ksztaltowanie centrow
ustugowych oraz rozwoj funkcji ,wolnego czasu”. Nalezy dazy¢ do rozwijania placéwek
ustugowych na terenie gminy, oraz poprawy ich czasoprzestrzennej dostepnosci.
Na terenach wiejskich niezbedna jest rozbudowa infrastruktury technicznej i systemu
komunikacji, oraz poprawa wizerunku estetycznego zabudowy. W zakresie infrastruktury
technicznej kazda jednostka osadnicza powinna by¢ uzbrojona w podstawowg siec
infrastruktury technicznej.
Dla nowych terenéw rozwojowych nalezy bezwzglednie zapewni¢ petng obstuge w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zapewni¢ tad przestrzenny i harmonijny i
atrakcyjny ich krajobraz. Wiele z terendéw rozwojowych bedzie obstugiwana w zakresie ustug z
terendw obecnie zagospodarowanych, ale w dalszej przysztosci nalezy zmierza¢ do realizacji
funkcji ustugowych zaspakajajgcych ,wyzsze” potrzeby w ich ramach.

W sytuacji gdy na rysunku studium na danym obszarze rozwojowym wystepuje wiecej

niz 1 symbol literowy, nalezy to rozumie¢ ze poszczegodlne funkcje mogg by¢ realizowane

tgcznie lub osobno.
Szczeqgotowe parametry, warunki i zasady zabudowy zostang kazdorazowo okreslone na

etapie sporzadzania planu miejscowego, po uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan.
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3.0BSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW. OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK.

3.1. Ksztatltowanie systemu ekologicznego gminy.

W "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Czempin" sprawy
Srodowiska, zgodnie z zapisang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zasadg zrownowazonego rozwoju - sg priorytetowe.

Wynika z tego potrzeba ukierunkowania dziatan spotecznosci gminy na racjonalne
uzytkowanie krajobrazu i naturalnych zasobdéw przyrody. Sktada sie na to utrzymanie
odpowiedniej jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska (powietrza, wody, gleby),
zapewnienia trwatosci ekosystemoéw lesnych, tgkowych i rolniczych (agroekosystemoéw) oraz
uksztattowanie tadu ekologicznego, przestrzennego i estetycznego w krajobrazie gminy.
Efektem tych dziatan ma by¢ podniesienie jako$ci zycia, jego bytowanie w czystym, zdrowym
Srodowisku i pieknym otoczeniu.

Istotne znaczenie ma tu kwestia swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa. Bowiem problemy
ekologiczne to tez problemy moralnosci i odpowiedzialnos$ci - rozroznienie tadu i nietadu, woli
oraz potrzeb mieszkancow - co do jakosci srodowiska i poszanowania otoczenia.

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji postulatow
ochrony przyrody i ksztattowania $rodowiska. Uwzglednienie w "Studium..." systemu
ekologicznego gminy jako jednego z podstawowych uwarunkowan rozwoju pozwolito na
zdefiniowanie kierunkdw ochrony srodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzenne,;.
Podstawowe elementy systemu przyrodniczego gminy to kompleksy lesne (gtdwnie na
potnocy gminy oraz w rejonie Stonina ), cieki wodne, obszary rolne.

Dla wtasciwego funkcjonowania i zachowania rownowagi srodowiska najwazniejszg role petnig
wszystkie powierzchnie naturalne - srodowiskotworcze, a wiec lasy, wody, torfowiska, bagna,
taki, tereny zadrzewione.

Ze wzgledu na zbyt matg powierzchnie wod powierzchniowych nalezy zwiekszyC jg poprzez
retencjonowanie wéd na matych ciekach oraz budowe stawow rybnych.

Niezwykte znaczenie majg tez zadrzewienia przywodne, przydrozne, srodpolne. Na terenach
rolniczych petnig one role wiatrochronng, wodochronng, sanitarng, krajobrazowg oraz sg
schronieniem dla wielu gatunkéw ptakow i owaddéw. Wprowadzanie roéznorodnosci
krajobrazowej na terenach rolniczych, a wiec zwiekszania powierzchni gk, zadrzewien, wod
otwartych nadaje im charakter krajobrazu wypoczynkowego. Wobec monokulturowego
krajobrazu gminy Czempin, uznaje sie wprowadzanie zroznicowania krajobrazowego za
istotny czynnik przyczyniajgcy sie do poprawy atrakcyjnosci gminy.

W "Studium..." postuluje sie utrzymanie zadrzewien, tgk, oczek wodnych oraz zwigekszenie ich
powierzchni, szczegolnie uzupetnienie zadrzewien. W pierwszej kolejnosci nalezy wykorzystaé
Srodowiskotworczg role ciekow wodnych, tam bowiem ksztattowa¢ mozna zielen najtatwiejszg
w eksploatacji i odporng na degradacije.
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3.2.  Ochrona i ksztaltowanie sSrodowiska przyrodniczego.

A. Zalecenia w zakresie gospodarowania w obrebie systemu przyrodniczego gminy Czempin:

a) ochrona dolinnych korytarzy ekologicznych przed zabudowg i inwestycjami liniowymi
przecinajgcymi korytarze w poprzek,

b) utworzenie (odbudowa) tgcznikéw ekologicznych poprzez udroznienie i odbudowe
starych ciekow, kanatow i rowow melioracyjnych oraz wprowadzenie kepowych
nasadzen o charakterze remiz; proponuje sie wprowadzenie nastepujacych gatunkow
drzew i krzewow: obszary bardziej uwilgotnione - wierzba, topola, olsza czarna, jesion,
dab, obszary bardziej suche - gtég jedno- i dwuszyjkowy, brzoza brodawkowata, tarnina,
dzika roza, pola grusza, dziki bez czarny;

c) utrzymanie ciggtosci wezta ekologicznego z korytarzami ekologicznymi,

B. Zalecenia w zakresie gospodarowania zasobami przyrodniczymi gminy Czempin:
— promowanie i wspomaganie tworzenia gospodarstw ekologicznych,
— petna ochrona wdd przed zanieczyszczeniem i likwidacja matych zbiornikow i ciekow
Srodpolnych,

— podjecie dziatan zmierzajgcych do odtworzenia oczek srédpolnych,

— ochrona wod powierzchniowych przed doptywem biogendw (petna sanitacja obiektow
i miejscowosci)
ochrona i odtworzenia zadrzewien $rodpolnych,
realizacja programu zwigkszania lesistoSci gminy poprzez przeznaczania stabych
kompleksow glebowych pod zalesienie.

W celu maksymalnego ograniczenia strat gruntow, zadrzewienia nalezy sadzi¢ na
obrzezach pdl i na granicach parcel wzdtuz ich dtuzszego boku. Gesto$¢ sieci zadrzewien
okreslajg takie czynniki jak: dominujgcy kierunek wiatréw, uksztattowanie terenu oraz
wysokos¢ zadrzewien. Nalezy mie¢ na uwadze biologiczng warto$¢ zadrzewien i jej znaczenie
dla réwnowagi ekologicznej danej strefy. W przypadku uzytkowania wszystkich gruntéw,
celowe jest przeznaczenie niewielkiej ich cze$ci pod zadrzewienia, wzbogacajgc siec
istniejgcych zadrzewien i stwarzajgc podstawy dla tworzenia nowej sieci. Wptynie to dodatnio
na réznorodno$¢ biologiczng siedlisk w okolicy zamieszkania.

Do zadan priorytetowych w zakresie ochrony srodowiska powinno nalezeé¢:

A/ opracowanie i wdrazanie programu odtworzenia sieci zadrzewien srédpolnych,
B/ wdrazanie programu gospodarki $ciekowej dla catej gminy,
C/ wdrazanie programu gazyfikacji dla gminy,

Do zadan realizowanych w dalszej perspektywie powinno naleze¢ utrwalanie funkcji

wyznaczonych w obrebie systemu przyrodniczego gminy kategorii ochronnych: korytarzy,
tagcznikow i weztow ekologicznych.
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3.3. Zasady ochrony i ksztaltowania sSrodowiska geograficznego gminy.

Zagospodarowanie przestrzenne obszarow respektujgce walory i zasoby Srodowiska

wymaga okreslenia zasad jego ksztattowania. Ma to szczegolne znaczenie w praktyce
realizacyjnej. Konieczne jest okredlenie obszaréw nienaruszalnych dla Srodowisk
wymagajgcych szczegOlnych form zagospodarowania oraz terendw Swiadomie
przeksztatcanych, jednak bezkolizyjnie w stosunku do srodowiska.
Obszar gminy Czempin przedstawia w projekcie réznorodnos¢ uzytkowania, tereny
dziatalnosci gospodarczej, mieszkaniowe, oraz intensywnego uzytkowania rolniczego. Dla tak
zroznicowanego projektu zagospodarowania, poza wyborem odpowiednich terenéw dla
poszczegolnych funkcji wazne jest przestrzeganie realizacji przez inwestorow, tak aby
sgsiadujgce obiekty nie kolidowaty ze sobg i ze srodowiskiem.

Z wytycznych generalnych w stosunku do wszystkich uzytkownikow a przede
wszystkim w stosunku do podmiotow zajmujgcych sie dziatalnoscig gospodarczg i rolnictwa
wynika podporzgdkowanie sie wymogom Srodowiska. Te wymagania powinny byc¢
egzekwowane od obiektow istniejgcych a takze narzucone dla przysztych inwestorow. Z tym
faktem wigze sie jednoczesnie konieczno$¢ wprowadzenia zakazu wszelkich lokalizaciji
ucigzliwych m.in. ferm bez$ciétkowego tuczu zwierzat, nawozenie gnojowicg itp. Wyrdzniono
komponenty srodowiska, ktére sg jego najwyzszg wartoscig. Do nich naleza:

e gleby najwyzszych klas bonitacyjnych,

e kompleksy le$ne,

e kompleksy zespotow tgkowych trwale uzytkowanych,
e wody powierzchniowe,

e ujecia wod pitnych wgtebnych,

e dominanty rzezby terenu.

Do tej grupy komponentdéw lecz chronionych odrebnymi przepisami nalezg takze:
e zabytkowe parki wiejskie,
e pomniki przyrody,
e lasy ochronne grupy I.

Nastepng grupe zagadnien stanowig propozycje $wiadomego dziatania w celu wiasciwego
uzytkowania zgodnie z naturalnymi wtasciwosciami wzglednie wzbogacone srodowiska juz
zubozatego na skutek niewlasciwej dziatalnosci cztowieka. Dotyczy to gtdwnie rzezby terenu,
zZieleni, gleb, wod oraz catosci krajobrazu jako tego zewnetrznego przejawu stanu srodowiska
przyrodniczego.

W  wyniku ,zderzenia” nowego programu zagospodarowania z istniejgcym
Srodowiskiem mogg wystgpi¢ ewentualne kolizjie w celu ich unikniecia, wzglednie
zminimalizowania konieczne jest narzucenie obostrzen w stosunku do takich obiektéw jak:
wysypiska, oczyszczalnie, nowe zaktady przemystowe, trasy komunikacyjne itp.
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r.
zobowigzuje wszystkich obywateli do ochrony débr kultury, natomiast samorzad terytorialny
zobowigzuje do zapewnienia w tym celu warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych.

Generalne cele ochrony obejmujgce: ochrone dziedzictwa kulturowego i historycznego moga
by¢ osiggniete poprzez realizacje nastepujgcych celow szczegdtowych, uwzglednianych

réwniez przy opracowywaniu planéw dla poszczegoélnych fragmentéw gminy Czempih:

A/ ochrona przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego

— utrzymanie historycznie uksztattowanej struktury osadniczej i sieci drég,

— utrzymanie historycznych uktadéw przestrzennych wsi, zasad lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu, wypetnienie tradycyjnej niwy siedliskowej,

— zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych
i krajobrazowych,

— kontynuowanie tradycji w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego i nawigzanie do
historycznych i regionalnych rozwigzan w jego ksztattowaniu,

— przeciwdziatanie bezplanowej i chaotycznej parcelacji terenu,

— przeciwdziatanie zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi lokalizacjami budowli
substandardowych (tymczasowych pawilonéw ustugowych, barakow, budek
kempingowych, matoestetycznych obiektéw technicznych o ile nie zostang
zastosowane techniki maskowania umozliwiajgce utrzymanie niezaktéconej formy
architektonicznej zabudowy, dzieki ktérej zostanie zachowany tad przestrzenny,
agresywnych form reklamy — wielkopowierzchniowych reklam, ekranéw typu led,
plazmowych),

— ograniczenie lokalizacji obiektow wymagajgcych makroniwelacji i znacznych
przeksztatcen topografii oraz zasobdw przyrodniczych,

B/ ochrona indywidualnych wartosci obiektow kultury materialnej

— ochrona przed dewastacjg wartosciowych stanowisk archeologicznych,

— utrzymanie i eksponowanie grodzisk i cmentarzysk posiadajgcych charakterystyczng
forme krajobrazows,

— zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym: kosciotow, szkdt, obiektéw
ustugowych, produkcyjnych, wpisanych i nie wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
zewidencjonowanej zabudowy zagrodowej i innych elementéw zagospodarowania i
wyposazenia miejscowosci,

— utrzymanie i eksponowanie: ukfadow przestrzennych siedlisk, pomnikow i krzyzy,
kamieni milowych, urzgdzen technicznych i komunikacyjnych,

— utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej proporcji, formy, typu
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dachow, wielkosci i uktadu otwordéw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu
budowlanego i sposobdw jego wyeksponowania,

— zapobieganie w powstawaniu ubytkéw w zabudowie historycznej i tworzenie warunkow
do ich ponownej zabudowy,

— ksztattowanie wysokich walorow estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej,
rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez nawigzywanie do tradycji i wartosci
regionalnych,

W _odniesieniu do obiektdéw objetych ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do
rejestru zabytkow (zgodnie z ustawg z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami), obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) obejmuje sie ochrong zabytki nieruchome, zabytki ruchome, zabytkowe zespoty
dworskie, folwarczne i parkowe, oraz historyczny zesp6t urbanistyczny Czempinia
wpisane do rejestru zabytkdéw i znajdujgce sie na omawianym terenie,

b) w obiektach wpisanych do rejestru zabytkbw obowigzuje zakaz wyburzania,
rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy dachu oraz zmiany formy i wystroju elewacji
(w tym réwniez stolarki okiennej i drzwiowej),

c) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna dotyczgca obiektdw wpisanych do rejestru
zabytkéw wymaga pozwolenia ze strony Konserwatora Zabytkéw,

d) prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie mogg by¢ prowadzone zgodnie
z zatwierdzong przez Konserwatora Zabytkéw dokumentacja,

e) obiektom wpisanym do rejestru zabytkow nalezy zapewni¢ wtasciwg ekspozycje —
obowigzuje zakaz lokalizacji w ich bezposrednim otoczeniu obiektow
wielkogabarytowych, w tym rowniez bilbordéw reklamowych, masztéw telefonii
komédrkowej oraz sitowni wiatrowych.

W odniesieniu do zabytkow wystepujgacych na omawianym terenie i ujetych w gminnej
ewidencji zabytkdw, obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) przedmiotem ochrony sa:

- charakterystyczne bryty zabytkowych budynkow, ksztatty dachow,

- rozwigzania architektoniczne, tradycyjny materiat,

- historyczny wystroj elewacii,

b) celem ochrony obiektéw ujetych w ewidencji jest zachowanie tradycyjnej zabudowy
wiejskiej (w tym zagrodowej) i matomiasteczkowej, jej tradycyjnych gabarytéw i rozwigzan
architektonicznych,

c) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow dopuszcza sie nie
powodujgce uszczerbku na zabytku zmiany bryt budynkéw polegajgce na rozbudowie,

d) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczgca tego typu obiektéw (zwigzana z jego
elewacjami i zmiang bryly), wymaga uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow.

W odniesieniu do ksztattowania nowej zabudowy lokalizowanej w sgsiedztwie
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obszardw i obiektow chronionych (wpisanych do rejestru i ujetych w ewidencji zabytkow):

a) nowa zabudowa powinna byc¢ ksztattowana w nawigzaniu do regionalnej, tradycyjnej
specyfiki budowlanej — odpowiednio wkomponowana w historyczne otoczenie i
krajobraz, wykonana w materiale tradycyjnym, jednokondygnacyjna, z uzytkowym
poddaszem, nakryta symetrycznym dachem dwuspadowym lub wielospadowym o
pokryciu z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego (w kolorze historycznej
dachowki),

b) wysokos¢ nowej zabudowy nie powinna przekracza¢ wysokosci istniejgcej,
mieszkaniowej zabudowy sagsiedniej i powinna nawigzywac¢ do wysokosci jej gzymsu,
wzglednie kalenicy,

c) rowniez wystréj elewacji powinien nawigzywac¢ do tradycyjnych rozwigzan,

d) nie dopuszcza sie lokalizowania bilbordéw reklamowych, masztéw telefonii
komorkowej oraz sitowni wiatrowych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
poszczegolnych miejscowosci,

e) ustala sie wymog opracowania studium wptywu inwestycji na krajobraz w przypadku
planowania zamierzenia inwestycyjnego kubaturowo i funkcjonalnie obcego
historycznemu zagospodarowaniu.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej miasta Czempinia nie nalezy planowac
inwestycji naruszajgcych zachowany historyczny uktad urbanistyczny oraz takich, ktore ze
wzgledu na swoje gabaryty lub agresywng architekture mogtyby ten uktad narusza¢ (w
szczegolnosci obiektow przemystowych).

Nalezy zachowac historyczne przebiegi gtéwnych drég, sSwiadczacych o najstarszych
traktach komunikacyjnych: w kierunku Sremu, fowca i Poznania.

Nalezy utrzymacC charakter zabudowy podmiejskiej rozciggajacej sie wzdtuz ulic:
Kuczmerowicza, Towarowej, Poznanskie Przedmiescie i do nich przylegtych.

Nowe osiedla mieszkaniowe, lokalizowane poza zabytkowym uktadem urbanistycznym,
powinny mie¢ ograniczong wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji z czwartg
kondygnacjg w poddaszu.

Wiekszos¢ wsi gminy Czempin zachowato czytelny pierwotny ukfad przestrzenny i
zabytkowg zabudowe w tym wiele zespotéw dworsko - folwarcznych.

W zatozeniach ruralistycznych z zachowanym pierwotnym rozplanowaniem i przewazajgcg
zabudowg historyczng nalezy zadba¢ o whlasciwe dostosowanie projektowanej nowej
zabudowy.

Liczne na terenie gminy dwory i patace wraz z zatozeniami folwarcznymi powinny przede
wszystkim mie¢ wtascicieli i petni¢ okreslone funkcje, ktére pozwolityby gospodarzom na
ich utrzymanie (np. szeroko rozumiana turystyka i rekreacja, funkcje hotelowe, a takze
osrodki lecznicze Ilub rehabilitacyjne); w szczegdlnosci nalezy zwrdci¢ uwage na
niezagospodarowany i niszczejgcy zespot dworsko — parkowy w Piotrkowicach,
Zatozenia dworskie o szczegolnych walorach zabytkowych to: Borowo, Czempin - Stare
Boréwko, Gtuchowo, Gorzyczki, Jarogniewice, Piotrkowice, Rakowka.

Zabytkowe parki, zespoty patacowo (dworsko-) - folwarczne , zatozenia koscielne
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muszg zachowywac istotne elementy rozplanowania i zabudowy.

— Parki nie powinny podlega¢ podziatom i zabudowie.

— Obok troski o same obiekty zabytkowe nalezy zawsze pamieta¢ o ochronie ich otoczenia
i koniecznosci  uzgadniania z Konserwatorem takze charakteru zabudowy z nimi
sgsiadujgcej, zarowno pod wzgledem architektury, jak i funkcji.

— Na terenie gminy znajdujg sie interesujgce stanowiska archeologiczne zwigzane z
osadnictwem wczesnosredniowiecznym w tym wpisane do rejestru stanowiska w :
Bieczynach nrrej. 1317 A (decyzja z dn. 03.12. 1971),

Gtuchowie nrrej. 800 A (decyzja z dn. 08.12. 1969).

— Wszelkie dziatania przy obiektach zabytkowych wymagajg akceptacji Konserwatora
Zabytkow.

- Na terenach lezgcych w granicach objetych ochrong konserwatorskg wszelkie prace majgce
wplyw na zmiane wygladu obiektow (zmiany kubatury, elewacji, pokrycia dachodw,
rozbudowy i nadbudowy obiektéw itp., ogrodzenia, mata architektura) oraz majgce wptyw
na zmiane rozplanowania terenu i uktadu przestrzennego (nowe lokalizacje, rozbidrki,
podziaty gruntéw, zmiany funkcji terenu) wymagajg uzgodnienia z konserwatorem
zabytkow.

Na podstawie obecnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych, praktyki i wytycznych
stuzb  konserwatorskich w procesie ksztattowania wizerunku gminy, w tym na etapie
opracowywania planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych swym zasiegiem
zaréwno catg gmine, jak rowniez poszczegolne jej fragmenty, zaleca sie stosowanie nizej
wymienionych zasad.

4.1 Zasady ochrony obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

1) Na obszarach wpisanych do rejestru zabytkow likwidacja obiektéw budowlanych oraz
drzewostanu i zmiana zagospodarowania terenu wymaga zgody organu witasciwego
d/s ochrony zabytkdéw.

2) Na obszarach wpisanych do rejestru zabytkdéw lokalizacja nowych obiektéw oraz
przeksztatcenia obiektéw istniejgcych winno by¢é poprzedzone wydaniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnionej z organem d/s
ochrony zabytkow.

3) Obowigzuje utrzymanie wszystkich zabytkowych obiektéw budowlanych wpisanych do
rejestru zabytkow.

4) Obowigzuje zachowanie dobrego stanu technicznego i estetycznego tych obiektéw.
Wszelkie prace remontowe i konserwatorskie zewnetrzne i wewnetrzne wymagajg
pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow. Obowigzuje takze utrzymanie
wlasciwego stanu estetycznego otoczenia tych zabytkow, w tym: zieleni, matej
architektury i zagospodarowania posesji sgsiadujgcych.
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Zatozenia sakralne i rezydencjonalne oraz parki.

Podlegajg ochronie w granicach zatozen oraz ich najblizszym otoczeniu. Nalezy uwzgledni¢
znaczenie widoku na zabytek.
W obrebie stref ochrony konserwatorskiej obowigzuje:
a) historyczna parcelacja (zgodnie z zasadg niepodzielnosci zespotéw),
b) zachowanie zabytkowej zabudowy,
c) zachowanie zabytkowej zieleni,
d) podporzagdkowanie nowych obiektéw uktadowi zabytkowemu w zakresie: lokalizacji, skali i
formy architektonicznej,
e) uzytkowanie nie kolidujgce z historyczng funkcjg obiektu.

Cmentarze

W granicach cmentarza obowigzuje zachowanie:
a) historycznej parcelacji,

b) historycznego rozplanowania,

c) zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,
d) zabytkowej zieleni.

Ochrona obowigzuje w granicach cmentarza oraz jego najblizszym otoczeniu. Postuluje sie
przyjecie zewnetrznej strefy ochronnej o szerokosci ok.50 m, i wytgczenie jej spod zabudowy.
Ewentualna zmiana sposobu uzytkowania tych terenow jest dopuszczalna pod warunkiem
zachowania znajdujgcych sie na nich obiektéw zabytkowych, ktére mogg by¢ przeniesione w
inne miejsce po uzyskaniu pozwolenia konserwatora zabytkow.

Pojedyncze obiekty budowlane (uzytecznosci publicznej, mieszkalne, gospodarcze,
przemystowe i kapliczki).

Ochrona obejmuje obiekty wraz z ich najblizszym otoczeniem. Postuluje sie zachowanie
zabytkowej formy architektonicznej oraz podporzgdkowanie niezbednych zmian budynkowi
istniejgcemu w zakresie skali i formy.

4.2 Zasady ochrony stanowisk archeologicznych.

Wszystkie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz strefy ich wystepowania
podlegajg ochronie konserwatorskiej zgodnie z art. 6 ust. 1, pkt 3, Ustawy o ochronie
i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. Na obszarze wystepowania stanowisk
archeologicznych, oraz w strefie ich ochrony, podczas wykonywania robot ziemnych
wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na
badania archeologiczne Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw —
Delegatura w Lesznie.

Zasady ochrony stanowisk archeologicznych:
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1) Zmiany sposobu uzytkowania terenéw w strefach W oraz wykonanie prac
niwelacyjnych lub ziemnych nalezy uzgadnia¢ z wilasciwym organem ds. ochrony
zabytkow, ktéry moze zazgdac przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych
lub nadzoru archeologicznego nad prowadzonymi pracami.

2) Na obszarach ochrony stanowisk archeologicznych nalezy ograniczy¢ uzytkowanie
terenu do dotychczasowego, o ile nie zostato ono zakwalifikowane jako niszczace,
zachowanie zastanej topografii oraz warstw gruntowych w stanie niezmienionym.

3) Na terenie gminy w bezposrednim sgsiedztwie stanowiska archeologicznego
obowigzuje zasada zgtaszania stuzbie konserwatorskiej zamiaréw podejmowania prac
ziemnych zwigzanych z wykonywaniem gtebokich wykopow, robdt melioracyjnych,
budowg tras komunikacyjnych i instalacji infrastruktury podziemnej oraz w przypadku
podejmowania zalesien uzytkdéw rolnych.

Na rysunku studium zaznaczono obszary wystepowania stanowisk archeologicznych.
5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

5.1. Komunikacja — kierunki rozwoju.
5.1.1. Rozwdj sieci drogowej.

Systemy transportowe sg dziedzing gdzie rola swiadomie i konsekwentnie prowadzonej
rozbudowy ma szczegdlne znaczenie ze wzgledu na ich petne oddziatywanie na jakosc
i dynamike zycia gospodarczego i spotecznego gminy. Nalezy okresli¢ polityke komunikacyjng
gminy, tak aby efektywnie zarzgdza¢ systemem transportowym. Generalne cele strategiczne
polityki komunikacyjnej wigzg sie z funkcjg systemu transportowego, ktéry powinien zapewnic
sprawne, bezpieczne , ekonomiczne i nieucigzliwe dla srodowiska przemieszczanie sie oséb
oraz towarow. Szeroko rozumiana strategia zwana réwniez politykg komunikacyjng odnosi sie
do dziatow:

e Planowania rozwoju

e Projektowania

e Realizacji (budowy urzgdzen)

e Funkcjonowania , eksploatacji, utrzymania

e Zarzadzania systemem transportowym

Sie¢ drogowa o nawierzchni ulepszonej i dobrych parametrach daje szanse szybkiego
i bezposredniego dotarcia do kazdej miejscowosci, a zatem zwieksza atrakcyjnosc
gospodarczg gminy. Pozwala na rozwoj szerokiej gamy ustug dla oséb przemieszczajgcych
sie przez teren gminy, ale przede wszystkim decyduje o powodzeniu rozwoju gminy.
Przez obszar gminy Czempin przebiega¢ bedzie na kierunku Gtuchowo - Jarogniewice droga
ekspresowa S5 Poznan — Wroctaw, po ktorej prowadzony bedzie ruch tranzytowy, oraz ktora
usprawni ruch miedzy gminami.

Dla usprawnienia ruchu komunikacyjnego w miescie wyznaczono nowg obwodnice,
ktora odcigzy tereny Srodmiescia. Na rysunku przedstawiono 2 warianty przebiegu trasy.
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Szczegotowy przebieg nowej trasy zostanie przedstawiony na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto postuluje sie dalszg
modernizacje i utwardzenie nawierzchni drog gminnych.

W ramach wyznaczonych na rysunku studium kwartatow przeznaczonych pod
zabudowe dopuszcza sie wydzielanie nowych drég wewnetrznych oraz drog publicznych
stuzgcych obstudze komunikacyjne;.

Przy lokalizowaniu obiektéw budowanych na terenach sgsiadujgcych z drogg krajowg
oraz projektowang drogg ekspresowg nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drogi dla statych
uzytkownikdw sgsiadujgcych obszaréw, zagrozenia dla upraw, budowli oraz narazenie na
degradacje statych komponentéw s$rodowiska naturalnego. Zgodnie z § 11 ust1 i 2
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dopuszcza sie
wznoszenie budynkow w zasiegu ucigzliwosci drogi okreslonych w przepisach o Ochronie i
Ksztattowaniu Srodowiska pod warunkiem zastosowania przez inwestorow $rodkéw
technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w ww. przepisach, oraz w
Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska. Odlegtosci negatywnego
oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym od zewnetrznej krawedzi jezdni, wynikajg z
Raportéw o oddziatywaniu na sSrodowisko dla odcinkdw drég o porownywalnym natezeniu
ruchu oraz z map akustycznych sporzgdzonych dla drég krajowych na terenie wojewddztwa
wielkopolskiego w 2011r., a takze podane sg w ustawie o drogach publicznych.

Odlegtosci te dla planowanej drogi ekspresowej S5 wynoszg:
- min. 230,0 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
- min. 40,0 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi,

Dla istniejgcej drogi krajowej nr 5 klasy GP wynosza:

- do 190,0 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- min. 25,0 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.

Ustala sie zakaz umieszczania urzadzeh reklamowych i szyldéw skierowanych do
uzytkownikéw drogi krajowej nr 5, oraz planowanej drogi ekspresowej S5 moggcych
rozprasza¢ uwage uzytkownikow tych drég. Zakazem nalezy objg¢ urzadzenia reklamowe i
szyldy wolnostojgce oraz umieszczane na dachach i elewacjach budynkéw lub obiektow mate;j
architektury. Powyzszy zakaz wynika z Umowy europejskiej o gtéwnych drogach ruchu
miedzynarodowego AGR. Droga krajowa nr 5 jest zlokalizowana w ciggu podstawowej drogi
gtéwnej E261, zatem wszystkie wymogi okreslone w tej umowie majg zastosowanie zaréwno
w odniesieniu do drogi krajowej, jak i sposobu zagospodarowania terenéw przylegtych. Punkt
VIl.4. ww. Umowy wprowadza bezwzgledny zakaz umieszczania reklam, o ile naruszajg one
bezpieczenstwo lub estetyke.

Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy istniejgcej drodze krajowej nr 5 mozliwa jest
wytgcznie poprzez uktad drog lokalnych i zbiorczych z wigczeniem do drogi krajowej na
istniejgcych skrzyzowaniach, przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomiedzy nimi.
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Wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia bezposrednich wlgczen do drogi krajowej, oraz
wykorzystywania istniejgcych zjazdow do obstugi terendéw, dla ktérych planuje sie zmiane
sposobu zagospodarowania.

Dojazd do drogi ekspresowej S5 nalezy przewidzie¢ wytgcznie poprzez projektowane wezly
drogowe. Wyklucza sie mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wigczen do planowanej drogi S5.
Mozliwos¢ i warunki korzystania z przysztych drég serwisowych, realizowanych w ramach
budowy drogi S5, nalezy uzgodnic¢ z zarzgdcg drogi odrebnym trybem.

Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczne, gazowa i inne) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza
pasem drogowym drog krajowych. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje
w pasie drogowym za zgodg i na warunkach podanych przez zarzgdce drogi odrebnym
trybem.

Droga wojewédzka

1) Dla istniejgcego przebiegu drég wojewddzkich nalezy utrzymac istniejgce granice pasa
drogowego, oraz przyjmowac parametry techniczne wfaSciwe dla drog klasy technicznej
gtownej (G), zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie. Zwieksza to wymogi dotyczgce zjazdow,
poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametrow zgodnie z cytowanym
rozporzgdzeniem. Zmiana granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami
rozbudowy drogi.

2) Dostepnos¢ terenu do drog wojewddzkich zapewni¢ wewnetrznymi  uktadami
komunikacyjnymi, potgczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku
ich braku bezpoSrednio z drog wojewodzkich, za pomocg istniejgcych lub projektowanych
Zjazdow z tych drog. Dopuszcza sie przebudowe wigczen do drog wojewodzkich (skrzyzowan
i zjazdow) na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi. Przy lokalizowaniu nowych,
bezposrednich wigczen (skrzyzowan i zjazdow publicznych ) do drég wojewddzkich oraz
przebudowie istniejgcych, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajgce zapewni¢
bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi
wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych, zmiana lokalizacji zjazdéw przy
rownoczesnej likwidacji zjazdow istniejgcych. W miare moZzliwosci terenowych wprowadzac
rezerwacje terenu przeznaczonego pod drogi wewnetrzne, rownolegte do pasa drogowego
drog wojewddzkich, o funkcji zbiorczo-rozprowadzajgcej ruch. Ze wzgledu na funkcje drog
nalezy stosowac dla nich normy jak dla drog publicznych klasy dojazdowej — D.

3) Podziat geodezyjny dziatek posiadajgcych dostepnos$¢ do drogi wojewoddzkiej, nie moze
generowac nowych, bezposrednich zjazdéw na drogi wojewddzkie.

4) Obiekty budowlane na terenach przylegajgcych do drogi wojewddzkiej nalezy lokalizowac,
zachowujgc odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej , zgodnie z art. 42 i
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43 Ustawy z dnia 21 marca 1985r. O drogach publicznych, uwzgledniajgc rezerwe terenu pod
przysztg budowe drog, o ktorej mowa w art. 35 ust. 2 i ust. 4 ww. ustawy.

5) Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drég wojewddzkich, w tym urzadzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy i inne) wymaga zachowania warunkéw odlegto$ci od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej okre$lonej w ppkt. 4) oraz nie moze
powodowac ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie
czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widoczno$ci, ol$nienie.

6) Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem
ucigzliwosci drogi (jak: hatas, drgania i wibracje, zanieczyszczenie powietrza), okreslonym w
Ustawie Prawo Ochrony Srodowiska i przepisach odrebnych do tej ustawy. W przypadku
lokalizacji ww. obiektow w zasiegu ucigzliwosci drogi inwestor ma obowigzek stosowania w
tych obiektach, srodkoéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreSlonego
w cytowanych powyzej przepisach.

7) Zagospodarowujgc dziatke budowlang, przylegajacg do pasa drogowego drog
wojewaodzkich nalezy urzgdzic, stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca postojowe
dla samochodow osobowych uzytkownikow statych i przebywajgcych czasowo na terenie
dziatki, w jej granicach, zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. Nie zezwala sie na lokalizacje miejsc
postojowych i parkingdbw w pasie drogowym drég wojewddzkich.

6) Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa) nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy ustalic linie
rozgraniczajgce wzdtuz drogi wojewddzkiej poza jej pasem drogowym. W szczegolnych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w pasie drogowym, poza
Jjezdnig, a w obrebie jezdni wytgcznie celem przejs¢ poprzecznych.

5.1.2. Komunikacja kolejowa.

Linia kolejowa Poznan — Czempin - Wroctaw aktualnie podlega modernizacji, tak aby
pociggi mogty kursowa¢ na trasie z predkoscia do 160 km/h. Nalezy zapewnic
bezpieczenstwo prowadzenia ruchu pociggdéw, a takze mozliwos¢ korzystania z
ogolnodostepnych ustug telekomunikacyjnych przez uzytkownikéw kolei. W ramach projektu
,Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. w ramach NPW ETRMS” zaktada sie budowe Obiektdéw Radiokomunikacyjnych
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, oraz Swiattowodowych tgczy i przylaczy
telekomunikacyjnych, a jego realizacja planowania jest na lata 2018-2023.

5.1.3. Ksztatltowanie systemu sciezek rowerowych.
W gminie nalezy rozwijaé system transportu publicznego opartego o sie¢ drég

rowerowych. Wyznaczanie jak i budowa Sciezek rowerowych spowoduje znaczng poprawe
bezpieczenstwa ruchu drogowego - zwtaszcza rowerzystow.
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z

Sciezki rowerowe nalezy wyznacza¢ w miare mozliwosci poza pasami drogowymi. W
miejscach gdzie nie ma mozliwosci wyznaczenia odrebnych $ciezek ruch rowerowy odbywaé
sie bedzie po istniejgcej jezdni odpowiednio oznakowanej. Dla tras rowerowych
przebiegajgcych wzdtuz drog wojewddzkich i powiatowych zabezpieczyC nalezy tereny
niezbedne dla wytyczenia sciezek za rowem drogowym .

Przewiduje sie trasy rowerowe na nastepujgcych kierunkach:
- Stary Gotebin — Gorzyce — Stonin — Czempin — Grzybno,
- Czempin — Nowe Tarnowo — Srocko Wielkie — Bieczyny
- oraz innych kierunkach w zaleznosci od aktualnych potrzeb.

W sporzgdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
przeznaczy¢ tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek rowerowych. Szerokos¢ Sciezek
rowerowych powinna wynosic:

1) 1,5 m - gdy jest ona jednokierunkowa,;
2) 2,0 m - gdy jest ona dwukierunkowa;
3) 2,5 m - gdy ze Sciezki jednokierunkowej moga korzystac piesi.

5.1.4. Polityka parkingowa.

Na terenach przeznaczonych w studium pod nowg zabudowe nalezy zapewnic
odpowiednig liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw, w tgcznej liczbie nie mniejsze;j
niz (parametry zalecane):

a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska
postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku
drugiego lokalu mieszkalnego albo w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego,

b) na kazdych 50 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych i rzemies$lniczych: 10
stanowisk postojowych, w tym 2 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) na kazde 500 m® powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 10 stanowisk
postojowych, w tym 2 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 10 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych: 5 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) na kazde 50 miejsc w obiektach gastronomicznych: 10 stanowisk postojowych,
w tym 2 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) na kazde 50 t6zek w hotelach i motelach: 10 stanowisk postojowych, w tym 2 dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, innych niz
wymienione w lit. c-g: 10 stanowisk postojowych, w tym 2 dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;
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Szczeqotowe parametry kazdorazowo zostang okreslone na etapie sporzadzania
miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego.

5.2. Rozwdj sieci elektroenergetyczne;.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa.

Na terenie gminy Czempin znajduje sie fragment elektroenergetycznej linii przesytowej o
napieciu 2x220kV relacji Plewiska — Leszno — Polkowice, wzdtuz ktérej nalezy uwzglednia¢
pas technologiczny o szerokosci 50 metréw (po 25 metrow od osi linii w obu kierunkach), dla
ktorego obowigzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania jego terenu. Dla terenu
znajdujgcego sie w pasie technologicznym obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
ograniczen jego uzytkowania i zagospodarowania:

1. W pasie technologicznym linii:
a) ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi
t).:
- zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkow uzytecznosci
publicznej typu szkofa, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,
- zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, rekreacyjna,
- odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii, na warunkach przez siebie
okreslonych,
b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wtascicielem linii,
c) nie wolno tworzy¢ hatd, nasypow oraz sadzi¢ pod linig roslinnosci wysokiej, powyzej
3 m.

2. Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowg ani jako teren zwigzany z
dziatalnoscig gospodarczg (przesytowg) wtasciciela linii.

3. Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii.

4. Zalesianie terendw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w
uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktéry okresli maksymalng wysokos¢ sadzonych drzew i
krzewow.

5. Lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i
stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie paséw technologicznych wymaga
uzgodnien z wiascicielem linii.

6. Minimalna wymagana odlegtos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej 220 kV
lub 400 kV, okreslona jako odlegto$¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej
(koncéw topat turbiny) od trasy osi linii, wynosi trzykrotng dtugos$¢ srednicy kota zataczanego
przez topaty turbiny wiatrowej.

7. Dopuszcza sie budowe nowych linii elektroenergetycznych 400 kV albo linii
wielotorowych, wielonapieciowych po trasie istniejgcej linii o napieciu 2x220 kV. Istniejgca linia
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elektroenergetyczna zostanie w takim przypadku poddana rozbiérce. Dopuszcza sie takze
odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysztoSci
zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejgce;j
linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczas
miejscach.

8. Ustala sie mozliwos¢ eksploataciji i modernizacji istniejgcej elektroenergetycznej linii
przesytowej oraz nowych linii po ich ewentualnym wybudowaniu.

Na terenie gminy Czempin sg zlokalizowane nastepujgce odcinki linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN — 110 kV:
— GPZ Koscian - GPZ ltéwiec,
— GPZ Koscian — GPZ Steszew.
Wyznacza sie pasy ochrony funkcyjnej terendw wzdtuz projektowanych i istniejgcych
linii elektroenergetycznych napowietrznych w poziomie nie mniejsze niz:

- dlalinii WN-110 kV - 22,0 m (po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii),
- dla linii SN-15 kV (20kV) — 12,0 m (po 6,0 m po kazdej ze stron od osi linii),
- dlalinii nn-0,4 kV — 4,0 m (po 2,0 m po kazdej ze stron od osi linii).

W przypadku sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobéw i materiatdw lub maszyn
i urzgdzen budowlanych bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub
w bezposrednim ich sgsiedztwie nalezy zachowa¢ wymagania okreslone w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych, a w szczegolnosci w § 55 tego rozporzadzenia.
Budowy takich obiektéw jak stacje paliw ptynnych, budynkéw urzgdzen technologicznych i
magazynow zawierajgcych materiaty wybuchowe, lub ze strefami zagrozonymi wybuchem
majg zastosowanie odrebne przepisy, a budowa takich obiektéw  w poblizu linii WN podlega
odrebnym ustaleniom.

W  przypadku lokalizacji  obiektow w  bezposrednim  sgsiedztwie linii
elektroenergetycznych zaleca sie wczesniejsze uzgodnienie tej lokalizacji i warunkow
zabudowy z witascicielem linii.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczaé
niezbedne tereny dla lokalizowania stacji transformatorowych, oraz nalezy rezerwowac:
odpowiednie pasy terenéw wolne od zabudowy i przeszkdéd terenowych na obszarze
istniejgcych lub projektowanych drég publicznych dla pobudowania linii energetycznych
Sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nn), miejsca w liniach rozgraniczajgcych grunty,
na ktorych bedzie przewidziana lokalizacja stacji transformatorowych kubaturowych majgcych
pozosta¢ na majgtku ENEA S.A., powinny by¢ wydzielone w postaci samodzielnych dziatek
o powierzchni 50-60 m? przygotowanych do notarialnego przejecia przez gestora sieci.

Dla nowych obszaréw wymagajgcych dostawy energii elektrycznej nalezy wyznaczy¢
dziatki pod budowe stacji transformatorowych z uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji
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w miejscach pozwalajgcych na réwnomierny rozktad obcigzenia wokoét stacji. Ze wzgledéw
technicznych i ekonomicznych nie zaleca sie lokalizacji stacji na obrzezach osiedli.

Sposob realizacji inwestycji elektroenergetycznych zwigzanych  z przytgczeniem do
sieci odbywac sie bedzie zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne — ustawa z dnia 10.04.1997
r. Rozpoczecie procesu przytgczania nastepowacC bedzie na podstawie zgtaszanych potrzeb
na podstawie wniosku o okreslenie warunkéw przytgczenia.

Zachowuije sie istniejgcg infrastrukture elektroenergetyczng. Dopuszcza sie mozliwosé
budowy, przebudowy i rozbudowy urzgdzen elektroenergetycznych. Zakazuje sie lokalizacji
obiektow uniemozliwiajgcych dojazd do istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej ciezkim
sprzetem transportowym.

5.3. Kierunki rozwoju sieci gazowe;j.

Na terenie gminy Czempin znajdujg sie dwie stacje redukcyjno- pomiarowe - w
Jarogniewicach, oraz Czempiniu nieopodal zaktadu uzdatniania wody. Prace zwigzane z
gazyfikacjg gminy rozpoczety sie jeszcze w 2004r. Istnieje mozliwo$¢ dalszej rozbudowy sieci
gazowej | zaopatrzenia w gaz kolejnych miejscowosci. Doprowadzenie gazu do
poszczegolnych miejscowosci miasta i gminy Czempin uzaleznione bedzie jednak od
warunkéw efektywnosci ekonomicznej gazyfikacji, ktore bedg okreslone w przypadku
wystgpienia podmiotéw z wnioskiem o podtgczenie do sieci gazowej.

Wyznaczony obszar i teren gorniczy (PG) oraz wprowadzone udokumentowane zioze
gazu ziemnego ,Borowo” do studium pozwolg na eksploatacje tego ztoza, rozbudowe sieci
gazowej oraz zapewnienie mieszkancom gminy Czempin mozliwosci dostaw gazu po
konkurencyjnych cenach.

Gazociagi wysokiego cisnienia oraz stacje redukcyjne wprowadzajg ograniczenia
w lokalizacji nowych obiektéw budowlanych

Obiekty terenowe mozna lokalizowa¢ ( w zaleznosci od ich rodzaju ), w odlegtosciach
od zewnetrznej scianki gazociggu wysokiego ciSnienia, oraz od terenu stacji redukcyjnej
okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z
2013r. poz. 640). Z uwagi na zastosowane zabezpieczenia specjalne, na etapie projektowania
i budowy gazociggu w/c DN 150 relacji Koscian — Drzonek (odboczka Koscian), strefa
kontrolowana (odlegto$¢ bezpieczna) w projekcie budowlanym, dla budynkéw mieszkalnych
zabudowy jedno- i wielorodzinnej zostata zmniejszona do 15 m od osi gazociggu”.

Nalezy zaznaczy¢, ze obecnie zaistniaty nowe uwarunkowania, ktére mogg zweryfikowaé
przyjmowane dotychczas rozwigzania odnosnie ewentualnej gazyfikacji miasta i gminy
Czempin. Sg to odkryte ztoza gazu ziemnego w rejonie KoS$ciana, tj. ,Bronsko”, ,Koscian S” i
Podziemny Magazyn Gazu ,Bonikowo” zlokalizowany w ztozu gazu ziemnego ,Bonikowo”.
Eksploatacjg powyzszych zt6z zajmuje sie Polskie Gornictwo Naffowe i Gazownictwo SA w

Warszawie Oddziat w Zielonej Goérze. Ponadto eksploatacja udokumentowanego ztoza gazu
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ziemnego ,Borowo” rowniez pozwoli na rozbudowe sieci gazowej oraz zapewnienie
mieszkanncom gminy Czempin mozliwo$ci dostaw gazu.

5.4. Kierunki rozwoju gospodarki wodno-sciekowej.

Miasto Czempin
Zaopatrzenie w wode.
Wobec 100% pokrycia miasta w sie¢ wodociggowg przewiduje sie sukcesywng rozbudowe
sieci i ujecia stosownie do rozwoju zainwestowania w gminie i wzrostu zapotrzebowania.
Istniejgca sie¢ wodociggowa o $rednicach od & 100 do @ 300 jest w petni adaptowana ,
nalezy kontynuowacC jej rozbudowe obejmujgc sukcesywnie jej zasiegiem wszystkich
odbiorcow.

Miasto Czempih docelowo bedzie korzystato tylko z ujecia wody zlokalizowanego przy
ulicy Kolejowej o zatwierdzonych zasobach wody w kategorii ,B” w wysokosci Q. = 108,0 m*/h.
Istniejgce natomiast ujecie wody przy ulicy Boréwko Stare z czasem z uwagi na
wyeksploatowanie ulegnie likwidacji. Z uwagi na to, ze istniejgce ujecie wody posiada
posrednig strefe ochronng w ramach ktorej nie wolno lokalizowa¢ obiektow nie posiadajgcych
sieciowego odbioru Sciekdow, cmentarzy, stacji paliw, magazynéw nawozdéw sztucznych i
innych nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na jej zagospodarowanie / dotyczy to rejonu ulicy
Kolejowej / oraz na zagospodarowanie jej obrzezy.

Odprowadzenie sciekow.

Obecnos¢ na pétnoc od miasta, uje¢ wody dla miasta Poznania, oraz ochrona gtéwnej zlewni
gminy, czyli zlewni Olszynki, zobowigzuje do ochrony wéd podziemnych
i powierzchniowych, a wiec do dalszego uporzgdkowania gospodarki Sciekowej na terenie
miasta i gminy.

W tym celu na obszarze miasta i gminy dalej bedzie rozwijana sie¢ kanalizacji sanitarnej .
Oczyszczalnia sciekow w Czempiniu bedzie sukcesywnie przyjmowata $cieki z okolicznych
wsi np. Gorzyce, Gorzyczki, Nowy Gotebin, Stary Gotebin, Stare Tarnowo, Nowe Tarnowo,
Stonin, Srocko Wielkie, Piechanin, Gluchowo, Jasien, Piotrowo Pierwsze i Piotrowo Drugie,
Zadory, Borowo, Sierniki.

Gmina Czempin

Zaopatrzenie w wode.

Gmina Czempin jest zwodociggowana w 100 %.

Wobec tego stanu w odniesieniu do sieci wodociggowej wymagane bedg jedynie biezgce
remonty i modernizacja urzgdzen i aparatury na stacjach wodociggowych.
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Odprowadzenie Sciekéw.

Gmina Czempin jest czesciowo skanalizowana w oparciu o indywidualne oczyszczalnie
Sciekow zlokalizowane w poszczegolnych wsiach, oraz o istniejgcg mechaniczno — biologiczng
oczyszczalnie w miescie Czempiniu.

Z uwagi na to, ze istniejgce oczyszczalnie we wsiach z czasem ulegng wyeksploatowaniu,
oraz na to, ze w duzej oczyszczalni tatwiej otrzymaé wtasciwy efekt oczyszczania Sciekow,
oraz poprowadzi¢ prawidtowg gospodarke osadowa, proponuje sie docelowo budowe ciggow
kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — pompowej skierowanej do systemu kanalizacyjnego w
miescie.

Do oczyszczalni w Czempiniu docelowo bedg doptywaly réwniez Scieki ze wsi Jasien,
Gtuchowo, Stare Tarnowo, Nowe Tarnowo, Srocko Wielkie, Piotrowo Pierwsze i Piotrowo
Drugie, Piotrkowice, Zadory i Piechanin.

Po zrealizowaniu tego przedsiewziecia ulegng likwidacji istniejgce oczyszczalnie we wsiach.
Indywidualne oczyszczalnie Sciekow pozostang we wsiach: Jarogniewice, Piechanin / do
czasu realizacji kanalizacji grupowej / - przewidziane sg do modernizaciji.

Takie wsie jak Betkowo, Bieczyny, Donatowo, Rakéwka i Sierniki z uwagi na ekstensywnag
zabudowe oraz matg liczbe mieszkancow przewidziane sg do indywidualnego
zagospodarowania sciekow sanitarnych na terenach poszczegolnych gospodarstw poprzez
budowe indywidualnych oczyszczalni lub szczelnych zbiornikow z ktérych scieki bedag
okresowo wywozone do oczyszczalni.

Podsumowanie.

W zakresie wodociggdw miasto Czempin wymaga budowy nowej studni , oraz rozbudowy
stacji wodociggowej i sieci na terenach nowo zainwestowanych. W Gminie wymagane s3
biezgce remonty i modernizacja stacji i sieci wodociggowych, bo zasadniczo problem dostawy
wody dla mieszkancéw miasta i gminy jest catkowicie rozwigzany.

Ogdlna tendencja do kurczenia sie zasobow wody pitnej , ktéra swym zasiegiem objeta
rébwniez nasz kraj, powoduje, ze musimy intensyfikowac dziatania stuzgce ochronie jakosci i
ilosci wody pitnej, tak aby zapewni¢ przysztym pokoleniom zycie.

W gminie Czempin potozono nacisk na ochrone zlewni rzeki Olszynka, oraz w dalszej
kolejnosci terenéw zasobowych dla miasta Poznania poprzez istniejgce i projektowane
inwestycje kanalizacyjne.

5.5. Gospodarka odpadami.

Na terenie gminy gospodarka odpadami jest prowadzona w ramach Miedzygminnego
Centrum Zagospodarowania Odpadéw ,Selekt”. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw
obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach. Ustala sie obowigzek gromadzenia
odpadéw w sposéb zgodny z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami
odrebnymi. Wytwarzane odpady muszg podlegac segregacji. Odpady komunalne nalezy w
pierwszej kolejnosci poddawac¢ odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych jest on
niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady
te nalezy unieszkodliwiaC w sposdb zgodny z wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
wojewddzkim planem gospodarki odpadami.
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5.6 Zaopatrzenie w ciepto.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto zakazuje sie stosowania jako zrodia ciepfa takich
paliw i urzgdzen do ich spalania, ktére nie odpowiadajg wymogom ochrony powietrza
atmosferycznego; realizacja lokalnych zrédet ciepta na paliwo gazowe, ptynne lub paliwa state
oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrédet ciepta do celéw grzewczych;
stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czempin lokalne inwestycje celu publicznego bedg obejmowaty tereny na ktérych planuje sie
nastepujgce inwestycje:

1) rozwoj uktadu komunikacyjnego, w tym przede wszystkim realizacja obwodnicy drogowe;j
miasta Czempinia i drogi ekspresowej S5,

2) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa i utrzymywanie tych drog, obiektow i
urzgdzen transportu publicznego,

2) gazyfikacja pozostatych obszarow gminy w oparciu o realizacje sieci gazowej Sredniego
cisnienia,

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w
wode, gromadzenia, przesytania i oczyszczania sciekdw oraz utylizacji odpadow,

4) budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzgdzen stuzgcych ochronie sSrodowiska,
zbiornikéw i innych urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji
przeptywdéw, a takze regulacja i utrzymywanie wdéd oraz urzagdzeh melioracji wodnych,
bedgcych wlasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

5) ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultury, w tym zabytkowych parkéw i dworow,

6) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organow wiadzy, administracji, szkot
publicznych, a takze publicznych: obiektdw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki
spotecznej i placéwek opiekunczo-wychowawczych,

7) ustugi o charakterze publicznym, w tym rekreacji i wypoczynku,

8) budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,

10) utrzymywanie i rozbudowa istniejgcych cmentarzy,

12) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,

13) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

W studium dopuszcza sie realizacje zadan stuzacych inwestycji celu publicznego na

wszystkich obszarach rozwojowych wyznaczonych na rysunku studium. Wykaz inwestycji celu
publicznego obejmowac bedzie réwniez te przedsiewziecia dla ktérych zajdzie potrzeba ich
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realizacji w okreslonym czasie. Ich realizacja uzalezniona bedzie od wystepujgcych aktualnie
potrzeb i mozliwosci ich finansowania.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST.1.

Sejmik Wojewoddztwa Wielkopolskiego w dniu 26 kwietnia 2010r. Uchwatg nr
XLVI1/690/10  zatwierdzit plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego Zadaniem planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa jest
koordynowanie planowania na szczeblu krajowym i miejscowym — lokalnym. Plan ten nie ma
rangi prawa miejscowego, jest jednak wigzacy, poniewaz:

* jego ustalenia muszg by¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy samorzgdu
terytorialnego  studiach  uwarunkowan i  kierunkédw  zagospodarowania
przestrzennego gmin, z ktérymi z kolei musi by¢ spojny kazdy opracowywany
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

* w planie zapisane zostajg wszystkie zadania rzgdowe i samorzgdu wojewddztwa
stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych ze wskazaniem obszarow, na
ktorych przewiduje sie realizacje tych zadan.

Cele zagospodarowania przestrzennego planu to harmonijny i zrownowazony rozwoj obszaru

catego wojewddztwa. Pojecie zrownowazony rozwdj taczy w sobie:

— fad spoteczny zmierzajgcy do poprawy jako$ci zycia mieszkancéw,

— fad ekonomiczny gwarantujgcy efektywny rozwoj spoteczno — gospodarczy,

— fad ekologiczny (ekorozwoj),

- fad przestrzenny wyrazajgcy sie dazeniem do harmonijnosci, uporzgdkowania
i proporcjonalnosci wszystkich elementéw srodowiska cztowieka.”

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa uwzglednia sie zadania
rzgdowe stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych wpisane do rejestru, oraz
zadania samorzadu wojewddztwa zawarte w programach wojewddzkich.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin
wskazuje sie nastepujgce zadania o znaczeniu ponad lokalnym, zlokalizowane na terenie
gminy, w zakresie:

1. komunikacii:
- droga krajowa nr 5 — docelowo droga ekspresowa S5
- drogi wojewddzkie nr 3101 311,
- linia kolejowa nr 271
2. infrastruktury technicznej:
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- gazocigg wysokiego cisnienia,

- linie elektroenergetyczne WN 110kV,

- linia elektroenergetyczna WN 220kV,

3. srodowiska przyrodniczego:

- Park Krajobrazowy im. Generata Dezyderego Chtapowskiego,

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Krzywinsko — Osiecki wraz z z zadrzewieniami parku
Gen. Dezyderego Chiapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna — Géra,

- Obszar Natura 2000 — ,Bedlewo — Bieczyny PLH300039”,

- krajowe drogi migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej organizméw zywych,

- wazniejsze korytarze migracji ptakéw,

- gtdéwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP) w obrebie utworéw czwartorzedowych,

- ztoza kopalin energetycznych — wegiel brunatny i gaz ziemny,

- ztoza kopalin skalnych — piaski i zwiry (kruszywo naturalne),

- obszary mokradtowe,

- regionalne korytarze ekologiczne dolin rzecznych,

- ponadregionalne korytarze ekologiczne dolin rzecznych,

- projektowane obiekty matej retencji,

- gtowne zbiorniki wéd podziemnych monitorowane w sieci krajowej i regionalnej o
ponadnormatywnym stezeniu badanych zanieczyszczen,

- obszary szczegolnie narazone na zanieczyszczenie w punktach pomiarowo-kontrolnych
— rzeka Olszynka o niezadawalajgcej jakosci (klasa 1V),

- wody podziemne 0 znacznym stopniu zanieczyszczenia w punktach pomiarowo-
kontrolnych — wody o ztej jakosci (klasa V).

8.0BSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z art. 14. ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowy plan sporzgdza sie obowigzkowo, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne. Wymaog
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika m.in. z
przepisow nastepujgcych aktéw prawnych:

a) prawo geologiczno-gérnicze w odniesieniu do terendw goérniczych,
b) ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w odniesieniu do gruntow wymagajgcych
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.

W studium dopuszcza sie mozliwo$¢ scalania i podziatu nieruchomosci, gdy istniejgca
powierzchnia dziatki wedtug granic wtasnosci, jej ksztatt lub dostep do drogi i infrastruktury,
uniemozliwia jej wykorzystanie dla okreslonych celéw i zadah. Szczegotowe obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomosci kazdorazowo zostang
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okreslone na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
i zostang przeprowadzone zgodnie z przepisami ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami.

9.0BSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

W niniejszym opracowaniu okreslono tereny, dla ktorych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie obowigzkowo na podstawie przepisow
odrebnych, a takze obszary proponowane do objecia takim opracowaniem.

Nowe czesciowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy  sukcesywnie
opracowywac dla nastepujgcych terenow:

obszary zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, wraz z terenami wielofunkcyjnej

zabudowy wiejskiej w potudniowej czesci Piechanina,

- terenéw rozwoju funkcji produkcyjnej i ustugowej zlokalizowanych w potudniowej czesci

Czempinia, przy linii kolejowej,

- obszary przeznaczone dla rozwoju ustug i przemystu,

- obszary, na ktorych nie bedzie mozliwe podjecie inwestycji w trybie wydania decyzji o
warunkach zabudowy, w przypadku braku zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie, czy
potrzeby ustalenia innych parametréw zabudowy niz w sgsiedztwie,

tereny, dla ktérych nalezy opracowac plany na podstawie przepiséw odrebnych, a w tym
te, ktére wymagajg zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, podziatu
lub scalen nieruchomosci.

Wszystkie z ww terendw na ktorych bedg wystepowaty we fragmentach grunty rolne klasy

bonitacyjnej Il i wyzszej, lub tereny leSne bedg wymagaty uzyskania zmiany przeznaczenia

gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W zwigzku z ustawg o ochronie
gruntow rolnych i lesnych grunty rolne potozone w granicach administracyjnych miasta

Czempinia nie sg objete ustawowg ochrong.

Plany miejscowe opracowywane dla terenu gminy na podstawie studium, powinny byé
sporzgdzane w ramach mozliwosci dla catych zespotéw osadniczych.

10.KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ.

10.1.Pozadane kierunki rozwoju rolnictwa.

Przemiany, przebudowa rolnictwa i wsi, powinny zmierza¢ w kierunku:

e przebudowy struktury gospodarstw indywidualnych w kierunku gospodarstw
efektywnych,

e tworzeniu grup producenckich,
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e rozwoju przemystu rolnego i przetworczego, przetwarzajgcego miejscowe surowce,
e rozwoju dziatalnosci pozarolniczej,
e prowadzeniu ekologicznej dziatalnosci rolniczej,

e ograniczenia negatywnych skutkow oddziatywania rolnictwa na sSrodowisko, np.
poprzez nadmierne nawozenie,

e ograniczeniu powstawania duzych ferm drobiu,

e przeciwdziatania procesom obnizania poziomu wod gruntowych.

Dalszy rozwdj rolnictwa powinien zosta¢ ukierunkowany na:
e prowadzenie gospodarki rolnej dostosowanej do naturalnych siedlisk,
e zaspokojenie potrzeb zmieniajgcego sie popytu,
e rozwoju zaktadow przetwarzajgcych ptody rolne.

Wazng dziedzing towarzyszacg rozwojowi rolnictwa w gminie powinna byc¢
przedsiebiorczos¢ okotorolna i obstuga rolnictwa. W tej sferze zachodzi takze proces
przemian. Aktualnie konsumenci w coraz wiekszym stopniu poszukujg zdrowej zywnosci,
produkowanej w matych, lokalnych wytworniach. Nalezy wspiera¢ i utatwiaC powstawanie
zaktadow przetwérczych rolno-spozywczych, ktére wspotpracowac bedg z producentami
zywnosci. Szczegolnie wskazany jest rozwoj matych wytworni (np. masarnie, kwaszarnie,
kaszarnie, gorzelnie) oraz réznych form przechowalnictwa (punkty skupu, suszarnie, chtodnie,
konfekcjonowanie).

W zwigzku z koniecznoscig zapewnienia ochrony zdrowia mieszkancéw gminy Czempif oraz
ochrony gruntdw rolnych obejmujgcych wysokie klasy bonitacyjne mozna uznac za zasadne ustalenie
na terenie gminy zakazu realizacji duzych ferm drobiu obejmujacych:

1) budowe przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, o ktdrych

mowa w § 2 ust. 1 pkt 51 rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko (Dz.U. z 2016 poz. 71), tj.: ,chéw lub hodowla zwierzat w liczbie nie
mniejszej niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP — przy czym za liczbe DIP
przyjmuje sie maksymalng mozliwg obsade inwentarza); wspdtczynniki przeliczeniowe sztuk zwierzat na
DJP sg okreslone w zatgczniku do rozporzadzenia”,

2) realizacje inwestyciji ktére nalezg do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco

oddziatywac na Srodowisko (w granicach 40 do 210 DJP), w zaleznosci od grupy hodowanych zwierzat).

Funkcjonowanie tego typu przedsiewzie¢ wigze sie z emisjg substancji zapachowych, ktére
rozprzestrzeniajg sie na znaczne odlegtosci i ktére mogg by¢ szczegdlnie ucigzliwe dla mieszkancow,
w zwigzku z czym zakaz realizacji takich przedsiewzie¢ na terenie gminy mozna uznac za uzasadniony.

Powietrze na fermach drobiu zwykle zawiera duzg iloS¢ pytu i toksycznych gazéw pochodzenia
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organicznego, stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia. Pyly te sg to mieszaniny, w ktdrych obok
organicznych czastek rodlinnych i zwierzecych znajdujg sie rowniez czesSci nieorganiczne (gleba),
drobnoustroje (bakterie, promieniowce, grzyby plesniowe) i produkty ich przemiany (endotoksyna,
mikotoksyna). Funkcjonowanie ferm drobiu wigze sie réwniez z duzg koncentracjg odchodow
zwierzecych, ktére stanowi zagrozenie mikrobiologiczne.

Dziatania takie uchronig réwniez wiascicieli sgsiadujgcych nieruchomosci przed spadkiem

wartosci ich ziemi.

W strefie rolnej gospodarowanie w przestrzeni postepowac bedzie w kierunku:

1. odnowy krajobrazu rolniczego na drodze wiasciwego ksztattowania systemu zieleni

Srodpolnej, przywodnej, przydroznej,

ochrony stosunkéw wodnych,

wprowadzenia rolnictwa ekologicznego,

4. kontynuacji, aktywizacji i rozwoju rolnictwa - upraw rolnych i hodowli z preferencjg dla nie
intensywnych form hodowli jako kierunkéw wzbogacajgcych krajobraz, a nie ucigzliwych
dla srodowiska,

5. zwiekszenia lesistosci gminy w kierunku wyksztatcenia powigzan istniejgcych komplekséw
lesnych.

wn

10.2. Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Cho¢ obszary lesne w gminie Czempin zajmujg stosunkowo niewielki odsetek
powierzchni (12%), to gospodarka leSna powinna opiera¢ sie na zasadach trwatego
i zrownowazonego gospodarowania. Optymalne dostosowanie uzytkowania gruntow do
naturalnych warunkéw przyrodniczo - glebowych stwarza mozliwos¢ lepszego ich
wykorzystania. Przebiegi granic rolno-lesnych przyczynig sie do wyksztatcenia w przysztosci
zwartych i jednolitych komplekséw lesnych. Ma to szczegdlne znaczenie wobec potrzeby
uporzgdkowania przestrzeni polno — lesnej i zwiekszania lesistosci gminy Czempin.
Porzgdkowanie przestrzeni polno-leSnej wynika poza tym z potrzeby poprawy warunkéw
Srodowiska przyrodniczego, w tym zwiekszenia mozliwosci retencjonowania wody i
ograniczenia erozji wodnej i wietrznej. Okreslona w studium, w oparciu o warunki glebowo —
przyrodnicze oraz granice naturalne, potrzeby w zakresie dolesien winny by¢ wprowadzane
do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego opracowywanych na terenie
gminy.

Do zalesienia powinny by¢ przeznaczane przede wszystkim grunty orne, a w
mniejszym stopniu uzytki zielone:

1) klasy bonitacyjne VI z do zalesienia w catosci,

2) klasy bonitacyjne VI do zalesienia w catosci z wyjgtkiem gruntéw rokujgcych ich rolnicze
uzytkowanie,
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3) klasy bonitacyjne V do zalesienia czesciowego, tj. stanowigce s$rodlesne enklawy
i potenklawy o powierzchni do 2 ha w jednym konturze, lub o szeroko$ci miedzy brzegami
lasu do 150 m, jezeli odlegtos¢ tych gruntéw do obecnych lub perspektywicznych siedlisk
gospodarstw rolnych wynosi ponad 5 km, a ich nachylenie przekracza 12° oraz inne
w uzasadnionych lokalnie przypadkach,

4) klasa IV a i IV b do zalesienia w przypadkach sporadycznych, tj. enklawy i potenklawy
o powierzchni do 0,5 ha, lub o szerokosci do 50 m, szczegodlnie z utrudnionym dojazdem,
mate powierzchnie nieregularnych wcie¢ w gtgb lasu (do 0,1 ha) oraz grunty o nachyleniu
powyzej 20°,

5) grunty klas | — Ill mogg by¢ zalesiane jedynie wyjgtkowo w przypadkach bardzo matych
wydtuzonych potenklaw i enklaw, potozonych w ucigzliwej szachownicy z gruntami lesnymi
o szerokosci miedzy lasami do 30 m, oraz grunty o nachyleniu powyzej 25°,

6) inne grunty i nieuzytki nadajgce sie do zalesienia, bgdz mogace stanowi¢ uzupetniajgcy
skfadnik ekosystemu lesnego, a w szczegodlnosci:

- grunty skazone, zdegradowane i zagrozone erozjg silng,

- grunty potozone przy zrodliskach rzek lub potokéw, na wododziatach, wzdtuz brzegow
rzek oraz na obrzezach zbiornikow wodnych,

- lotne piaski,

- strome stoki, zbocza urwiska i zapadliska,

- hatdy i tereny po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie i glinie.

Z programu zalesien nalezy wykluczy¢ nastepujgce kategorie uzytkowania ziemi:

1) grunty rolne i srédpolne nieuzytki zaliczane do siedlisk priorytetowych w programie rolno-
Srodowiskowym ( np. bagna, mszary, torfowiska, oczka wodne, trzcinowiska i inne) nie
chronione lub objete ochrong prawng jako np. uzytki ekologiczne.

2) miejsca cenne z historycznego i archeologicznego punktu widzenia.

11.0BSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wykonywania
robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie
powodziowe, oraz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko. Tylko w szczegdlnych przypadkach Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu, jezeli nie utrudni to zarzgdzania ryzykiem powodziowym, oraz nie
spowoduje zagrozenia dla jakosci woéd, w przypadku wystgpienia powodzi, moze zwolni¢ od
ww. zakazdw.

Na rysunku studium wskazano obszary:

1) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat, p= 0,2%;
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2) szczegllnego zagrozenia powodzig na ktérych  prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat, p= 1%;

3) szczegblnego zagrozenia powodzig na ktérych  prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, p= 10%;

4) narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego.

Dla pozostatych ciekow przeptywajgcych przez teren gminy nie sporzgdzono map
zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz studium ochrony
przeciwpowodziowej. Zgodnie z ustawg Prawo wodne ww. tereny nie sg definiowane jako
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, i nie obowigzujg na nich zakazy wynikajgce z
ww. ustawy. Wyzej wymienione cieki nie zostaty zakwalifikowane w ramach wstepnej oceny
ryzyka powodziowego do opracowania map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego w |l cyklu planistycznym. Nie jest to jednak jednoznaczne z faktem, ze tereny
sgsiadujgce z tymi ciekami nie sg narazone na wystgpienie powodzi i podtopien.

Na terenach zagrozonych powodzig przyjeto rozwigzania projektowe zapewniajgce
swobodny przeptyw wéd powodziowych, oraz zapewniajgce bezpieczenstwo mieszkancom i
ochrone ich mienia. Wiasciwym sposobem ochrony przed powodzig jest uzytkowanie terenéw
zalewowych w sposéb niewrazliwy na skutki zalania. Najskuteczniejszym i najwlasciwszym
sposobem unikniecia szkdd na obszarach narazonych na zalanie wodami powodziowymi jest
maksymalne ograniczenie ich zainwestowania, a w szczegolnosci wykluczenie spod
zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez ochrona i zwigekszenie jak najwiekszej powierzchni
retencyjnej na terenach nadrzecznych poprzez dgzenie do osiggania lub utrzymania
odpowiedniej ilosci zasobéw wodnych w sposob naturalny (np. ochrona mokradet, torfowisk,
laséw, oczek wodnych czy starorzeczy).

Na terenie gminy nie obserwuje sie klesk zywiotowych spowodowanych osuwaniem sie
mas ziemnych.

12.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY.

W przypadku rozpoczecia eksploatacji na terenie gminy zt6z surowcow naturalnych w
koncesji na prowadzong dziatalnos¢ wydobywczg zostang okreslone odpowiednie filary
ochronne.
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13.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY.

Na terenie gminy Czempin nie ma zlokalizowanych pomnikéw zagtady ustanowionych na
podstawie ustawy o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady. W Czempiniu
znajduje sie natomiast pomnik Floriana Marciniaka, wspotzatozyciela i naczelnika organizacji
zbrojnej polskiego harcerstwa - "Szarych Szeregdw". Aresztowany przez hitlerowcow w 1943
r., zostat zamordowany 22 Ilutego 1944 r. w obozie zagtady Gross-Rosen. Pamiec
zastuzonego harcerza uczczono w Czempiniu pomnikiem na skwerze przy placu Zielony
Rynek.

14.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI.

Do obszarow wymagajgcych rehabilitacji zaliczono:

e tereny objete strefg ochrony konserwatorskiej obejmujgce przede wszystkim
zabytkowy dwor i park w Piotrkowicach,

e teren dawnego hotelu ,Pod Kaczorem” w Piotrowie Pierwszym,

e tereny zabudowy mieszkaniowej (gtdwnie bloki) oraz tereny bytych gospodarstw
rolnych w obrebie wsi, w ktorych dziataty Panstwowe Gospodarstwa Rolne —
m.in. Stare Tarnowo, Gorzyce, Gorzyczki, Stary Gotebin, Borowo, Jarogniewice,
Gtuchowo,

e tereny obejmujgce zieleh urzgdzong, m.in. parki, place, skwery.

Do obszarow wymagajgcych rekultywacji zaliczono przede wszystkim dzikie wysypiska
odpaddéw. Na terenie gminy Czempin nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia
remediacji. Nie ma tutaj rowniez obszaréw zdegradowanych, aczkolwiek od wielu lat
pozostajg nieuzytkowane tereny poprzemystowe zlokalizowane przy ul. D.Chtapowskiego
i ul. Stare Borowko w Czempiniu, oraz teren po dawnym zaktadzie Slusarskim przy ul. Nowej
w Czempiniu.

15.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH.

Na obszarze miasta i gminy Czempin terenem zamknietym jest linia kolejowa nr 271
Poznan Gtéwny — Wroctaw Gtéwny, oraz linia kolejowa prowadzaca do Sremu. Linie te nie
posiadajg stref ochronnych.
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16.0BSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE.

W studium nie wskazuje sie obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym ze wzgledu
na ich brak.

17. UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Rada Miejska w Czempiniu podjeta uchwate nr XV/100/15 z dnia 21 wrzes$nia 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin. Dotychczasowe studium zostato
zatwierdzone w 2001 r., w zwigzku z czym ulegto znacznej dezaktualizacji. Byto to jedne
z pierwszych studiéw, ktérych wymaég sporzgdzania wprowadzita ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r.

Opracowane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czempin jest opracowaniem strategicznym dla rozwoju przestrzennego gminy. Studium,
mMimo Ze nie ma rangi prawa miejscowego, jest ,0sig” systemu planowania przestrzennego na
poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazly sie informacje wynikajgce z:
> Rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz problemow
zwigzanych z jej rozwojem;
» Sformutowania kierunkdw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy;,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego;
» Stworzenia podstaw do koordynacji sporzgdzania planéw miejscowych,
» Promocji walorow i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Prace nad zmiang studium przebiegaty w trzech podstawowych etapach:
> rozpoznania uwarunkowan rozwoju gminy;
> okreslenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;
> sformutowania polityki przestrzenne;.

Podczas rozpoznania uwarunkowanh rozwoju gminy, na podstawie analizy istniejgcych
opracowan planistycznych i innych branzowych oraz ztozonych wnioskow okreslono potrzeby
i aspiracje spoteczenstwa, wladz i grup interesu, gtéwne problemy funkcjonowania gminy, jego
zasoby oraz procesy, a takze zjawiska majgce wptyw na stan przestrzeni. Rozpoznanie
zasobow gminy objeto rozpoznanie stanu srodowiska przyrodniczego, stanu i funkcjonowania
Ssrodowiska kulturowego, wyposazenia w infrastrukture techniczng i transportows,
wyposazenia w infrastrukture spofeczng, rozpoznanie potencjatu demograficznego |
intelektualnego gminy, rozpoznanie potencjatu ekonomicznego i gospodarczego, rozpoznanie
sytuacji na rynku pracy oraz probleméw bezrobocia. Zebrane informacje zostaty nastepnie
przeanalizowane pod kgtem mozliwosci ksztattowania przestrzennego gminy, i wykorzystane
przy formutowaniu kierunkéw rozwoju przestrzennego Czempinia.
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W studium uwzgledniono nowy uktad komunikacyjny gminy oparty o planowang droge
ekspresowg S5, oraz obwodnice miasta Czempinia. Na rysunku studium wskazano réwniez
tereny potozone w obszarze zagrozenia powodziowego, wzdtuz Olszynki. Nowe studium
uwzglednia rowniez uwarunkowania wynikajgce z usytuowania na terenie gminy istniejgcych 3
elektrowni wiatrowych.

Zaproponowane kierunki rozwoju gminy uwzgledniajg jej predyspozycje i mozliwosci
z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Wyznaczone
nowe tereny rozwojowe zabezpieczajg w petni potrzeby gminy w zakresie rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci ustugowej i gospodarcze;.

Ponadto w petni zachowane zostajg zasoby i walory s$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego gminy. Nowe tereny zabudowy zostaty wyznaczone gtéwnie wzdtuz istniejgcych,
drog jako kontynuacja zabudowy juz istniejgcej i wykorzystaniu wolnych parcel, ktére obejmujg
gleby o niskiej klasie przydatnosci rolniczej. Wszystkie tereny lesne gminy zostaty
nienaruszone. W studium znalazty sie szczegotowe wytyczne w zakresie gospodarowania
terenami rolnymi i leSnymi, tak aby nie ulegty one nadmiernej degradaciji.
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