ul. Motdawska 58, 61-614 Poznan
E K O' NIP 972-000-62-31 Regon 634249450

m.dudzinski@poczta.onet.pl tel. 0607 314 219 fax. 061 822 71 22

planowanie przestrzenne - ochrona Srodowiska

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZEMPIN

-CZESC TEKSTOWA-

tekst ujednolicony

zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XL11/321/14
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 3 marca 2014r.

zespot autorski zmiany studium:

mgr Michat Dudzinski
cztonek ZOIU nr Z-363

mgr Jerzy Dudzinski

Czempin, 2014 r.



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czempin w wersji pierwotnej zostato opracowane w 2001 r., przez INVEST-PLAN

w nastepujgcym skiadzie:

Zespot autorski:

mgr inz. arch. Piotr Kozlowski — gtowny projektant
upr. urb. nr 1485/96

mgr Michat Dudzinski

mgr inz. arch. Victor Curanov



CZESC | - WPROWADZENIE
1. Wstep

1.1. Podstawa prawna opracowania.

1.2. Procedura formalno -prawna.

1.3. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania zmiany studium.
1.4. Procedura formalno — prawna zmiany studium.

1.5. Forma opracowania.

1.6. Forma opracowania zmiany studium.

1.7. Podstawowe dane o gminie.

CZESC Il - UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
1. System powigzan zewnetrznych.
1.1.Powigzania funkcjonalno — przestrzenne.
1.2.Uwarunkowania przestrzenne.
2. Uwarunkowania geograficzno — przyrodnicze gminy Czempin.
2.1. Ogolna charakterystyka przyrodnicza gminy.
2.1.1. Potozenie gminy.
2.1.2. Polozenie geograficzne i fizjografia terenu.
2.1.3. Zasoby przyrody ozywione,.
2.1.4. Stan srodowiska gminy Czempin.
2.1.5. Walory krajoznawcze i turystyczne.
3. Historyczno — kulturowe uwarunkowania rozwoju przestrzennego.
3.1. Walory krajobrazu kulturowego gminy Czempin.
3.2. Stanowiska archeologiczne.
4.Uwarunkowania spoteczno - demograficzne.
4.1. Ludnos¢ gminy.
4.2. Jakos$c¢ zycia mieszkancow.
5. Uwarunkowania rozwoju funkcji gospodarczych.
5.1. Gtéwne funkcjonalne podsystemy dziatalnosci gminy.
5.1.1. Sektor przemystowy.
5.1.2. Mieszkalnictwo.



5.1.3. Ustugi.
5.1.4. Sektor rolniczy.
5.1.5. Dzatalnos¢ kulturalna.

6. Uwarunkowania rozwoju systemow technicznych.

6.1. Komunikacja drogowa.
6.2. Komunikacja kolejowa.
6.3. Elektroenergetyczne systemy przesylowe.
6.4. Wodociagi i kanalizacja.
6.4.1. Zaopatrzenie w wode.
6.4.2. Odprowadzenie sciekow.
6.5. Zaopatrzenie w gaz.
6.6. Gospodarka odpadami.

7. Cmentarnictwo.

8. Glowne czynniki rozwoju spoteczno gospodarczego-gminy.

CZESC Ill - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY.

1.
2.

Generalna koncepcja rozwoju gminy.

Gtéwne cele rozwoju i zasady realizacji polityki przestrzenne,;.
2.1. Schemat gospodarowania w gminie, docelowa wizja gminy.
2.2. Sfery polityki przestrzennej i programy dziatan.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

3.1. Strefy funkcjonalno-krajobrazowe.

Funkcje gminy.

5. Rozwdj demograficzny gminy.

o

Ksztaltowanie systemu ekologicznego gminy.

6.1. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego.

6.2. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska geograficznego gminy.
Kierunki ochrony waloréw i zasobéw srodowiska historyczno-kulturowego.
Tereny rozwojowe gminy.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa i ustug.

9.1. Mieszkalnictwo.
9.2. Ustugi.

10. Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarcze;.



11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.
21.
22.

23.
24.

10.1. Pozadane kierunki rozwoju rolnictwa.
10.2. Kierunkii zasady rozwoju dziatalnosci produkcyjne;j.
Ksztaltowanie rozwoju turystyki, wypoczynku i rekreaciji.
Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.
12.1. Komunikacja — kierunki rozwoju.
12.1.1. Rozwdj sieci drogowe,.
12.1.2. Komunikacja kolejowa.
12.1.3. Ksztattowanie systemu sciezek rowerowych.
12.1.4. Ksztattowanie systemu transportu publicznego.
12.1.5. Ksztattowanie polityki parkingowej.
12.2. Rozwadj sieci elektroenergetycznej.
12.3. Kierunki rozwoju sieci gazowej.
12.4. Kierunki rozwoju gospodarki wodno-sciekowej.
Gospodarka odpadami.
Kierunki rozwoju cmentarnictwa.
Ksztaltowanie przestrzeni jednostek osadniczych.
Standardy wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego.
Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
Polityka przestrzenna gminy.
18.1. Stan opracowan planistycznych dla terenu miasta i gminy Czempin.
18.2. Programy dziatan zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej.
18.3. Zasady organizowania i koordynowania inwestycji oraz gospodarowania
terenami.
18.4. Monitorowanie polityki przestrzennej.
18.5. Tereny rozwojowe.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy. Tereny objete zmiang studium.
Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.
Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody.
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspoiczesnej.
Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Uzasadnienie i synteza ustalen projektu studium.



CZESC | - WPROWADZENIE

1. Wstep.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. O zagospodarowannegtrzennym wprowadzita oboagzek
sporadzania przez gminy studium uwarunkowakierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy jako dokument ok#&ajacy polityke przestrzenm gminy. Dokument ten miat gy
sporadzony do kaca 1999 r. i miat obejmowacal gmine. Réwnoczénie z kaxcem roku 1999
mialy przestéd obowpgzywat plany zagospodarowania przestrzennego sgaone przed 1995
rokiem. W zwazku z niewielkim zaawansowaniem w zakresie sgiwania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i sgtrania studidw uwarunkowiai zagospodarowania
przestrzennego gmin w skali catlego kraju, Sejm RPkoncem 1999 r. znowelizowat ustaw
0 zagospodarowaniu przestrzennym, przegjée o dwa lata obowszywanie wspomnianych vig;
planéw a wec takze czas na spoadzanie studidow uwarunkowiaJednoczénie przygotowywany
jest nowy projekt ustawy o zagospodarowaniu i plamiu przestrzennym, ktéry wprowadza
zasadnicze zmiany w systemie planowania przestezgnw Polsce, zl#ajgc go do standardow

Unii Europejskiej.

Uchwalone przez Zasgd Gminy Czempi ,Studium uwarunkowd i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy” nie jest przepisem gminnymne istanowi podstawy do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym dlapcym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej oraz oldlajacym dziatania na rzecz rozwoju zagospodarowanialityRa
przestrzenna okéona w studium stanowi wytyczne koordynacyjne diawadzenia dalszych prac,
w szczegOInéci sporadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przsstego i wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanignterdla obszaréw nie posiagajch
opracowanego planu miejscowego.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowanizegtrzennym nie obliguje do
sporadzania planow miejscowych dla obszaru calej gmiigtomiast art. 6 ust. 4 pkt. 7 okie
okolicznasci, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowaniaeptizennego spadza Sg
obowigzkowo — tj. na podstawie przepisOw szczegélnych kd» wzgédu na istnigce

uwarunkowania.



Gospodarka przestrzenna w gminie winng& pdnak prowadzona w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego; plany takiezya@pracowé (w miae mazliwosci) dla
obszaréw wyranionych. W niniejszym Studium oldleno ogdlnie tereny wymagage opracowa
planistycznych — tj. miejscowych planéw zagospodanmia przestrzennego.

Proces realizacji polityki przestrzennej winienéblgiezaco monitorowany, informacja
0 zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w maichadzacych ma fundamentalne znaczenie
dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzennej

Studium uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jegumhentem
o charakterze strategicznym (ogolnym), dlae precyzyjnie uwarunkowania (przyrodnicze,
kulturowe, spofeczne i ekonomiczne), a generalkiesta kierunki rozwoju terenéw wiejskich
gminy Czempi. Zapisy Studium & na tyle elastyczne aby thma bylo unikia¢ szybkiej ich
dezaktualizacji. Jednak w przypadku zmiany istotbnyaarunkowé zewretrznych i wewigtrznych
majacych wpltyw na zagospodarowanie i polgylprzestrzeng gminy, mae zagl potrzeba

wprowadzenia zmian do studium.
1.1. Podstawa prawna opracowania.

W dniu 23 kwietnia 1998 r. Rada Miejska w Czempipodgla uchwa¢ o przysgpieniu do
sporadzenia Studium uwarunkoviai kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czempi, ktore stanowd ma podstaw dtugookresowej polityki przestrzennej na obszayeny.

Zakres opscowania Studium okresla 6 pkt. 4 i 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolityUD Nr 15 z 1999 r.).

Niniejsze Studium uwarunkowviai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego esng
wymogi ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,giedimiajgc ze szczegdlrsoig specyfile
gminy:

- okresla nowe, komplementarne w stosunku do petnionyemkdje gminy isposoby ich
aktywizacji,

- porzadkuje struktug zagospodarowania gminy w poszczegélnych strefaatkcjonalno -
przestrzennych

- wskazuje sposoby odnowy krajobrazu rolniczegmwadzenia gospodarki rolnej,

- przedstawia miwosci rekonstrukcji stosunkow wodnych,

- przedstawia zasady ksztaltowania zieleni na biatzieepcych zasobow,

- proponuje rozvgzania problemoéw infrastruktury technicznej,



- ustala zasady ochrossodowiska,
- hierarchizuje zadania do roagania odpowiednio do rangi probleméw przestrzennych
- stwarza podstawy budowy bazy danych dla gminy.

1.2. Procedura formalno — prawna.

Prace nad przygotowaniem Studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czemyarzebiegaty w nagpujacych terminach:
1. Podgcie uchwaly Rady Miejskiej w Czempiniu nr XXXII/288 z dnia 23 kwietnia 1998 r.
w sprawie przyspienia do spordzenia Studium uwarunkovia kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czempi
2. Zorganizowanie przetargu na opracowanie Studiuarumkowa i rozstrzygngcie przetargu.
3. Podpisanie umowy na opracowanie Studium uwarunkow&ierunkdw zagospodarowania
przestrzennego w dniu 31.03.1999 r.
4. Powiadomienie zainteresowanych organow administrpajstwowej, instytucji ijednostek
organizacyjnych o przygpieniu do opracowania Studium, pismo nr ZP-733®@7/0 dnia 24
wrzednia 1999 r. wraz z rozdzielnikiem.
5. Wystgpienie Zaradu Gminy do Wojewody Wielkopolskiego wdmie nr 7330/1/00 z dnia
22.05.2000 r. o ok&enie zada stwacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
6. Konsultacje i omawianie koncepcji na spotkaniadhoozych zespotu autorskiego z Zagem
Gminy.
7. Udosgpnienie Studium uwarunkowvia kierunkOw zagospodarowania przestrzennego onmgano
wiasciwym do jego zaopiniowania w dniach od 06.11.200fb 27.11.2000 r. .
8. Zaopiniowanie Studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania przestrzennego przez
Wojewoc Wielkopolskiego i Zarad Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz przetbomie materiatow
do uchwalenia.
10. Uchwalenie Studium uwarunkofvakierunkdw zagospodarowania przestrzennego piReei

Miejska na sesji w dniu 27 wrzaia 2001 r.



1.3. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania znmg studium.

zmiana studium nr 1 z 2008 r.

Obecnie opracowywana 2zmiana  studium jest sporzadzana na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a @dimarca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zm.), ktora to wprowadzita pewne modyfikacjey ptworzeniu studibw uwarunkowa
i kKierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmin.

Prace nad zmia studium zostgt rozpoczete po podjeciu uchwaty Rady Migjskig
w Czempiniu nr I1X/45/07 z dnia 31 maja 2007 r. wagpe przysgpienia do opracowania zmiany
studium uwarunkow@a i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego. Pnigeém zmiany
studium gst wyznaczenie terendw przeznaczonych pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego
z zabudowy ustugovg w Piechaninie, na dzialce oznaczonej nr ewigb/2 W dotychczas
obowpzujgcym dokumencie, terenyedace przedmiotem opracowania byly przeznaczone pod
rozwoj dziatalndgci gospodarczej z ustugami. W geku z brakiem zainteresowanie ze strony
inwestorow dla prowadzenia tego typu dziatd@bip niezlgdne stalo € opracowanie zmiany
studium. Nowe tereny wyznagabszar dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej z toygsazymi
ustugami. Obszary teellg stanow¢ zaplecze rozwojowe dla budownictwa mieszkaniowggsta

Czempi, oraz Piechanina.

zmiana studium nr 2 z 2010 r.

W roku 2009przysgpiono do sporgdzania kolejnej zmiany studium. Rada Miejska gad;
Uchwak nr XXXV/205/09 i Uchwat nr XXXV/207/09 z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie
przysgpienia do sporgdzania zmiany studium uwarunkaiva kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy CzemmpZmiarg obejmuje ® teren pot@ony w Bieczynach, dla dziaiki
oznaczonej nr ewid. 51/1 oraz w Borowie dlasce dziaki nr ewid. 121. W dotychczas
obowgzujgcym studium teren ten byt przeznaczony pod upraelgwe, natomiast zgodnie
z aktualnymi potrzebami rozwojowymi gminy teren btea by przeznaczony pod zabudpw

mieszkaniow jednorodzing,.



zmiana studium nr 3 z 2011 r.
W czerwcu 2010 r. Rada Miejska pgdj Uchwak nr XXXVI1/217/09 z dnia 17 czerwca
2010 r. w sprawie przygpienia do sporgdzania zmiany studium uwarunkaiva kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Giriny Czempin.  Ziriang obejiruje  sie teren potozony
w Piotrkowicach, dla &&ci dziatki oznaczonej nr ewid. 74/80. W dotychcabswgzujgcym
studium teren ten byt przeznaczony pod dziat&ligospodarcg G, natomiast zgodnie z aktualnymi
potrzebami rozwojowymi gminy teren ten ma lpyzeznaczony pod zabudpwnieszkaniog
jednorodzing z zabudog ustugova.

Nowo wprowadzone zmiany do studium oznaczono kagrsyatomiast informacje nieaktualne

zostaly przekrdone.

zmiana studium nr 4 z 2014 r.
W czerwcu 2013 r. Rada Miejska w Czempiniu gdadychwat Nr XXXIV/266/13 z dnia

17 czerwca 2013 r. w sprawie prz@enia do sporgdzenia zmiany studium uwarunkowa

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmign@n. Zmiarg obejmuje ® teren
potazony w rejonie wsi Sierniki. Celem opracowania zmiatudium jest wprowadzenie obszaru
udokumentowanego Z gazu ziemnego ,Borowo” do studium, zgodnie z @%.ust. 2 ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérni(2e. U z 2011 r., Nr 163, poz. 981 ze zm.),
a takee wyznaczenie terenu przewidzianego pod eksplgatagra gazu ziemnego. Nowo
wprowadzone zmiany do studium oznaczono k@syatomiast informacje nieaktualne zostaly

przekrelone.

1.4. Procedura formalno prawna zmiany studiuif2008 r.)
Prace nad przygotowaniem zmiany studium uwarunkowkderunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czermprzebiegaty w nagpujacych terminach:

» Podijecie uchwaly Rady Miejskiej w Czempiniu nr IX/4520dnia 31 maja 2007 r. w sprawie
przysgpienia do sporadzenia zmiany studium uwarunkawiekierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czermnpi

» Zawiadomienie w miejscowej prasie oraz przez olmgEmie, a tate w sposob zwyczajowo
przyjety o podgciu uchwaty o przygpieniu do sporgdzania zmiany studium.

* Powiadomienie zainteresowanych instytucji i organdwasciwych do uzgadniania

I opiniowania projektu studium o przgpieniu do opracowania zriany studium. pismo
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nr RG.ZP.7320-1/07 z dnia 20 lipca 2007 r. wrapzdzielnikiem.

e Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Kognisjchitektoniczno — Urbanistycgn
w dniu 11 grudnia 2007 r.

» Uzgalnienie projektu zmiany studium z zarzadem wojewddztwa w zakresie jego zgodnosci
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennegpewodztwa — postanowienie
nr 57/08 z dnia 28 lutego 2008 r.

» Uzgodnienie projektu zmiany studium z wojegvadzakresie jego zgodém z ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — pismo nr WI.Le-1.7041-30-55/07Z@ia 28 marca 2008 r.

» Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez seitge organy i instytucje -pismo
nr RG.ZP.7320-01/07 z dnia 21.04.2008 r.

* Ogtoszenie o wykeniu projektu zmiany studium do publicznegoadg!

* Wylazenie projektu zmiany studium do publicznegoaaglw okresie 07.07.2008 r. do
07.08.2008 r., wraz z dyskagjubliczrg na temat rozvezah przygtych w projekcie zmiany
studium w dniu w dniu 07.08.2008 r.

* Uchwalenie zmiany studium uwarunkewakierunkOw zagospodarowania przestrzennego

przez Ragd Miejskg w Czempiniu na sesji w dniu 297daiernika 2008 r.

Procedura formalno prawna zmiany studiuf2010 r.).
Prace nad przygotowaniem zmiany Studium Uwarunkawderunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czermprzebiegaty w nagpujgcych terminach:

* Podjecie uchwaly Rady Miejskiej w Czempiniu nr XXXV/R051 XXXV/207/09 z dnia
26 maja 2009 r. w sprawie przgptenia do zmiany Studium UwarunkawaKierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czémgia obszaru obejmagego dzialk
nr 51/1 w Bieczynach i czes¢ dziatki nr 121 w Borowie. Paodjecie uchwaty
nr XXXV1/217/09 z dnia 17 czerwca 2009 r. w speaprzysgpienia do zmiany Studium
Uwarunkowat i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gr@imgmpi, dla obszaru
obejmugcego ces¢ dziaki nr 74/80 w Piotrkowicach.

» Zawiadomienie w miejscowej prasie oraz przez olmgiEmie, a tate w sposob zwyczajowo
przyjety o podgciu uchwaty o przygpieniu do sporgdzania zmiany studium.

» Powiadomienie instytucji i organéw vélawych do uzgadniania i opiniowania projektu

studium o przysgpieniu do opracowania zmiany studium, pismo nr RG/Z20-2/09
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I RG.ZP.7320-1/09 z dnia 24 sierpnia 2009 r. avzaozdzielnikiem.

Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez PowigtdKomisg Architektoniczno —
Urbanistyczi w dniu 19.04.2010 .

Uzgodnienie projektu zmiany studium z Adem Wojewodztwa w zakresie jego zg&dno
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennegpewodztwa — postanowienie
nr 434/10, 4351 436/10 z dnia 20.05.2010 r.

Uzgodnienie projektu zmiany studium z Wojesvadzakresie jego zgodém z ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawglanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — pismo nr IR.111-2.7041-71-5/10.1lIRR.7041-71-4/10 z dnia 25.06.2010r.
Zaopiniowanie projektu zmiany studium przezseitae organy i instytucje — pismo z dnia
14.07.2010 .

Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywaaigadowisko.

Ogtoszenie o wyieniu projektu zmiany studium do publicznegoagqg!

Wyltazenie projektu zmiany studium do publicznegogaglw okresie od 22.09.2010 r. do
22.10.2010 r. wraz z dyskgspubliczrg na temat rozvezan przygtych w projekcie
studium w dniu 30.09.2010 r. oraz sktadaniem uwag@rdjektu studium do dnia 12.11.2010
Uchwalenie zmiany Studium uwarunkdwiakierunkdw zagospodarowania przestrzennego

przez Rad Miejskgw Czempiniu na sesji w dniu 29 grudnia 2010 r.

Procedura formalno prawna zmiany studiuf2014 r.).

Prace nad przygotowaniem zmiany Studium Uwarunkawderunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Czemmprzebiegaty w nagpujacych terminach:

Podjecie Uchwaty Nr XXXIV/266/13 Rady Miejskiej w Czempi dnia 17 czerwca 2013 r.
w sprawie przysipienia do sporgdzenia zmiany studium uwarunkawa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cagmpi

Zawiadomienie w miejscowej prasie, stronie inteomedj oraz przez obwieszczenie
0 podgciu uchwaty o przysgpieniu do sporgdzania zmiany studium.

Powiadomienie instytucji i organow vétewych do uzgadniania i opiniowania projektu
studium o przysgpieniu do opracowania zmiany studium, pismo nr R@061.2013 z dnia
5 lipca 2013 r. wraz z rozdzielnikiem.

Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywaaigadowisko.
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e Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez PowiatdKomisg Architektoniczno —
Urbanistyczia w dniu 24 padziernika 2013 r.

e Uzgodnienie projektu zmiany studium z Zdean Wojewddztwa w zakresie jego zgsdno
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzenneggewodztwa —postanowienie
nr DI-IV.7634.913.2013 z dnia 28 listopada 2013 r

* Uzgodnienie projektu zmiany studium z Wojegvadzakresie jego zgodém z ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawglanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — pismo nr IR-111.742.22.2.2013dnia 4 grudnia 2013 r.

» Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez seitee organy i instytucje — pismo nr
RG.6720.1.2013 z dnia 8 listopada 2013 r.

* Ogtoszenie o wykeniu projektu zmiany studium do publicznegoadg!

* Wylazenie projektu zmiany studium do publicznegoaaglw okresie od 8.01. 2014 r. do
31.01.2014 r. wraz z dyskggpubliczrg na temat rozvgzan przygtych w projekcie studium w
dniu 15.01.2013 r. oraz sktadaniem uwag do projektidium do dnia 27.02. 2014 r.

» Uchwalenie zmiany Studium uwarunkawiakierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

przez Rad Miejskg w Czempiniu na sesji w dniu 3 marca 2014 r.

1.5. Forma opracowania.
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1.6. Forma opracowania zmiany studium.

Elaborat opracowania zmiany studium sklagdezsiasgpujecych czsci:

1. Uchwaly Rady Miejskiej w Czempiniu w sprawie chwalenia  zmiany studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ngdize mpn.

2. Zabcznika nr 1 do Uchwaly:
Rysunek Studium pt. “Studium uwarunkawakierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czempi”, w skali 1:10 000, stanowagego graficzny zapis opracowania,

3. Zakcznika nr 2 do Uchwaly:
a) ujednolicony tekst studium - “Studium uwarunkdwa kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempi

4. Zakcznika nr 3 do Uchwaly: rozstrzygeia o sposobie rozpatrzenia uwag doggyzh
projektu zmiany studium zgtoszonych w trakeiylazenia do publicznego wadu.

5. Dokumentacji formalno-prawnej zmiany studiuteczki zavierajacej dokumenty zwigzane

z procedw@opracowania Studium.
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1.7. Podstawowe dane o gminie.

Czempih to gmina miejska pokmna w Wojewddztwie Wielkopolskim, ok. 30 km w kiakw
potudniowym od Poznania. Gmina swym eg&m obejmuje miasto Czenfpioraz 22 wsie
sofeckie, ktére w 1999 r. byly zamieszkane prz&456 mieszkacdéw. Powierzchnia gminy
wynosi 142,46 ki, jej péinocm cz¢ stanowi otulina Wielkopolskiego Parku Narodowego,
a potudniowa oS¢ zostata wdczona do Parku Krajobrazowego im. D. Chiapowski€ymina wg
podziatu administracyjnego naledo powiatu kécianskiego. Czemmi jest gmig o charakterze
rolniczym — 79% powierzchni zajmayjuzytki rolne. W strukturze wielkéci gospodarstw
indywidualnych doming gospodarstwa \wksze, o powierzchni powgj 10 ha (ponad 60%).
Gmina charakteryzuje eistabym stopniem zalesienia . Miasto Czampiczy ok. 5100
mieszkacow, w centrum zlokalizowany jest wydtny rynek z neoromfekim kasciolem sw.
Michala. Miasto petni funke administracyjg i ustugovg dla mieszkécow gminy Czempi, oraz
obstuguje ludnét zachodniej ogci gmin Brodnica i Mosina.

Na terenie gminy znajdaljsie liczne obiekty zabytkowe, z ktdérych na szczegdlmwag
zastugug zespoty patacowe wraz z parkami krajobrazowymize@piniu (1729 r.), Borowie, (pot.
XIX w.), Gorzyczkach (1868 r.), Gluchowie (przel88D r.), kacioty w Czempiniu (1782 r.),
Gtuchowie (przeb. 1751 r.), Gglinie Starym (1670 r.), oraz liczne budynknieszkalne
i zabudowania gospodarcze z XIX i pocz. XX wieku.

W 1999 r. w gminie bylo zarejestrowanych w systemiRegon” 752 podmiotdéw
gospodarczych. Na terenie gming eealizowane zadania infrastrukturalne, ktore zimoajg

lokowanie na terenie gminy inwestycji w zakresieuciezliwego przemystu i ustug.
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Struktura wykorzystania powierzchni w gminie przegdsa s€ nasgpujaco:

79%

Ouzytki roln €

Hlasy

Otereny
osiedlowe

Ewody

E pozostate
tereny

12%

3%

Sie¢ osadnica gminy stanowi miasto Czemporaz wsie wraz z przysidtkami: Betkowo, Bieczyny,
Borowo, Donatowo, Gtuchowo, Ggiin Nowy, Goébin Stary, Gorzyce, Gorzyczki, Jarogniewice,
Jasi@, Piechanin, Piotrkowice, Piotrowo I, PiotrowoRakowka, Sierniki, Stonin, Srocko Wielkie,

Tarnowo Nowe, Tarnowo Stare, Zadory.

CZESC Il - UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY.
1. System powgzah zewrgtrznych.
1.1. Powigzania funkcjonalno — przestrzenne.
Gmina Czempi potazona jest w zachodniej exi Polski, w Wojewddztwie Wielkopolskim
(okoto 35 km na potudnie od Poznania ). Graniceagepujacymi gminami: od potnocy — Mosina,

Steszew, od zachodu i poludnia — &dan, Krzywi, natomiast od wschodu Srem, Brodnica,

Mosina.
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Przez obszar gminy przebiegajezty komunikacyjne - droga krajowa nr 5 Pouna
Wroctaw, drogi wojewddzkie nr 310 i 311, drogi patewe, oraz linia kolejowa Pozma\Vroctaw.
Gmina powazana jest z aglomeracjpoznaiskg dwiema drogami — krajoavnr 5, oraz drog
powiatowg nr 32605. Gmina ma bliskie i dogodne pminie w stosunku do projektowanej

autostrady A2. Dla Czempinia szczegdlne znaczenibliska¢ Poznania.

1.2. Uwarunkowania przestrzenne.

Gmina Czempi lezy w pobliu aglomeracji poznakiej. System osadniczy gminy skiada
sie z miasta Czempinia oraz 22 wsi z przysidtkami. iBz@ stanowi grodek obstugugcy gmire.
Na terenie miasta Czempinia zlokalizowano ek®zas¢ ustug o charakterze gminnym
(administracja, &rodek zdrowia, kino, banki, apteki, szkoia). Przewasto przebiega droga
z Gluchowa d&remu, do Mosiny i dalej do Poznania oraz pozostsdgi w uktadzie gminnym.

W centralnej cgsci miasta zlokalizowany jest rynek z siotem wyksztalcony z owalnicowej
osady targowej, zabudowanygpowymi domami kaleniowymi z XIX/XX wieku. Tutaj kae
skupione g jednostki prowadace dziatalné¢ ustugova. Nieopodal znajduje sPatac Szotdrskich
z parkiem krajobrazowym, w ktérym znajdigie pomniki przyrody. O ogldzie miasta i odbiorze
estetycznym decydajereny parkowe, przestrzenie publiczne w obszarabludowanych, zespoty
zabudowy historycznej i pojedyncze obiekty archigeliczne. Wszystkie wymienione elementy
tworzg fizjonomie miasta, stwarzajwiez mieszkacow identyfikugcych s¢ z miastem i miejscem
w ktorym zamieszkali.

Dotychczas obowagujacy plan ogélny zagospodarowania przestrzennegolatistazwoj raczej
ekstensywnych form zarowno budownictwa mieszkangovgak i dziatalnéci gospodarcze;.
W planie tym utrzymano dla ekszcici jednostek osadniczych charakter rolniczy z nédioiim
rozwojem funkcji mieszkaniowej. Rozwoj funkcji gasfarczej zaplanowano w Czempiniu na
terenach gsiadupcych z miastem, a w niewielkim stopniu zakw miejscowséciach poi@onych
przy drodze krajowej nr 5. W Czempiniu zaproponoavaviele nowych terenéw pod budownictwo

mieszkaniowe, o charakterze nie intensywnymzyduudziatem zieleni.
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1. Uwarunkowania geograficzno-przyrodnicze gminy Cze m.
2.1. Ogodlna charakterystyka przyrodnicza gminy.

2.1.1. Potaenie gminy.

Gmina Czemypi pofazona jest w zachodniej exi Polski, w Wojewddztwie Wielkopolskim
(okoto 35 km na potudnie od Poznania ). Graniceagepujacymi gminami: od péinocy — Mosina,
Steszew, od zachodu i potudnia — #ian, Krzywi, natomiast od wschodu Srem, Brodnica,
Mosina. W potudniowej e&ci gminy zlokalizowana jest e Parku Krajobrazowego im. gen.
Chlapowskiego. Przez gngprzeptywa rzeczka Olszynka oraz kanat Meki.

2.1.2. Potozenie geograficzne i fizjografia terenu.

Gmina Czempi (ogdlna powierzchnia 142,46 Kmlezy w obrbie prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego, w podprowincji Nizingrodkowopolskiej, w dzielnicy 7 - Nizina
Wielkopolsko-Kujawska. Mezororegion ten to Rownkascianska (wediug o ogdinego podziatu
fizjograficznego Polski J. Kondrackiego). Rowninaoskianska jest bezjezioepn wysoczyzi
morenovg rozcielajgcg sie po wewmgtrznej stronie marginalnych form i osadéw fazy tespskie]
Zlodowacenia vélanskiego na Pojezierzu Krzymskim. Od pdéinocy ograniczag jPradolina
Warciaisko-Odrzaéska, na zachodzie za gragionazna przypé doline Samicy (doptyw Obry).
Przez srodek RoOwniny Kdcianskiej przeptywa Obra, przeksztalcona w kanat Pmelenia
regionu wznosi gw granicach 70-90 m n.p.m.; wysakowzgledne nie przekraczajlO m. Jest to

[l kraina przyrodniczo-Iéna: Wielkopolsko-Pomorska.

Rzezba terenu.

Rzezba terenu jest uboga. Na ogot jest to teren plaskieznacznych deniwelacjach, monotonny.
Podstawo\g jednostlg geomorfologiczg jest wysoczyzna morenowa ptaska i falista.

Gleby.

Gleba nalgy przewanie do brunatnozieméw. Typy gleb rozmieszczogezgodnie z formami

terenu i ich genex Generalnie gleby sprzygytrzymywaniu upraw polowych.
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Warunki klimatyczne.
Klimat gminy Czempi jest charakterystyczny dla klimatu Dzielnicy Witiolsko-Kujawskiej.
Przedstawione dane meteorologiczne pochattz stacji Lawica w Poznaniu, z wielolecia 1951-
1990. Srednia roczna wielké opadéw wynosi 478 mnSrednia miesiczna wilgotnéé wzgledna
wynosi 78 %. W przebiegu rocznym napsye wartdci Srednich temperatur miegiznych
przypadag w lipcu (ok. 18 C). Najnizszasrednia temperatura wytuje w styczniu (-1,2C).
Najczstsze i najsilniejsze wiatry waj z zachodu. Najmniej jest wiatrow péinocnych
i pétnocno-wschodnictSrednia miesiczna pedkosé wiatru wynosi 3,7 m/s. Parej zebrano dane

mieseczne z wielolecia 1951-1990.

MIESIAC |
L[ [ v v [vt [vit [vin [IX [X Xt Xn o
Srednia miesiczna temperatura powietrZ&] |
1,2 |-10 (35 |78 | 142| 16,0 18,2 176 138 92| 306 |
Srednia miesiczna wilgotngé powietrza (%) \
87 |84 |77 |71 |67 |72 [ 71 | 73 | 79| 8 | 86| 88|
Srednia miesiczna pedkosé wiatru (m/s)

TDAmMZ>0>T

33 [35 [38 (40 [43[40] 40| 40] 35 36| 368 31
Srednia miesiczna wysoké&¢ opadu atmosferycznego (mm)

35 [30 [34 |39 [29 |20 |28 | 33| 37| 63 | 71| 60|

Gmina Czemmi lezy w potudniowo - zachodniej exi rozleglego regionu

Srodkowowielkopolskiego. W regionie tym e&iej niz w innych notowane & przypadki
wystegpowanie pogody bardzo cieptej i jednogrie pochmurnej bez opadu. Dni z agbogod jest
przecetnie w roku 38,7. Mniej licznegsdni umiarkowane ciepte i stoneczne bez opadu, &owi
jest ich tylkosrednio w roku 9,4 oraz dni umiarkowane ciepte zyihu zachmurzeniem bez opadu
(11,6). Nieco liczniejsze aiw innych regionachasdni z pogod przymrozkove, bardzo chioda

z duzym zachmurzeniem i opadem. Jest ich pete@ w roku 11,8. Zauwa se takze czstsze
niz na terenach przylegtych zjawianie gni z pogod umiarkowanie mréng i zarazem pochmugn
bez opadu — patrz pasiza tabelz.

Stosunki klimatyczne w omawianym rejonig ksztaltowane przez napilyvegp masy
powietrza: w 52 % polarno-morskiego, w 28 % preesy powietrza polarno-kontynentalnego,
w 6 % — przez masy powietrza arktycznego i w 7 #wrotnikowego. Orografia terenu nie zakidca
kierunku naptywu mas, jedynie w pewnym stopniu nitadye kierunek wiatru w warstwie

przyziemnej. Ogoélnie mima przygé, ze przewdajg wiatry wiejgce z sektora zachodniego (W)
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i potudniowo-zachodniego (SW), éredniej pedkosci notowanej najogciej w ciggu roku
wynoszace] okolo 4 m/sek. Wiatry zachodnie wgmstjg najcesciej w okresie od czerwca do
wrzednia, a potudniowo-zachodnie — jesigoraz zing. Wiatry z kierunku wschodniego wgsujg
gldbwnie wczesg wiosrg, a wiatry péinocne zaznacaagwa obecngC rzadko, w porze od kwietnia
do lipca — R. Dom@ski, S. Kozarski (1986).

Udziat cisz w poszczegoélnych okresach roku wyn&sim 10 % i zmienia giod 7 % w styczniu do
13 % w sierpniu i wrziniu. Pedkosci wiatru przekraczage wart@¢ 4 m/sek zdarzajsie przede
wszystkim p@ng jesieng, zimg i wczesig wiosrg, sporadycznie oggapc wiecej niz 10 m/sek.
Termiczne cechy klimatu gminy Czempodzwierciedlag zmienndc¢ klimatu charakterystyczn
dla calej Polski.Srednia temperatura roku wynosP@ poétrocza zimowego (X-III) okolo
1,5°+2,0°C, a potocza letniego (IV—IX) przegthie 14,5+15,0°C. Liczba dni mréanych waha
od 30+50, a dni z przymrozkami od 100+110. Pierwpreymrozki pojawiag Sie w potowie
pazdziernika, a ostatnie na paikm maja — R. Domaski, S. Kozarski (1986).

Srednie roczne zachmurzenie nieba wakadi60 do 67 % i najmniejsze jest w maju, a nejgae
jest w grudniu. Dni pogodnych w roku jest okoto 4@ni z daym zachmurzeniem ponad 140.
Opady atmosferyczne w stosunku do innych elemepidgody g bardziej zmienne tak w czasie
jak i w przestrzeni. Posterunki IMGW, na podstakti@ych przedstawiono zzdicowanie opadoéw
to: Jeziory, Siszew, Konarzewo i Mosin&redni roczny opad wynosi odpowiednio 568 mm, 550
mm, 540 mm i 551 mm. Rozkiastednich opadéw rocznych jest egi wyrownany. Miesgcami
najbardziej wilgotnymi g czerwiec, lipiec i sierpie Ponksze zestawienie tabelaryczne obrazuje
rozktad opadow dla Jezior, &Szewa, Konarzewa w latach przgnich i ekstremalnych do roku
1980 oraz dla Mosiny do roku 1984 .
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Zestawieniesrednich miesiecznych sum opadu

Posterunek Roczne
opadowy Sumy opadéw w mm sumy
IMGW (lata) O\f’vagl?n""
XX || imm 1\ Vv I VI VI IX | X
I

Jeziory a | 40 | 46| 34| 32| 34|41 | 54|62 | 73| 61| 47| 43 568
1955 - bh 60|44 | 43| 34| 4 | 28| 70 | 89 [129| 107| 22 | 160 790
1974 6 |25]133| 9 | 17|30 20|59|68|59| 7 |11 344
1980 ¢
1959
Steszew a | 39| 45|132|30| 31|40 | 53|59 | 76| 57 | 46| 42 550
1955- h 35| 64| 46| 66 | 47 | 33| 71 |137(129| 83 | 60 | 51 822
1967 6 |26 29| 7 | 19|129| 1853|900 | 35| 8 9 329
1980 ¢
1959
Konarzewo a 40 | 43 | 32 | 29| 29| 36| 51 | 65| 73| 57|44 41 540
1955- b 31|77 |51| 70| 32|25 | 75 (121|106| 74 | 55 | 53 770
1967 8 |30 27| 8 | 22| 27|23 |28| 73| 50| 6 9 311
1980 ¢
1959
Mosina a | 39| 45|35|31|33|36|55|60| 72| 58| 43| 43 551
1956- b 35| 73| 53|57 |51|34| 85|114| 79| 74 | 58 | 55 768
1967 40 | 52 | 37 | 14 | 32 | 33| 43 | 42| 22| 29| 5 | 12 361
1984 ¢
1982

a - rok przeatny
b - rok wilgotny

c - rok suchy
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Wody powierzchniowe.

Rzeki. Gmina pot@ona jest w zlewni Obry (Potudniowy Kanat Obry) ifédu Mosihskiego. Cieki
wodne § na o0goét skanalizowane. Przybigrapazwy kanatdow lub rowow z przymiotnikami
urobionymi od nazw miejscowsoi ( Olszynka - Kanat Olszynka, Kanat Maski). Cieki te g
zasilane przede wszystkim przez opady atmosferycemk&azup umiarkowany przeptyw wody
z duzym wezbraniem wiosennym.

Najwazniejszym ciekiem gminy jest Olszynka, nazywana Rowem Gorzyckim. Jest to
prawobrzeny doptyw kanatu Mogiskiego, do ktérego uchodzi w km 6 Zrddta rzeczki znajdaj
sie na potudniowy wschod od wsi Donatowo. Diégaatkowita cieku wynosi 28,1 km (dane
IMGW), a powierzchnia zlewni: 123,1 KmCata zlewnia Olszynki pokryta jest sig@robnych
kanaldw i rowéw melioracyjnych. Jedynym istotnynptavem jest prawobrzay Doptyw spod
Piotrowa.

Na obszarze objym zmiag studium z 2014 r. obejmagym teren w rejonie wsi Sierniki nie

znajdup sie zadne cieki i zbiorniki wodne.

Kopaliny.

Na terenie gminy Czempiudokumentowano wygpowanie vegla brunatnego. Pokiad ten
zawiera @ w tzw. ,rowie poznaskim”, naley do najwekszych w kraju. Generalnie zasobyzt
wegla brunatnego w skali wojewddztwa poaskiego wynosg 4589 min Mg, co stanowi ponad
32% zasobdéw kraju. Ocena wiekd ztoza czempiskiego odnosi gido potowy lat 90. Na tle
sgsiednich (zida Krzywn i Gostyh), pochodacych z tego samego rejonu (réw poasid) zasoby
geologiczne bilansowe przedstawiggie hasgpujaco:

Gostyr: 1988830 tys. Mg
Krzywin: 666507 tys. Mg
Czempn: 1034578 tys. Mg.
Ziloze czempiskie, podobnie jak wymienione #gj, zostalo rozpoznane wgphie i nie

podlega wydobyciu.

W zwgzku z przepisami prawa geologicznego i gorniczegozmianie studium gminy

Czemph z 2014 r. wprowadza eiobszar udokumentowanego zaogazu ziemnego ,,Borowo”.

Ztoze gazu ziemnego ,Borowo” znajdujeesw rejonie wsi Sierniki, w kierunku potudniowo-

zachodnim od jej centrum.
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Dokumentacja geologiczna zb ,Borowo” zostata zatwierdzona przez Prezesa Canggo
Urzedu Geologii decyz nr KZK/012/M/4209/1981r z dnia 09.04.1981 r. Narpeby bada ztaza
zrealizowano otwor wiertniczy ,Borowo — 4” (wysakémad poziomem morza: 79,28 melmkase
dowiercona: 2924 m). W dokumentacji geologiczngloso wedtug stanu na dAa€1.10.1980 r.
zasoby gazu metanowo-azotowego (bezgazolinowegahelbeego, nie zawiergego
siarkowodoru), o zawartai CH; — 80,90%, N — 18,40% w utworach czerwonegoagpwca,
w ilosci:

111 000 000 Nrrzasobéw bilansowych w kat. C (zasoby geologiczne),

65 000 000 Nrhzasobéw bilansowych w kat. C. (zasoby wydobywalne)

(Nn? — normalny metr s#eienny gazu, tj. gazu podénieniem 1 atmosfery w temp. 0°C.)
Zasoby obliczono metgdbjetosciows, a ich rozmiar okrélono jako niewielkie. Ponadto zgodnie
z dokumentagjgeologicza;

- izobaty ziga wynosg 2730,2 m — 2749 m,

- powierzchnia ztza wynosi 0,620 kfn

- wydajnaé potencjalna otworu Borowo-4 wynosi 107 HMmin.,

- dozwolony pobér gazu ustalono na poziomie 1#/iin.,

- cidnienie zt@owe w otworze wynosi 31,32 MPa,

- gaz ziemny ze Za ,Borowo” nadaje se do bezpéedniego przesytania do odbiorcow, poniéwa

charakteryzuje giwysolg zawart@cig metanu, dig kaloryczndgcig i nie zawiera siarkowodoru.
2.1.3. Zasoby przyrody aywionej.

Lasy. Lesist@¢ gminy jest niska. Wksze, zwarte kompleksydee wysepujg w czsci potnocnej
gminy oraz dolina Olszynki na potudnie od Czempinas Jarogniewice - Gluchowo @rectwa:
Bieczyny i Czempi w Nadlenictwie Konstantynowo). &to siedliska borowéwiezych, borow
mieszanych$wiezych i laséw mieszanych w starszych klasach wiekudwzym udzialem
starodrzewi. Pozostalaes gminy jest bezkna.

Zadrzewienia $rédpolne. Zadrzewieniagrodpolne g elementem krajobrazu rolniczego tworzonego
przez cziowieka. Magione mi€ rézne pochodzenie: jako relikt naturalneglionosci lesnej, wynik
spontanicznej kolonizacji dokonywane] przez drzewdrzewy, celowe sadzenie jedno- lub
wielogatunkowych zadrzewie Na terenie gminy Czempizadrzewieniasrédpolne wystpujg

szczegolnie bogato, jako przejaw planowej XIX wsmudarki agrarnej. Zadrzewienia pochodzenia
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antropogenicznego wgktujg zwykle w postaci dwoch lub wdej rownolegtych redow drzew
i krzewow, o szerok&ri 10 m. Obok znaczenia gospodarczego (ogrargczajody wyradzane
przez wiatr rglinom, schronienie przed wiatrem i &&&m, zapobiegajtworzeniu s $nieznych lub
piaskowych zasp na drogach, haaejozg wietrzrg, chrong przed wiatrem ogrody i parki), nagj
ogromrg role biocenotyczg jako miejsce wysgpowania wielu gatunkéw 8&tin i zwierzat, czym
wzbogacag lokalne zasoby przyrodnicze (akszenie ranorodnaci gatunkowej). Na podkéenie

zastuguje wyspowanie gatunkow ptakow niszagz/ch szkodniki upraw.

Ochrona prawna srodowiska przyrodniczego.

Formy ochrony przyrody. W gminie Czempin wystepuje jednostka ochrany przestrzennej,
a mianowicie Park Krajobrazowy im gen. Dezyderegbta@@owskiego. Szczegdlnie cennym
elementem Parku jest fragment pasow zadrzewieniowyokolicach Gorzyczek, projektowanych
przez Chiapowskiego. Kilka obiektow et ochrom indywidualrg, jako pomniki przyrody,
wpisanych do ewidencji—WejewodzkiegRegionalnegoKonserwatora Przyrody (zestawienie

pongej).
Lp. Przedmiot ochrony Wymiary (obw. piersniy w Nr ewidencyjny
cm)
Bieczyny
1. | jalowiec pospolity (4 szt.) 212/53
2. | dgb szypulkowy 333 632
Borowko
3. | dab szyputkowy 460 344
4. | dgb szyputkowy 400 307
5. | dab szyputkowy 510 169
6. | lipa drobnolistna 380
lipa drobnolistna 410 343
lipa drobnolistna 460
Gorzyczki
7. | platan klonolistny 470 207/51
8. | dab szyputkowy 340 747/94
9. | dgb szypulkowy 345 748/94
10. | cgb szyputkowy 300 749/94
11. | cgb szyputkowy 280 750/94
12. | cib szyputkowy 270 751/94
13. | cib szyputlkowy 340 752/94
14. | cgb szypulkowy 400 753/94
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15. | iglicznia trojcierniowa 125 754/94
16. | igicznia tréjcierniowa 215 755/94
Gtuchowo
17. | kasztanowiec zwyczajny 430 342
18. | jesion wyniosty 395 735/94
19. | jesion wyniosty 320 736/94
20. | jesion wyniosty 325 741/94
21. | cBb szypulkowy 465 737/94
22. | cBb szypulkowy 495 738/94
23. | cBb szypulkowy 290 739/94
24. | cib szypulkowy 390 740.94
25. | buk pospolity 325 742/94
26. | buk pospolity fl. 280 744/94
czerwonolistna
27. | cgb czerwony 325 743/94
Czempn
28. | dib szyputkowy 305 | 745/94
Nadlesnictwo Konstantynowo
29. | cBb szypulkowy 340 (L. Czemjoddz. 239f) 746/94
30. | wawrzynek wilczetyko 2,1ha (L. Bieszczyczyndac 732/94
71a)
Aleje pomnikowe
31.| lipa  drobnolistna, 4 170-285 733/94
drzewa: Gorzyce-Geabin
Stary
32.| lipa  drobnolistna, 14 140-325 733/94
drzew: CzempiBorowo

W potnocnej ogci gminy znajduje i fragment obszaru magego znaczenie dla Wspolnoty
Bedlewo-Bieczyny PLH300039.

Parki zabytkowe i pomniki przyrody. Na terenie gminy przetrwalo kilka parkow wiedki
niegdys zwigzanych do dworami. Do najbardziej intereggygch i najcenniejszych naig parki
w Jarogniewicach, Gebinie Starym, Gtuchowie, Gorzyczkach, JasieniutrBwicach oraz park

w Czempiniu. Obiekty te o wysokich walorach krapdowych i historycznych wpisano na dist

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.
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2.1.4. Starérodowiska gminy Czempn

Czyst@c¢ powietrza

Zgodnie z rozpoegdzeniem MinistraSodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref
ktorych dokonuje gioceny jakéci powietrza (Dz. U. z 2012 r. poz. 914) powiasdianski naleyy
do strefy wielkopolskiej (kod strefy: PL3003).

Wynikiem oceny jaléoi powietrza za rok 2012 (,Roczna ocena j&igpowietrza w wojewodztwie
wielkopolskim za rok 2012”, Wi®w Poznaniu) dla poszczegélnych substancji jegtzzlie strefy

do jednej z poaszych klas:

+ klasy A — jeeli siezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekga odpowiednio

poziomow dopuszczalnych lub poziomow docelowych,

« klasy B - jeeli stezenia zanieczyszaz@a terenie strefy przekraczgpoziomy dopuszczalne,

lecz nie przekraczajpozioméw dopuszczalnych pekgzonych o margines tolerancji,

« klasy C - jeeli stezenia zanieczyszaz@a terenie strefy przekraczgpoziomy dopuszczalne
lub poziomy docelowe pogszone o margines tolerancji, a w przypadku gdygmas

tolerancji nie jest okr@dony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe,
« klasy D1 — jeeli poziom szer ozonu nie przekracza poziomu celu dlugoterminowego

« klasy D2 — jeeli poziom sfzer ozonu przekracza poziom celu diugoterminowego.

Wedlug danych z Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochr@mydowiska w Poznaniu strefa
wielkopolska dla rocznej oceny jakd powietrza za rok 2012, dla kryteriow oklenych w celu
ochrony zdrowia, zostata zaklasyfikowana: do kl#sypod wzgddem stzenia w powietrzu:
dwutlenku azotu (N£), dwutlenku siarki (S§), tlenku vegla (CO), benzenu @Els), pytu (PM2,5),
arsenu (As), kadmu (Cd), niklu (Ni) oraz otowiu RItaz do klasy C pod waglem stzenia w
powietrzu: pytu PM10 i benzo(a)pirenu (BaP)zelechodzi o kryteria oki&#one w celu ochrony
roslin to strefa wielkopolska dla rocznej oceny j&kopowietrza za rok 2012 pod wedém
stezenia w powietrzu tlenkéw azotu (W@dwutlenku siarki (S€) zostata zaklasyfikowana do klasy
A. Strefa wielkopolska dla rocznej oceny gl@owietrza za 2012 r. pod wegem stzenia w
powietrzu ozonu (§) zostata zaklasyfikowana do klasy C i klasy D2 ldigeriow okrglonych w
celu ochrony zdrowia oraz do klasy C dla kryteridkveslonych w celu ochrony éin.

Na obszarze zmiany studium nr 4 z 2014 r. stari@&ypowietrza jest dobry.
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Wody powierzchniowe
Olszynka. Zlewrg jej budug gliny zwatowe, porzej Doptywu spod Piotorwa - piaski terasowe
i piaski wydmowe. Jak& wod Olszynki powinna odpowiadall klasie czystéci. Badania

prowadzone w 1998 r. wzdtubiegu rzeki wykazaly we wszystkich punktach pomigych

ponadnormatywne etenia giownych wskinikow zanieczyszczenia (zestawienie [@ej)i

Lokalizacja
punktu
kontrolnego

Stezenia charakterystyczne wybranych grup wskanikow zanieczyszczé

(km biegu
rzeki)

substancj
e
biogenne

substancije
organiczne

zasolenie

zawiesiny
0golne

stan
sanitarny

saprobowas¢

powyzej
Gorzyc (km
20,4)

non

powyzej
Czempinia
(km 14,6)

non

ponizej
Czempinia
(km 9,2)

non

non

non

non

ujscie do
Kanatu
Mosinskiego

non

non

non

non

(km 2,8)

Gtownymi zrédfami zanieczyszczenia wod Olszynki, poza splywaowierzchniowymi
Z pol jest gminna oczyszczalnia w Czempiniu i sieva@¢ Tarnowo Stare. &ta siec rowow
melioracyjnych i drobnych kanatow towarzgsych Olszynce i édacych jej doptywami niesie
wody tylko okresowo, zakmie od opaddw, i przez @kszg czeS¢ roku nie ma dizego wpitywu na
stan wod rzeczki. Znagee pogorszenie wod Olszynki wgstije ponkej Czempinia, co powoduje,
ze wnosi ona istotny tadunek zanieczysrcde Kanatu Mosiskiego w jego dolnym biegu.
Kanat Mosinski. Diugos¢ Kanatu Mosiiskiego, wraz z Kanatem Isoianskim wynosi 166,6 km,
powierzchnia zlewni: 2498,6 KiWplywa do Warty w km 90,8. Stanowi element system
Kanatéw Obry, powstatych w wyniku prac melioracyghyprowadzonych od kKoa XVIII w.
Planowan klasg czyst@ci jest |; obecnie Kanat prowadzi wody pozanormatgw(non) -

zestawienie poge).
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Lokalizacja punktu Stezenia charakterystyczne wybranych grup wskanikéw
kontrolnego zanieczyszca@
Substa- | substancje | zasolenie| zawiesiny stan sanitarny
ncje organiczne 0golne
biogenne
Kanat Moshski w non Il Il 1l non
Bonikowie
Potudniowy Kanat Obry:
w Bronsku non Non [l I non
w Solcu [ Il Il I non

Ten stan jest efektem splywow z pdél (zlewnia marakter rolniczy), doprowadzenie
Scieow komunalnych oragciekéw z nie skanalizowanych miejscassd Swiadcza o tym due
ilosci substancji biogennych ujawnione w trakcie bad@az nie odpowiadagy normom stan
sanitarny wod.

W odlegtdci ok. 500 m na zachdd od obszaruetdgjo zmiag studium z 2014 r. przeptywa

Kanal Mosiski. Dla Kanatu Mosiskiego zostata przeprowadzona przez Wojewddzkekbemat

Ochrony Srodowiska w Poznaniu (WK ocena stanu ekologicznego i chemicznego za rai 20
oraz ocena stanu chemicznego za rok 2012 — poeldaponkej. Oceny zostaly dokonane w

punkcie pomiarowo-kontrolnym ,Kanat Maski — Mosina”.

Wyniki badari stanu chemicznego wod w punkcie pomiarowo-kontrolnym Kanat Mosiriski - Mosina na podstawie wynikow

badari z roku 2012.

Lp. POSREAIS JELSoel Jednostka miary Wartosé Stan chemiczny
wody
Rte¢ i jej zwigzki
L (stezenie $rednie) (ho/h 0,038 dobry
Rte¢ i jej zwigzki
2. (stezenie max) (png/l) 0,07 dobry
Stan Substancje Benzo(b)fluo-ranten
chemiczny | priorytetowe
3. | Benzo(k)fluo-ranten (png/l) 0,01 dobry
(stezenie Srtednie)
Benzo(g,h,i)perylen
4. (@hhpery (pa/l) 0,0007 dobry
Indeno(1,2,3-
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cd)piren

(stezenie $rednie)

Komentarz:

Jednolita cze$¢ wod: silnie zmieniona

Stan chemiczny: dobry

Zrodio: Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Wyniki badari stanu ekologicznego i chemicznego wod w punkcie pomiarowo-kontrolnym Kanat Mosiriski - Mosina na

podstawie wynikow badan z roku 2011.

Potencjat
Wskaznik Jednostka i (L2 i = <)
Lp. jakosci wody miary Wartos¢
J Stan
(Lp. 40 - 84)
Fitobentos
1. (wskaznik - 0,364 umiarkowany
okrzemkowy |10)
Makrofity
. ) (makrofitowy )
Elementy biologiczne 2. indeks rzeczny 38,9 dobry
MIR)
Makrobezkregow-
3. ce bentosowe - 0,6 umiarkowany
(indeks MMI)
4. Temperatura C 10,4 maks.
Stan fizyczny
5. Zawiesina ogolna mg/I 10,58 maks.
6. Tlen mgO,/| 7,73 maks.
rozpuszczony
Blementy
fizykochemiczne
7. BZTs mgO,/| 2,58 maks.
Warunki
tlenowe
8. ChZT-Mn mgO,/| 6,28 dobry
9. Ogdlny .WQg'd mgdC/| 12,6 dobry
organiczny
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Przewodnosé w

Zasolenie 10. 20 C pS/cm 944,7 maks.
Zakwaszenie 11. Odczyn pH 7,3-8,0 maks.
12. Azot amonowy mgN-NH,/I 0,699 maks.
13. Azot Kjeldahla mgN/I 2,103 ponizej dobrego
14. Azot azotanowy mgN-NO4/| 3,1 dobry
Substancje
biogenne
15. Azot ogdiny mgN/I 5,28 dobry
16. Fosforany mgPO,/| 0,176 maks.
17. Fosfor ogolny mgPF/I 0,149 maks.
18. Arsen mg/I <0,005 maks.
19. Bar mg/I 0,077 dobry
20. Bor mg/I 0,051 maks.
Chrom
21. szesciowartoscio- mg/I <0,0025 maks.
wy
Chrom og0Iny
Substancje 22, (suma+ Cr3i+ mo/l 0,00035 maks.
szczegoinie Cré)
szkodliwe —
specyficzne 23. oynk mg/| 0,059 dobry
zanieczyszcze-
nia
syntetyczne i 24. Miedz mg/| 0,007 dobry
niesyntetyczne
Fenole lotne —
25. indeks fenolowy mg/I 0,008 dobry
Weglowodory
ropopochodne —
26. indeks oleju mg/I 0,159 dobry
mineralnego
27. Glin mg/I <0,025 maks.
28. Cyjanki wolne mg/I <0,0075 maks.
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29. Cyjanki zwigzane mg/I <0,0075 maks.
30. Molibden mg/I <0,01 dobry
31. Selen mg/I <0,0025 maks.
32. Srebro mg/I <0,0008 maks.
33. Tal mg/I <0,0003 maks.
34. Tytan mg/I <0,005 maks.
35. Wanad mg/I <0,0025 maks.
36. Antymon mg/I <0,0002 maks.
37. Fluorki mg/I 0,06 maks.
38. Beryl mg/I <0,0001 maks.
39. Kobalt mg/I <0,001 maks.
Antracen
40. (stezenie $rednie) hg/l 0,0013 dobry
Antracen
41. (stezenie max.) po/l 0,0043 dobry
Benzen (stezenie
42. ] - /1 <25 dobr
Wiskazniki srednie) Ha Y
chemiczne
charakteryzuja- .
ce 43. Benzerr:]é;t)ezeme po/l 2,5 dobry
wystepowanie Substancje )
substanc;ji priorytetowe
szczegolnie Kadm i jego
szkodliwych dla 44. | zwiazki (stezenie pg/| <0,1 dobry
srodowiska $rednie)
wodnego
Kadm i jego
45, zwiagzki (stezenie po/l 0,1 dobry
max.)
ClO-13'
46. chloroalkany po/l <0,2 -

(stezenie $rednie)
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47.

QI.O-lS'
chloroalkany
(stezenie max.)

po/l

0,2

48.

Chlorfenwinfos
(stezenie $rednie)

po/l

<0,045

49.

Chlorfenwinfos
(stezenie max.)

Mg/l

0,045

50.

Chlorpyrifos
(chloropiryfos
etylowy)

(stezenie $rednie)

Mg/l

<0,015

51.

Chlorpyrifos
(chloropiryfos
etylowy)

(stezenie max.)

Mg/l

0,015

52.

1,2-dichloroetan
(EDC)

(stezenie $rednie)

po/l

dobry

53.

Dichlorometan
(stezenie $rednie)

po/l

<0,40

dobry

54.

Ftalan di(2-
etyloheksyl)
(DEHP)

(stezenie $rednie)

po/l

<0,325

55.

Endosulfan

(stezenie $rednie)

po/l

0,0246

zty

56.

Endosulfan

(stezenie max.)

Mg/l

0,0444

zty

57.

Fluoranten
(stezenie $rednie)

Mg/l

0,0126

dobry

58.

Fluoranten
(stezenie max.)

Mg/l

0,0205

dobry

59.

Heksachloroben-

po/l

0,0063

dobry
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zen (HCB)

(stezenie $rednie)

60.

Heksachloroben-
zen (HCB)

(stezenie max.)

po/l

0,0168

dobry

61.

Heksachlorocy-
kloheksan (HCH)

(stezenie $rednie)

Mg/l

0,0117

dobry

62.

Heksachlorocy-
kloheksan (HCH)

(stezenie max.)

Mg/l

0,0178

dobry

63.

Otoéw i jego
zwigzki

(stezenie $rednie)

po/l

0,75

dobry

64.

Rtec i jej zwigzki
(stezenie $rednie)

Mg/l

0,0495

dobry

65.

Rtec i jej zwigzki
(stezenie max.)

po/l

0,137

zty

66.

Naftalen

(stezenie $rednie)

Mg/l

0,067

dobry

67.

Nikiel i jego
zwigzki

(stezenie $rednie)

po/l

dobry

68.

Nonylofenol (p-
nonylofenol)

(stezenie $rednie)

Mg/l

<0,3

69.

Nonylofenol (p-
nonylofenol)

(stezenie max.)

po/l

0,3

70.

Oktylofenol (4-
(1,1,3,3-
tetrametylobuty-

Mg/l

0,009
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lo)-fenol)

(stezenie $rednie)

71.

Benzo(a)piren

(stezenie $rednie)

po/l

<0,001

dobry

72.

Benzo(a)piren

(stezenie max.)

Mg/l

0,001

dobry

73.

Benzo(b)fluoran-
ten
Benzo(K)fluoran-
ten

(stezenie $rednie)

po/l

0,0011

dobry

74.

Benzo(g,h,i)peryl-
en

Indeno(1,2,3-
cd)piren

(stezenie $rednie)

Mg/l

0,0024

zty

75.

Zwigzki
tributylocyny

(stezenie $rednie)

po/l

<0,00038

76.

Zwigzki
tributylocyny

(stezenie max.)

po/l

0,00038

77.

Trichlorometan
(chloroform)

(stezenie $rednie)

Mg/l

<0,35

dobry

78.

Trifluralina

(stezenie $rednie)

po/l

0,0099

79.

Tetrachlorometan

(stezenie $rednie)

Mg/l

dobry

80.

Aldryna

po/l

0,0078

dobry
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Dieldryna
Endryna
Izodryna

(stezenie $rednie)

DDT izomer para-

para

81. po/l 0,005 dobry

(stezenie $rednie)

DDT catkowity
82. po/l 0,0793 zty
(stezenie $rednie)

Trichloroetylen
83. po/l <15 dobry
(stezenie $rednie)

Tetrachloroetylen
84. po/l <15 dobry
(stezenie $rednie)

Komentarz:

Jednolita cze$¢ waod: sztuczna
Klasa elementéw biologicznych: stan/potencjat umiarkowany

Klasa elementéw hydromorfologicznych: potencjat dobry

Klasa elementéw fizykochemicznych: ponizej stanu/potencjatu dobrego

Klasa elementéw fizykochemicznych — specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne: stan/potencjat dobry
Stan/potencjat ekologiczny: umiarkowany

Stan chemiczny: ponizej stanu dobrego

Stan: zty

Punkt pomiarowo-kontrolny objety jest badaniami ze wzgledu na wystepowanie jednolitej czesci wéd w obszarze chronionym.

Zrodio: Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Wody podziemne

Poinocna ces¢ gminy znajduje siw obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 150 ,Pradolina Warszawa — Berlin”.
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Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez $W@oznaniu w 2012 r. wody podziemne
badane w Mosinie — gmina Mosina (Nr Monbada: 2646JCWPd: 73; najbliszy punkt badawczy
w odniesieniu do obszaru @®go zmiag studium z 2014 r.) zaklasyfikowano do IV klasytceyi
dla klasy jakéci w punkcie — surowej oraz do lll klasy czgstadla klasy jakéci w punkcie —

koncowe.

2.1.5. Walory krajoznawcze i turystyczne.

Gmina pozbawiona jest spektakularnych obiektéveszaréw atrakcyjnych krajoznawczo.
Spasrod  elementéw srodowiska przyrodniczego wymigni nalezy zasoby olgte Parkiem
Krajobrazowym im gen. Dezyderego Chiapowskiegoyyktfostat utworzony w 1992 roku. Na
gruntach rolnych zostata wprowadzonac¢siadrzewié srodpolnych. Dzki tym, zachowanym do
dzisiaj, starym i nowym zadrzewieniom krajobraz é#yria sé bogactwem gatunkow sbn
i zwierzgt, a take swoistym pgknem. Nievaipliwie cenne dla znawcéw i specjalistow walory
parku, nie przedstawmjjednak atrakcji turystycznych magych przycaga turystow w skali
masowej]. Mog by¢ jednak podstagydo ksztattowania szczegdlnych, specjalistycznyoid pktow
turystycznych, zawartych w marce ,turystyka na riamh wiejskich” (agro- i ekoturystyka oraz
formy rekreacji zwazanej zeSrodowiskiem wiejskim, np. pziectwo).

Zasoby kulturowe gminy, zazane z jednostkami osadniczymi, w znacznej mieteghu
degradacji. Poaej przedstawiono spis obiektow i miejsc, angch z punktu widzenia rozwoju
turystyki.

Czempn - zachowany ukfad przestrzenny, 2&dowo przetrwad mieszczaskg zabudova; patac
barokowy, XVIII w. i park powastaty w tym samym Wig przekomponowany w XIX. zachowane
piekne okazy dzrew. Neoromski kascidt z gotyclg figurg Madonny;

Borowo - park wiejski;

Gtluchowo - piekny park wiejski (,Park Wypoczynku i Kultury w Gthowie”), p&nobarokowy
kosciot z interestgcymi epiotafiami i rzebami p&nogotyckimi; jedna z miejscowoi skad mazna
rozpoca¢ sptyw po Kanale Mogskim;

Gotebin Stary - park wiejski w typie parkdw angielskich,0 powk.d5 ha, z zachowanaleg
platanova. W parku barokowa figur&w. Jana Nepomucena. Emot drewniany z XVII w.,

z zachowaa p&nogotycky belkg teczowg z Grum pasyjra; w kosciele XVII w. portrety

fundatoréw; hodowla koni utrzymywana przez zakialthy naleacy do kombinatu w Czempiniu;
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Gorzyczki - dobrze zachowany dwor oraz park, eiciowo utrzymanym uktadem kompozycji
i elementami architektury ogrodowej
Jarogniewice- patac klasycystycznym, XVIII w. z oficgn pieknym parkiem.

Generalnie wsie majbardzo ubog infrastruktue wspomagajcg wypoczynek. Obiekty
gastronomiczne znajdupie jedynie w Czempiniu, Jarogniewicach (bar, bisogz w Piotrowie
(,Hotel pod kaczorem”). Wydzielone i zorganizowaméejsca parkingowe znajdasie rowniez
jedynie w wyej wymienionych miejscowiiach. Pewne nadzieje tma wgzatc z uboczg
dziatalngcig kombinatu rolniczego w Czempiniu (np. préba roawogrodka jedzieckiego na
podstawie istnigcego zaplecza w Ggldinie Starym).

Walory krajoznawcze - kulturowe i krajobrazowe gyniCzemph oraz gmin gsiednich,
zrzeszonych w ramach Unii Gospodarczej Miast Raegi@nemskiego staly ei podstava
wytyczenia wielu szlakéw turystycznych o zrnym charakterze, ogdélnopoznawczych

i tematycznych.

Cykliczne imprezy kulturalne:

» ,Dni Czempinia” - wrzesig, impreza kulturalno-sportowa, @okona z prezentagjdorobku
gminy oraz , Turniej Dudziarzy Wielkopolskich”, odjecy sk w padzierniku, organizowany
w Gokbinie Starym, Czempiniu i Kaianie

Do najwaniejszych tras wycieczek krajoznawczych eagle

Szlak architektury drewnianej:

« Srem-BlociszewoSotebin Stary’-Zabno

Szlak patacow:

« Srem-BlociszewdBorowo-Cze mpir-Jarogniewice-Gtuchowo

Szlak dworow:

+ Srem-Psarskie-Gora-Jaszkowo-Brodnica-Grzybno-liov@ze mpih

Z inicjatywy Unii Gospodarczej Miast Region@remskiego przyspiono do wytyczania
krajoznawczych_tras rowerowych. Trasy zostaly wgtyee zgodnie z zasadami ksztaftowania

krajoznawczego ruchu rowerowego stref podmiejskiztagosci tras wynosg od 25 km do 50 km.
Mozna je pokoné& w ciggu jednego dnia i wybéawycieczle dostosowaa do indywidualnych

zainteresowa i mozliwosci fizycznych.

! Pogrubiog czcionkg zaznaczono miejscowoi lezace w gminie Cze mpi
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Ponadto przez gmarCzempih przechodzi fragment szlaku wodnego @z@inego z Kanatem
Mosinskiem. Charakterystgk tej turystycznej drogi wodnej, atrakcyjnej krajabowo lecz
nieprzyjemnej ze wzgtlu na stan czyssoi wody, podano poge;.

Pocatek: rozwidlenie kanatu Mosskiego. DiugsC szlaku: 22 km, 1 dzie Spadek: 0,2%o.
Przeplyw: 3,5 rifs. Szlak tatwy, dospny dla zaawansowanych oraz dlaksizych grup. Kanat nie
jest szlakienzeglownym i sptawnym. Miejsca rozpagda sptywu: Kacian, Gtuchowo.
0,0 km: rozwidlenie kanalu Koiarskiego na potudniowy Kanat Obry i Kanat Miski
2,0 km: szosa Kazian - Grodzisk Wielkopolski
3,5 km: podmokieski, dalej leSniczéwka
4,5 km: ugcie kanatu Prut |, gdacego lewymzrédiowym doptywem Kanatu Mosskiego
6,2 km: przenoska
8,5 km: Jarogniewice
11,5 km: Piotrowo
Gtuchowo
14,0 km: las, 16,5 km: Bolestawice
17,0 km: Nowe Dymaczewo
19,0 km Stare Dymaczewo
22,0 km: Krosinko, cie do samicy.

Na podstawie przeprowadzonej gmiej analizy mana stwierda, ze pewnym potencjatem
rozwoju turystyki i rekreacji dysporajnasepujace miejscowséci: Czempn, Gokbin Stary
i Jarogniewice. Dziafalrig ta winna s sprowadzé do ustug z zakresu agroturystyki wzbogaconej

o elementy turystyki aktywnej, specjalistycznegzdziectwo.

3. Historyczno — kulturowe uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

3.1. Walory krajobrazu kulturowego gminy Czempi.

WSTEP

Niniejsze opracowanie jako jeden z elementow stadiuwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy @iremma na celu ok&enie najwaniejszych
zagadnié@ z zakresu stanu zachowania i ewentualnej rewadeofytzw. krajobrazu kulturowego
gminy, w oparciu o anakgz historii rozwoju przestrzennego oraz istaggich obiektow

zabytkowych.
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Historia i rozw6j  folwarkéw nalezacych do gminy Czempin  zostaty opracowane
w obszernej pracy. W opracowaniu tym oprocz histmaz obecnego jego rozplanowaniazme
znalegz¢ liczne informacje na temat zachowanyabdet historycznych, a tak dotychczasowych
publikacji dotycacych interesigcych nas zagadnie

W opracowaniu pozostatych obiektéw podsdamwformacji byly materiaty znajdege sé
w archiwum Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wsimie— karty ewidencyjne obiektow

zabytkowych oraz opracowania ewidencyjne parkow.

CZEMPIN — ZARYS HISTORII MIASTA | INFORMACJE O WA ZNIEJSZYCH
OBIEKTACH ZABYTKOWYCH

Miasto zostalo zafmne na gruntach wsi Wielki Piechanin (wzmiankowanel387 r.) i
pod f nazwg funkcjonowaito do 1459 roku, kiedy to utrwalita siazwa Czempi(nazwy i&ywane
wymiennie od 1401 r.). W | pot. XV w. Czendpnalezat do rodziny Szamotulskich; w latach 1446-
70 byt wlasndcig Bninskich; 1470-1575 Gorkéw, z ktérych Stanistaw w561 zatwierdzit prawa
i obowigzki mieszczan wg prawa magdeburskiego, a w 1562wplkg na jarmarki. Do 1601 r.
nalezy do rodziny Malechowskich; w latach 1601-1834 deiaielami klucza czempskiego zosta
Szoldrscy;, 1840 — Wolf Sylwius Leopold von FrankendplLudwigsdorf, 1841 - Michat
Nieczkowski zzong Christirg Fryderykg z d.Vogler; 1847-1939 rodzina Delhaes z Krolewca.

Miasto zostato zafmne przy drodze handlowej. Zniszczone w czasimov min. w latach
1697, 1840. W Il pot. XVIII w. widoczny rozwoj rzeiasta (gidwnie pitdciennictwa). Od 1856 r.
przez Czempi przebiega linia kolejowa Pozma Slask.

Centrum miasta z owalnicowym placem targowym pki§rym usytuowanykosciot
parafialny p.w. sw. Michata Archaniota (d. sw. Michala Archaniota isw. Marii Magdaleny)
/wpisany do rejestru 2624 APierwszy kéciét wzmiankowany w 1405 i 1420 r., spalony w 1697
r., zostat odbudowany z fundacji Szotdrskich, ategase rozebrany w 1895. Obecny zbudowany
na miejscu pierwotnego w latach 1895-99 jako nearska, trzynawowaswigtynia z wiea,
W kosciele znajduje girzezba Matki Boskiej z Dziegtkiem w typie Pgknych Madonn z ok. 1420
r. Przy ul. Pozndskie Przedmigcie zachowane obiektgmentarza ewangelickiegoz kaplicg
Iwpisarg do rejestru 2376 A/ z ok. pot. XIX w. i cmentarzenmwpisany do rejestru 2180 A/
otoczone ogrodzeniem z brgnvejsciowg z okresu powstania zaenia.

Wsrdd ciekawszych przyktadéw architekturygyteczngci publicznej wymieré mazna
szkok podstawowvg przy ul. Kolejowej, z ok. 1910 r, przebudovegaw 1960 r, nawgzujgcq do
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neoklasycznego stylu dworkowegpoczte przy ul. 24 Stycznia 16 z 1898 r. budowgmrzez
budowniczego Millera, a zakozorg przez tukomskiego, przebudovani gruntownie
remontowag w 1972 r. orazespo6t dworca kolejowega murowanym budynkiem dworcowym
z ok. 1900 r. iwodociggowg wiezg cisnien z ok. 1950 r. przykladem monumentalnego
budownictwa przemystowego.

Na terenie dawnego przedmi& Czempinia zwanego Stare BorOwko usytuowane jest
zalozenie patacowe Pierwszypatac zostat wzniesiony dla Andrzeja Szoidrskiego widw XVII
w., ok. 1709 r. spiced. Odbudowa oraz rozbudowata trwata w latach 172891 prawdopodobnie
wtedy dodano galerie i skrzydfa boczne. Przed 1836zebrano galerie, a ok. 1904 wykonano
taras, a od strony ogrodu balkon z tarasem i pdmbano wetrza patacu. Kolejne prace
remontowe wykonano w 1971 r. Obecnigytdownikiem obiektu jest &odek Posipu
Technicznego PGR. Elewacje palacu zachowaly swapkoavy charakter, we watrzach
zachowane fragmenty polichromii z 1l pot. XVIII wsztukaterie z pocz. XX wwpisany do
rejestru Ak |1 119/35/Na wschdd od patacu giowo zachowany starodrzeparku zalazonego
w | pot. XVIII w., powiekszonego po 1846 r. W parku — alejki lipowezpdbarokowa, murowana
wjazdowa brama oraz fragmenty ogrodzenia w forralaznego parkanu na podmuréwepisany
do rejestru 2116 ANa potnoc od patacu znajduje biarokowo-klasycystyczrieaplica patacowa
wzniesiona w 1782 r. z fundacji Feliksa Szoldrskiegy latach 1848-1945 zytkowana jako
Swigtynia ewangelicka, obecnie $mot filialny p.w. sw. Apostotdw Szymona i Judyvpisana do
rejestru 574 A/.

Zespot folwarczny usytuowany jest na potudniowyelda od rezydencji. Pierwotnie na
planie prostofta, po dziewgtnastowiecznych przebudowach uzyskalo ksztait katacrocalaty
fragmenty murowanego ogrodzenia i stupy bram wjaged oraz fragmenty dawnych brukéw na
dziedzihcu. Z zachowanej zabudowy na uwagastuguy: dom wiodarza z 1883 r.;stajnia
Z wozowng, mieszkaniem stangreta i spichlerzerb. magazyn z 1882 opora i stodotaz tego
samego okresu.

Architektura mieszkalna Czempinia jest typowa dla zabudowy matych miastkecz
z przetomu XIX i XX wieku, spérdd nich wyr@ni¢ mazna domy przy ul. Diugiej nr 2 z | pot. XIX
w. /wpisany do rejestru 578 A4,5,9-15,29; Kécielnej nr 3-5, 6 z ok. 1905 rvpisany do rejestru
2353 A/ 8,10,12; na Rynku nr 1-15,17-25, 26 z ok. 1858vpisany do rejestru 575/A27 z ok.
1850 r. /lwpisany do rejestru 576/A28,29, 30 z ok. 1860 r, oficyna zach. po 1898¢hv ok.
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1910r/wpisany do rejestru 577 Aprzy ul. 24 Stycznia nr 1,5,7-13; Towarowej nez 3at 1904-
1907 wg projektu Artura Schicka, o charakterzeonystujgcym /wpisany do rejestru 2324/A

INFORMACJE O WANIEJSZYCH OBIEKTACH ZABYTKOWYCH WE WSIACH GMINY
CZEMPIN

BETKOWO

Folwark w Betkowie zostat zatony ok. XIX w., wowczas wchodzit w skiad rejosci
Racot. Dobra te -od roku 1815- nzdéy do Wilchelma Onaskiego krola Niderlandéw, a naphie
jego syna Wilhelma Il; zostaty odziedziczone prsgo dzieci: Wilhelma 1ll, Wilhelma Fryderyka
(ksiecia Niderlandow) oraz WilhelmérMarie Luize Zofie ksiezng von Sachsen-Weimar, ktora
w roku 1879 wniosta dobra racockie jako posagzawi-ksieciu Karolowi Aleksandrowi von
Sachsen-Weimar-Eisenach. Po 1895 rokuseddelem magtku zostat ksgze Heinrich von
Sachsen-Weimar, a ngghie wielki ksgze Wilhelm Ernst von Sachsen-Weimar-Eisenach. Po
| wojnie Swiatowe] Betkowo przeszio na wiasidoSkarbu Pastwa i w 1928 roku zostalo
rozparcelowane. Do rozleglego obszaru dworskiegezaly: Betkowo, Stonin Stary i Stonin
Nowy. Resztéwka folwarku z podwdOrzem gospodarczymalazta  w dziezawie Walentego
Zaka.

Zespoét folwarczny usytuowany jest poza vesi Po parcelacji a&¢ zabudowa zostala
rozebrana. Obecnie istnieje jeszcze podworze folwer, stodota (poza podwdrzem) i dom
pracownikow folwarcznych. Podwoérze folwarczne -rmacie pécioboku z zachowanym dawnym
murowanym ogrodzeniem i pozost&d@mi bramy; w cesci potudniowej staw. Z pierwotnego
zalazenia ocalata jeszczeadcowka z k. XIX w., budynki inwentarskie z Il pot. XIX w. oraz

dom pracownikow folwarcznych i stodotaz k. XIX wieku.
BIECZYNY

Wies znana od 1390 r. W Kkou XIV wieku Bieczyny wraz ze Srockiem stanowity
wilasna¢ Wawrzyica z Bdlewa, a nagpnie jego potomkow. W Keu XVI w. wspotwiascicielami

zostag Bieczyiscy i Zadorscy, w naginych latach og¢ Zadorskich wykupit Piotr Bogwicki, a w
1714 Walenty Szczucki. Od 1615 roku sdi&ielem magtku jest Adam Gotutowski, naginie:
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Katarzyna Jeziorkowska (od 1624); Kazimiera i Kayaa Cieleckie (1652), Franciszek Cielecki
(1681); Franciszek Kierski (1684-98); AleksandeellBski (1714-35), nagpnie dziedziczy jego
syn, a od 1772 Bbieta Bielhska w dzietawie Jana Kwileckiego z Kwilicza; od 1778 Jan
Kwilecki i Franciszek Ksawery Mikorski. W Kau XVIII w. miejscowa¢ zostata podzielona na
dwie czsci: Bieczyny |- naléace do Franciszka Mikorskiego, a od 1796 do Jozefakarskiego

i Bieczyny Il nalgace do Jana Kwileckiego, a od 1800 jego syna Japaidacena. W 1799 r. Jan
N. Kwilecki kupit Bieczyny |. Wi& pozostawata wekach rodziny a do spadkobiercy Dobiestawa
Kwileckiego (1912), ktory sprzedat véiaNirdowi z Wrzesni. Nowy wiasciciel podzielit magtek
sprzedat: ia. Robakowskiemu z Poznania, Reslerowi i dr $sk&@mu - dyrektorowi Banku
Cukrowniczego w Poznaniu.

Zespot folwarczny usytuowany w zachodniej @i wsi istniat juiz w 1835 roku, po ll-giej
wojnie swiatowej nalgat do Rolniczej Spoidzielni Produkcyjnej, w latagh. wszedt w skiad
Rolniczego Kombinatu Spéidzielczego w Czempiniuchtavana jest péinocno-zachodnisesz
podworza gospodarczego z eteikiem z ok. potXIX w. i owczarg z 1 éw. XX w. Dom
wiasciciela- dwor wybudowany zostat w 1933 r. dla db&8wkiego, na terenie niewielkiego parku
( w ktérym dwa stawy pa€zone ze saprowem). Obecnie park zdewastowanydd ocalatego
drzewostanu jesiony wynioste, robinie akacjowe,olkyz brodawkowe, wierzby biate iedly
czerwone. Zachowaty esidomy pracownikow folwarcznych pochage z kaca XIX w. Zespot
folwarczny bardzo zdewastowany.

Na uwa@ zastugujedom obecnie Iéniczowka ,Rutydowo” zbudowana w latach 1931-1935
(lub 1934-36) , w nurcie architektury historyacg;.

BOROWO

Miejscowas¢ wymieniana wzrodtach od 1308 roku. W XV wieku podzielona edry
Borkéw z Gryyny i Nakczow z Szamotul, a naggpinie Jaszkowskich i nskich. Magtek
pozostawat w posiadaniu rodziny Gorkow w latach1t4%92. Kolejnymi wigcicielami byli: Jan
a nasgpnie Piotr Mgkowski; od 1685 Zygmunt Bronikowski; Helena z Brdaywskich
Szlichtyngowa, jej corka Krystyna, ktéra jako wiammiosta Borowo i Piotrkowice Karolowi
Ungrowi z Kargowy. Po 1736 naiek zostat kupiony przez Stanistawa z ZzBaina Poraj
Mojaczewskiego, a po 1751 przejety przez jego slar@a. W 1750 r. wigicielem potowy wsi

zostat Adam Aleksander Rozbicki; po 1781- selaielem catej wsi Jan Stanistaw Mojaczewski.
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W roku 1799 lub 1800 majatek wraz z folwarkiem Helenopol kupit Karol Krzyzanowski
z Rusocina, ktory odziedziczyt w 1810 r. jego syarfstaw zzong Ludwikg z Pagowskich.
Kolejnym wisscicielem w 1829 r. zostat Antoni Mizerskizmng Ebietg z Matuszewskich; 1852-
Wiadystaw Szmytkowski zong Antonirg z d. Swiecickg, 1861- Carl Quocs; 1862 Wilhelm
Janicke zomg Emnmg z d. Kleine; 1865 Bernard von Bernuth, gpsie jego syn Otto (1911-1945).

Budynki gospodarcze w exi wsi nalgacej do Rozbickiego wymienianezuv 1750 roku.
W potowie XIX wieku gospodarstwo znajdowal@ sv bardzo ztym stanie, dopiero Bernard von
Bernuth po licznych przebudowach i remontach orain. nppo zaldeniu gorzelni i przez
prowadzenie opasowej hodowli bydta doprowadzitetgmjrozkwitu.

Zalozenie dworskie zngjduje sie we wschadniej czesci wsi, pierwotnie skiadato <ie
z zespotu rezydencjonalnego, folwarcznego i budyntéwnego ogrodnictwa.

Zespot rezydencjonalny znajdujeesiv potudniowo-zachodniej e#ci zalazenia, gdzie
usytuowany jestdwoér pochodacy prawdopodobnie z Il pot. XVIII w. wzniesiony e przez
Jana Stanistawa Mojaczewskiego, a przebudowanyhudowany (boczne skrzydio) po 1911 r.
przez Ottona von BernutRark zostat zataony w Il pot. XIX w., przeksztalcony na pocz. XX w.
zachowat ukiad regularno-krajobrazowypisany do rejestru 1835 AWjazd do parku w formie
potokraglego muru z trzema bramami pochodzi zda XIX wieku. Przed dworem zachowane
murowane pergole i pomnikowe okazy drzew kasztamowdipy drobnolistnej. W parku, po
potudniowo-zachodniej stronie rezydencji znajduje staw na rzucie kwadratu, przy ktérym
pomnik (nagrobek ?) Jana Stanistawa Mojaczewskiegoomnié kolumny z medalionem
i girlandg zwienczorg urrg, Zachowana tate stajnia koni wyjazdowych ob. mleczarnia z 1910 r.

Zespot folwarczny / na rzucie wyddonego prostoita/ sklada € z podworza
gospodarczego, kilku budynkéw poza podworzem i kibldomow pracownikéw folwarcznych w
potnocno-zachodniej egci zala@zenia. Wéréd zabudowd zachowanaobora z 3 ¢w. XIX w.
(podwyzszona po pzarze w 1978 r.); murowanstajnia z wolarnig i stodota z ok. 1880 r.;
rzagdcowka z pocz. XX w. (przebudowana po wojnigprzelnia z ok. 1880 r.spichlerz z kaca
XIX w., przebudowany i rozbudowany w 1928 r.; dawsidota polczona z budynkiem
mieszkalnym z 4&w. XIX w.. Poza podwoOrzem znajdupie kuznia, slusarnia, stelmacharnia
pochodzace z pocatku XX w. z zachowanym &g&ciowo dawnym wyposzeniem oraz stodofa

polna z pocz. XX w.
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Kolonia doméw pracownikéw folwarcznych znajduje s w péinocnej i zachodniej exi
zalazenia po obu stronach drogi prowadej w kierunku rezydencji. Zachowane budynki podapd
z przetomu XIX i XX wieku.

GLUCHOWO

Wies 11 km na potocny-wschod od &mana, na prawym brzegu Kanatu Muskiego.
Wies darowana cysterkom z Onigk przez kscia Przemysta —zapis z 1252 r. W 151838westata
sprzedana Stanistawowi Diuskiemu komandorowi jo@mni z Poznania, jej kolejnymi
wiascicielami od 1529 r. do | pot. XVII w. byli ZadorgcW 1676 r. Teodora z &pczyiskich
Kierska sprzedala maigk Janowi Boguckiemu, po ktoéregmierci przeszedt na wilasébzony
i corki. Nasgpnymi wigscicielami byli: Hieronim Kotaczkowski, jego syn Adg ktérego cérka
Marianna w 1762 r. wniosta Gluchowo w posagu Frsai@wi Rostworowskiemu z Weiny; w
1781 magtnos¢ odziedziczyli Ignacy i Adam Kotaczkowscy; w 1786ipt Jozef Gliszczyski,
1787 odziedziczyt jego syn Antoni. W 1802 r. dobebyt lekarz Friedrich Knolle von Knoll; w
1818 odziedziczyli bracia Stanistaw i Juliusz Keolbn Knoll; w 1826 kupili Andrzej Koszutski z
zong Faustym z Bielinskich; w 1835 wiécielami Antonina Jaraczewska z Koszutskich gzem
Julianem; w 1873 dobra dziedzicach dzieci. Magtek zakupiony przez hrabiego Stefana
Zottowskiego, w 1901 odziedziczony przez Henryiditowskiego, a nagpnie jego bratanka
MarcelegaZottowskiego zong RGzg z Turnow.

Z fundacji Adama Kotaczkowskiego zostat zbudowanyl 1 r. murowankosciot p.w.
Sw. Katarzyny, konsekrowany w 1847 r. i rozbudowanyl904 r./wpisany do rejestru 2519/A/.
Kosciét p&znobarokowy i neobarokowy, w péinocnej kaplicy znggdse krypta grobowa rodziny
Zottowskich; we wetrzu p&no klasycystyczne oftarze i ambona; w bocznym pitgoénogotycki
tryptyk. Nieopodal kdciofa plebania o cechach klasycystycznych, pochack z przetomu XVIII
i XIX w.

W potudniowej cesci wsi usytuowany jestzespédt patacowo-folwarczny W czsci
rezydencjonalnej /potnocnepatac budowany w kacu XVII w., rozbudowany w pot. XVIII w.
i calkowicie przebudowany przez Stefad@iowskiego w I. 80. XIX w. zachowat cechy
eklektyczno-klasycystyczne. We @trzach parteru zachowanegéziowo sztukaterie i polichromie
Iwpisany do rejestru 1398/A/Zachowane dwieficyny jedna z ok.1882 rwpisana do rejestru
2341/A, druga z £w. XIX w. przebudowana po 1945 r. Na granicy parkodworza usytuowana
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byta stajnia koni wyjazdowych ob. Slusarnia z 4w. XIX w. /wpisana do rejestru 2341/APatac
otoczony jestparkiem zat@onym w kaicu XVIII, przeksztalcanym w ggu XIX w., w ktorym
zachowana aleja grabowa i lipowa oraz pomnikowezphkdonu pospolitego, jesionu wyniostego,
debu szyputkowego, buku pospolitego. Zespot folwaycarsytuowany na potudnie od eszi
rezydencjonalnej. Obecnie istréae¢ podworze gospodarcze wimée przeksztalcone. Zachowane
budynki dawnegorzelni z 1883 r.,0bora (1870),budynki dawnej kuzni i stolarni z k. XIX w.,
spichlerzz 4¢éw. XIX w., stodota z mangem z 4¢w. XIX w.. Zachowane trzy domy wchogz w

skiad kolonii domoéw pracownikéw folwarcznych pocheack z kaica XIX i poczatku XX wieku.

GORZYCE

Wies usytuowna 3 km od Gorzyczek, wzmiankowanarédtach od 1315 roku. Pogtkowo
byta wiasngcig Gorzyckich, od 1399 r. Borkéw Grynskich. Okoto 1466 r. Jakub z Orla Orzelski
kupit polowe wsi, wiacicielem drugiej cesci byt Wyszak z Jaszkowa, a ngstie Jasieccy.
W 1469 cale Gorzyce naely do Mikotaja S¢szewskiego, ktory sprzedat je Rydsiim; na
pocztku XVII w. sg w posiadaniu Chiapowscy; w 1656 Kotaczkowscy. VB3.@obra Gorzyce
wraz z Gorzyczkami zostjsprzedane StanistawowSmigielskiemu z Bnina; od 1717 r.
wiascicielkg jest Anna z Kaminskich Wojciechowa Butakowska; 1729 Maciej z lwanowioraj
Kozminski, od 1755 jego syn Teodor; 1759 Franciszka ddwfMycielska z d. Kaminska
z synami; 1821 Ludwik Mycielski zong EkEbietg; 1839 hrabia Edward Potworowski; 1876
Edward Horwatt; 1931 Aleksandra Wawiczowa z d. Horwatt.

W potudniowo-zachodniej g&ci wsi usytuowanyespot folwarcznyistniegey juz od 1833
r., obecnie bardzo przebudowany i rozbudowanyaedtswdj pierwotny charakter. Zachowane
nieliczne budynki dawnego podworZauznia z kaica XIXw.; stajnia, wolarnia z chlewnpg z
ciosanego kamienia polnego i cegly z XIX/XX w. orpazostatdci koloni domow pracownikow
folwarcznych.

W Gorzycach urodzit giFlorian Marciniak (1915-1944) wspoitworca i komantd Szarych

Szeregdw.
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GORZYCZKI

Wies usytuowana 5 km na potudniowy-wschod od CzempWamiankowana werodtach
od 1388 r. Wéredniowieczu naleta do Borkéw Gryynskich i Jaszkowskich; w latach 1469-1581
do rodziny Rydzgskich. Czs¢ dzialdbw znajdowata ei w rekach Keblowskich, Mikofaja
Rogaczewskiego, napinie Skorzewskiego, Chatawskich i Szoidrskich. W3@.&. Szoidrscy
sprzedali sw@g czs¢ Piotrowi Chiapowskiemu i ol magtek w posiadaniu  kolejnych
wiascicieli Gorzyc (patrz Gorzyce).

W potudniowo-zachodniej €#ci wsi znajduje s zespot patacowo-folwarczny ktérego
obecnym widcicielem jest Agencja WiasBoi Rolnej Skarbu Retwa. Zespot rezydencjonalny
zajmuje wschodmj czs¢ zalazenia. Istniegcy patac pochodzi z 1861 r., zostat wzniesiony przez
Edwarda Potworowskiego dla cérki Karoliny wedtugjpktu Stanistawa Hebanowskiego, w 1923
r. odnowiony i nieznacznie przebudowany zachowadreesansowy charaktewpisany do
rejestru 1397/A Z pierwotnego wypogania zachowana klatka schodowage&z sztukaterii
i kominek w sieni. Na potnocny-zachdd od patacuwzéehodniej cgsci parku)dwor wykorzystany
pdzniej jako oficyna pochodey prawdopodobnie z Il pot. XVIII w. Obecny ksztaitrzymat
w czasie przebudowy w XIX w. Zachowapgrk krajobrazowy zostat uksztattowany w 2 pot.
XIX w., zngjdujg sie w nim pozostatosci bram wjazdowych, dwa niewielkie stawy, studnia
0 neogotyckiej obudowie z koa XIX w., lodownia z 1911 r. oraz pomnikowe okgzatanu
klonolistnego, topoli biatej, gbu szyputkowego, buku pospolitego purpuroweiggisany do
rejestru 1668/A W potudniowej cgsci parku znajduje sidawny budynek fabryki marmolady
wybudowany na pocz. XX w. w zespole budynkéw faknyech, przebudowany na kapdic
w okresie mgdzywojennym. Na zachod odezi rezydencjonalnej usytuowany zespot folwarczny
Z rzadcowka z 4 ¢w. XIX w., oborg i stodolg z kaica XIX w., kuznig z ok. 1905 r.gorzelnig
z 1876 r., mocno przebudovampo 1945 r. Na zachdd od zespotu folwarcznego mmjde

kolonia doméw pracownikéw folwarcznychpowstatych w £w. XIX w. i na pocz. XX w.

HELENOPOL

Helenopol jako folwark polny natat do magtku Borowo, zalgony zostat prawdopodobnie

na przetomie XVII i XVIII w. przez o6wczesn wiascicielke Helere z Bronikowskich

Szlichtyngova. Do 1945 r. nalet do kolejnych wiécicieli Borowa (patrz Borowo), obecnie
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wiascicielem dawnego zespotu folwarcznego jest Zaktad Hodowli i Aklimatyzacji Raoslin
w Borowie.
Zalozenie folwarczne zachowane w stanie satkowym. obecnie istnieje jedyn&todota

przerobiona na magazyn zrica XIX wieku orazbudynek mieszkalnyz poczatku XX wieku.

JAROGNIEWICE

Wies$ usytuowana 8 km na péinocny-wschod odseédana. Wzmiankowana od 1170 r.
W latach 1301-1496 nalata do Jarogniewickich herbu Szaszor. W 1466&cidéelami jednej
potowy wsi byli Rydzyscy, a drugiej od 1494 Sotuccy; w 1580 wsposwieielami byli Mikofaj
Rybienski i Andrzej Rydzwpski. W 1619 Abraham @ivicki herbu Wieniawa, ktéry odkupit od
Sotuckich drug czes¢ magtku; od 1649 r. wigcicielami rodzina Goffiskich; od 1825 do 1941 r.
rodzinaZo6ttowskich.

Zesp6t palacowo-folwarczny usytuowany w potudniowej egci wsi.  Zespot
rezydencjonalny znajdujeesw potnocnej cesci zalazenia. Wérodkowo- zachodniej ggci parku
zachowanypatac w zniesiony ok. 1770 r. dla Antoniego tdsiaozbudowany ok. 1870 r.
o parterowe jednoosiowe dobudéwki; w latach 1893418runtownie odnowiony i przebudowany
pod kierunkiem architekta Stanistawa Boreckiegola®aawazuje do architektury klasycyzmu
francuskiego. We wgirzach zachowane fragmenty dawnych sztukateriiladta okienna
i drzwiowa. Obecnie w patacu @ sie Dom Pomocy Spofecznej dla Dorostyskpisany do
rejestru 2514/A Z palacem pagzone trzyoficyny: klasycystycznapotudniowo-zachodnia
wzniesiona w k. XVIII w. i przebudowana po 1893 potudniowo-wschodnia z ok. 1870 r.,
przebudowana na przetlomie XIX i XX wpgotnocna z Il pot. XIX w., czsciowo rozebrana
i przebudowana ok. 1900 r. wedtug projektu Staniat@Boreckiegdwpisane do rejestru 2515/A/.
Nieopodal usytuowanatajnia koni wyjazdowych z przetomu XIX i XX w. do ktorej przylega
kaplica powstala w tym samym okresi®ark krajobrazowy w Jarogniewicach jest jednym
Z najstarszych parkéw w Wielkopolsce, pochodzi zefpomu XVIII i XIX w., obecnie mocnho
zdegradowany; zachowana ozdobna brama wjazdowaldoypz pocz. XX w., architektoniczna
kapliczka z figura Matki Boskiej; staw (pierwotnie ze sztuezwyspe); wydtuzony staw. Na

terenie parku pomnikowe okazyel blotnego | szypulkowego, buku pospolitego, lipy

2 wg Katalogu Zabytkdw Sztuki w Polsce T.V, z.1032 wzniesiony dla Celestyna Sokolnickiego i jegay

Urszuli z Golihskich ok. 1792 r.
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drobnolistnej i amerykiskiej /wpisany do rejestru 2514/AZ fundacji rodzinyZ6ttowskich ok.
1923 r. w parku wystawionBomnik dla Polegtychz rzezbg sw. Rodziny autorstwa Wiadystawa
Marcinkowskiego. Na terenie parku znajduje p&nobarokowafigura Jana Nepomucenaz |l
pot. XVIII w., zrekonstruowana w 1951 r. W potudwiej czsci parku znajduje si domek
ogrodnika o cechach klasycystyczno-neogotyckich, pochodz pocz. XIX w. z dobuddve
Z pocz. XX w.

Zespot folwarczny znajduje esiw potudniowej cesci zespotu i skiada siz dwoch
podworzy: zachodniego i wschodniego. Podwérze zhwmieo(obecnie przebudowane) zatoe na
rzucie czteroboku z zachowanym starym ogrodzenidramami wjazdowymi z kica XIX w.
I poczatku XX w.; budynkiem gospodarczymz pocz. XX w.,bukaciarnig i stajnig z pocz. XIX
w. Podwdrze zachodnie-pdiejsze (przebudowane po 1945 r.), z pozostidoni dawnej
zabudowy:stodolg z 4 éw. XIX w. i wielofunkcyjnym budynkiem gospodarczymz 1887 r. Z
dawnej kolonii doméw pracownikow folwarcznych zaelad se jedenczworak z przetomu XVIII

i XIX wieku, przebudowany na pocz. XX w.

JASIEN

Wies wzmiankowana od 1361 r., wowczas to #ala do klucza gigynskiego; od 1637 r. w
kluczu jaszkowskim. W XVI w. naiata do rodziny Lwowskich, od 1580 do Rydgkich. W 1593
r. Jasi@, Jaszkowo i G@gbin Stary zostaty zakupione przez Andrzeja Bojanoego, a nagpnie
jako wiano jego cérki Doroty wniesione w posagu Maovi Kierskiemu z Lubiatowa, ktéry
przekazatl magek Janowi Kumskiemu, pozostag dziezawc. W drugiej potowie XVII w. wig
kupili Szlichtyngowie, ktérzy w 1685 r. sprzedalaBerowi Haza Radlicowi, po ktorym naggk
dziedziczyli jego potomkowie, w 1745 prawa zosfatgeniesione na Jana Poraj Grushskiego;
w 1778 tytut wiasnéci uzyskat Jan Zaydlic syn Anny Haza. Kolejnymi scigielami s Ignacy
Mierzewski (1787-1789); Pawet Kurczewski z Komorkajego dzieci; 1821 Ludwika ze
Sczanieckich Koczorowska i pidiej jej potomkowie.

W potnocnej cesci wsi znajdug sie pozostatéci zespotu dworsko-folwarcznegoW czsci
rezydencjonalnej zachowaraficyna z k. XIX w. oraz park, dwér z kiwa XVIII w. zostat
rozebrany w latach 60. XX wPark krajobrazowy zostat zatagony ok. pot. XIX w., przeksztaicony
po 1945 r., dawny promienisty ukfad alejek obeam@czytelny/wpisany dorejestru Kl. 1V-73

(47)55. Z zespotu folwarcznego usytuowanego na potudpieachdd od oci rezydencjonalnej,

48



ze starej zabudowy zachowane: dwlgory /k. XIX w./, stajnia /XIX/XX w./, stodota /XIX/XX
w./, budynek inwentarski wszystkie znacznie przebudowane w Il pot. XX wsrédd budynkdw

kolonii mieszkalnej zachowana dawmehronka wybudowana w 1938 r.

MARUSZKOWO

Folwark polny zostat zafmny w XIX w., nalgat do magtku Piotrowo i jego kolejnych
wiascicieli (patrz Piotrowo).

Zespot folwarczny byt usytuowany 2 km na poéinocagtzd od Piotrowa, obecnie
zachowany w stanie szkowym. Z pierwotnej zabudowy ocalaly: dwiodoty, budynek
inwentarski obecnie owczarnie z koa XIX w., budynek mieszkalnyz pocz. XX w. Wszystkie

budynki catkowicie przebudowane.

PIECHANIN

MiejscowasC nalezata do posiadkei klasztoru lubiskiego (wzmiankowana od 1258 r.),
nasegpnie stanowita wiasrsé Dobrogosta i Wactawa z Szamotut. Od 1470 r. zasddedo rodu
Gorkow; w 1608 r. zakupiona przez Jana Rogéiego z Dzwonowa; w latach 1622-1830 aala
do rodziny Szotdrskich; po licytacji w 1840 étacielem Wolf Sylwiusz Leopold von Frankenberg-
Ludwigsdorf; 1841 r. kupiec Michat Nieczkowskiang Christirg z d. Vogler; 1847-1945 rodzina
von Delhaes.

Zespot folwarczny usytuowany jest w zachodniejeszi wsi. Sktada € z dwoch podworzy
gospodarczychrzadcowki z k. XIX w. -wyranie przebudowanej, ogrodu — zachowanego w stanie
szcatkowym, zespotu miyna i kolonii domow pracownikowoharcznych. Podworze
gospodarcze poétnocneusytuowane przy skrzgwaniu drog do Giluchowa i Srocka. Z dawnej
zabudowy zachowane tylkobora z 1881,chlewnia z kaica XIX w., d.stodota z 4 éw. XIX w.
przebudowana na olrmMa podwdrzu potudniowym z dawnej zabudowy obedstigieg: obora
z ok. 1890 r.,stodota z k. XIX w. przebudowana na chlewnimagazyn z 2 pot. XIX w.

o zmienionych elewacjaclwozownia z k. XIX w., gorzelnia z 1863 r.,stajnia z 1867 r. 0
czesciowo przeksztatconych elewacjackyznia z k. XIX w. oraz miyn parowy z 1872 r.
interesugcych ceglanych elewacjachegajace do wzorcéw tzw. Rundbogenstudynki kolonii

domow pracownikow folwarcznychpochodz z Il pot. XIX w. i pocz. XX w.
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PIOTRKOWICE

Wies od kaica XIV w. stanowita wiasr& Samsonow i Piotrkowskich, piiej tylko
Piotrkowskich. W 1577 r. sprzedano pot wsi JanoviAigtowic Manieckiemu, a w 1597 r. draig
czes¢ Maciejowi Niezychowskiemu. W latach 1626-78 tacielami wsi Manieccy; 1682 Antoni
Butakowski; od 1696 Helena z Bronikowskich Szliciggwa i jej dzieci Samuel i Krystyriznna
Karala Unruga. W 1736 r. wie$s kupit Bronistaw Unrug; 1754 r. Jozef Potocki z Bedlewa,

a odziedziczyt jego syn Ignacy; Od ok. 1806 r. dsicielami rodzina Koczorowskich, z ktorych
Edward w 1856 r. odsprzedat grunt pod kolej paska-wroctawsk, a resz zadhzonego
majgtku sprzedat w 1866 r. Augustowi Delhaesowi z Bdka ( posiadaniu rodziny do 1945 r.).

Zespdt dworsko-folwarczny usytuowany we wschodniej €zi wsi. W zespole
rezydencjonalnym znajdagym se w zachodniej ogci zalazenia klasycystyczngwdr wzniesiony
prawdopodobnie ok. 1830 r. (z okaZiubu Jana Koczorowskiego z Tekk Trzcnskich),
przebudowany lub remontowany w 1872 r, obecnie aséawanywpisany do rejestru 2346/A
Park krajobrazowy otaczagcy dwor zostat zalony ok. polowy XIX w. w miejscu ogrodu,
przeksztaicony w kicu XIX w. z trzema stawami i ogrodem. W latach XX w. zniszczono
srodkowg cze8¢ parku, niszca pierwotrg kompozycg parku przez wybudowanie budynkow
inwentarskich /wpisany do rejestru zabytkbw 2021M zespole folwarcznym (na wschod od
zespotu rezydencjonalnego), przebudowanym w lata@IXX w. zachowane dawnéramy
wjazdowe;, pojnik dla zwierzat; stajnia z k. XIX w.; obora z ok. 1874 r. o elewacjach
zmienionych po 1945 r., obecnie kurnidkyie stodotyz 4¢éw. XIX w. przebudowane na owczarnie;
owczarnia z1874 r., obecnie kurnikstajnia, obora, owczarnia, stodota wpisane do sgje
2347/Al Kolonia doméw pracownikéw folwarcznych skiadg gi domow z 4¢w. XIX w. i

poczatku XX w. Wiekszas¢ budynkow o zmienionych elewacjach.

PIOTROWO

Wiascicielem wsi w 1386 r. byt Henryk Falkenhan; okO0Q4r. ces¢ nalezata do Kachny
Falkenhanowej, &¢ do Piotra Rotenburga z Ptaszkowa ¢&€zdo Janusza Jarogniewskiego. Od
1413 r. wigcicielami Piotrowa Unrugowie z Ujazdu; 1415 r. dlzaeem Jarostaw Jarogniewski,
pézniej jako posag jego coérek; w latach 1490-1629 imalzGuttdw; 1641-75 rodzina
Drozdowskich. W 1675 r. Stanistaw Btociszewski; @67 Jan Bogucki; 1690 r. kanonik popaski
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Adam Mitaszewski i brat Marcin; 1700 r. Hieronim ozkowski z Gluchowa; 1728 r. Jozef
Malczewski; 1732 r. Kasper Kurczewski; 1745 r. Wegph Rokosowski; 1754 r. Franciszek
Koszutski zzong Julianmg; 1802 r. rodzina Koczorowskich; 1860 r. HermanrBaim; 1879 r.
August Delhaes; 1896 r. Luiza von Guenther z dhaed.

Po | wojnieswiatowej magtek przeszedt na wiasébSkarbu Pastwa , od ktérego odkupita
Zofia Prze&dziecka lgdaca wigcicielkg do 1945 r.

Zalozenie dworskie znajduje s w potudniowej cesci wsi. Dwor polazony w czsci
rezydencjonalnej, w potudniowej &xi parku. Wzniesiony na pogku XIX w, rozbudowany w 4
¢éw. XIX w. i na pocagtku XX w. W 1926 nagpita kolejna przebudowa i rozbudowa dwoRark
krajobrazowy zostat zakiony prawdopodobnie na patku XIX w., przeksztaticony w k. XIX w. i
powigkszony na poatku XX w. Obecnie park zniszczony, eéziowo zabudowany budynkami
inwentarskimi powstatymi po 1945 r.; zostala zachoav ces¢ o leSnym charakterze z niewielkim
stawem/wpisany do rejestru 2097/APodworze w zespole folwarcznym na rzucie widhego
prostokata, po 1945 r. nieopodal powstalo drugie podwoY¥ezespole folwarcznym zachowane
fragmenty dawnego ogrodzeniastajnia koni wyjazdowych z 1880, przebudowana po 1945 r.,
ob. budynek gospodarczgbory z 1880 i 1881 r.; ruingorzelni z 1897 r.;spichlerz z 1912 r.;
kuznia z k. XIX w. W starsze] a&ci kolonii doméw pracownikow folwarcznych zachowane

budynki z 1l pot. XIX w., w nowszej z przetomu XIXXX w.

RAKOWKA

W 1371 Godwin i jego matka Jaroszka odgtli dobra Rakowka klasztorowi lufiskiemu.
W XVIII w. wiascicielem wsi Antoni Zakrzewski, naginie Adam Wasitkowski; w 1863 r.
Wilhelm Kaestner; 1899 r. Oskar Heinze $&mu; 1900 r. Alfons Iffland; 1927 r. Wiadystaw
Radomski.

Zespot dworsko-folwarczny usytuowany jest przy drodze lokalnej z Chataw doasigo
Gokbina. W zespole rezydencjonalnym zachowadwor pochodacy z ok. pot XIX w.,
rozbudowany i przebudowany po 1927 r. przez Whaygs Radomskiegowpisany do rejestru
2191/A/.Zachowany fragmentaryczngark krajobrazowy zostat zalony w Il pot. XIX w.(?) i
przeksztatcony po 1925 fvpisany do rejestru 2191/APrzy podworzu folwarcznym zachowane

dawne bramy wjazdowe, z zabudowy ocalaly jedynieelpudowane owczarnia, budynek
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inwentarski, budynek mieszkalny pochade z kaca XIX w. oraz stodofa z 1911 Kolonia

doméw pracownikéw folwarcznychpowstata na przetomie XIX i XX w.

StONIN

Wies w XV w. nalezata do Jaszkowskich. W 1607 r. nal& do Wojciecha Gajewskiego,
a nasgpnie do tukasza Gotutowskiego, dziedzica dobr riichc

Folwark w Sloninie zostat zatony w 1726 r, w kibcu XIX wieku istniaty dwa zespoty
folwarczne- Stary Stonin i Nowy Stonin. Obecnie d@vwzaldenia nie istnieg.

We wsi znajduje giszkota z 1882 r. oraz doberza szachulcowa obecnie dom mieszkalny
nr 49 z pot. XIX w.

SROCKO WIELKIE

Miejscowas¢ wzmiankowana od 1381 r., kiedy to na& do Tomistawyony kasztelana
moderskiego Przybystawa z Ptaszkowa. Na gtoz XV w. byla wlasnécig Gryzynskich,
nasegpnie todziow Bieczgskich, a w k. XVI stanowita wspoéiwlasébz Zadorskimi z Gluchowa.
W 1603 r. ces¢ Zadorskich kupit Piotr Bogucki. W4aicielami drugiej cesci wsi byli: 1614
Walenty Szczucki; 1615 Adam Gotutowski z Racotwziddowscy; Cieleccy; Kierscy; Bigiscy.
W 1772 r. ces¢ Srocka nalezaca do Bielnskich dzierawit Jan Kwilecki z Kwilicza, drugczesc w
1778 r. posiadat Franciszek Mikorski. \&d#cielem calej wsi w 1796 r. zostat J6zefat Mikarskd
1799 r. rodzina Kwileckich; w 1933 r. naggk odziedziczyt Andrzej Sczaniecki z Laszczyna.

Zespdt dworsko-folwarczny usytuowany w poétnocno-zachodniej esa wsi, zespot
rezydencjonalny zajmuje potudniowo-wschain€z2s¢ zalazenia. Zachowanydwoér zostat
wzniesiony w k. XIX e. lub na pocz. XX w., oficymchodzi z k. XIX w. Znajdagcy sie w tej
czesci park krajobrazowy zostat zatgony na pocz. XX w., od strony wschodniej zachowane
murowane ogrodzenie z branmwjazdows. Park zachowany w stanie sat@owym, ze strego
drewostanu ocalat pomnikowy kasztanowiec. Zespidldrzny znajduje sina zachdd i péinoc do
czesci rezydencjonalnej. Obecne podworze na rzucie katadzostato powgkszone na pocz. XX
w. 0 C&SC ze stawem. Z zachowanej zabudowy wyndenazna : dwabudynki inwentarskie z Il
pot. XIX w., obecnie przebudowanebora z k. XIX w.; d.stodolaz 4¢éw. XIX w., przebudowana

na budynek inwentarskinagazyn paszowyz 4 ¢w. XIX w.; kuznia z z pocz. XX w. Kolonia
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doméw pracownikéw folwarcznych znacznie przebudayarachowany jedyniszesciorak z
przetomu XIX i XX w.

Cale zaldenie wyranie przebudowane po 1945r.

STARE TARNOWO

Wies Tarnowo wymieniana od kKoa XIV w. W XVI w. nalegala do Gorkow, ktorzy w
1575 r. odsprzedali Janowi Malechowskiemu: Czé&mparnowo, Piechanin i Borowko. W 1608 r.
Tarnowo i Piechanin zastaly sprzedane Janowi Rugladimu. Od 1622 do 1837 r. wtacielami
Szofdrscy (wraz z catym kluczem czerigkim). W wyniku separacji gruntow na pagau XIX w.
nasgpit podziat na Tarnowo Stare (dwor) i Tarnowo No(mees). W 1837 magtek kupit Robert
Hoffmann; w 1850 Teodor Stos zomg Luizg; 1861 r. spadkobiegczostaje jego syn Robert
Lehmann, matek w posiadaniu rodziny do 1945 r.

Zalozenie dworskie usytuowane jest po potnocno-zachodniej stronieggideoltdwca do
Czempinia. W zespole rezydencjonalnym zachowdwgrek administratora folwarku z 1l pot.
XIX w. (przebudowany) orapark krajobrazowy zalazony w Il pot. XIX w. na rzucie prostaa,
zdegradowany po 1945 r. z fragmentarycznie zachawalawnym drzewostanem. Podworze
folwarczne usytuowane na péinocny-zachéd od paplarwotnie otoczone ozdobnyoeglanym
murem, obecnie zachowanym fragmentarycznie. Z dawnejidalyy ocalaty: dwiewczarnie z Il
pot. XIX w., przebudowane; dwiebory jedna z 1892 r., druga z Il pot. XIX w. Zabudowani
kolonii domow pracownikéw folwarcznych pochapzkaica XIX w. i okresu ngdzywojennego.

STARY GOLEBIN

Wies usytuowana 8 km na potudniowy-wschod od CzempMiamiankowana od 1366 r.
W koncu XIV w. wlascicielami Grygynscy (zw. Jaszkowskimi). W 1448 r. @bin zostat
podzielony mgdzy dwoch braci: Jedrzej otrzymat polewvsi z dworem i kéciolem, Jan drugy
czesC. Cx5C Jedrzeja w 1480 r. przeszia na wlastiksiedza Bartltomieja Krzanowskiego, a
nastepnie Gawrtskich. C2s¢ Jana od 1502 r. vekach rodziny Ostrorogéw-Lwowskich, ktorzy od
1564 r. wigcicielami catej wsi. W 1580 r. wdaicielkg wsi wdowa Stanistawowa Radmska; 1593
Andrzej Bojanowski; 1642 rodzina Pudliszkowskidk. 1660 Jan Domiechowski; 1672 Jan
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Kadzidiowski; 1693 Franciszek Gajewski; mastie Wiadystaw Radomicki, Aleksander
Mirostawski; od 4éw. XVIII w. Szoidrscy.

Na skraju centrum wsi usytuowany skt p.w. Wniebowzcia Napw. Panny Marii.
Obecny drewniankosciot zbudowany /na miejscu wcireejszego / w latach 1660-70 z fundaciji
Jana Domiechowskego; restaurowany w 1870 r. W 1B8%taraniem Emila Szofdrskiego
dobudowano neorenesanspkaplice grobows. Kosciot odnawiany w 1970 rwhpisany do rejestru
2378/A/.

Pozostatdgci zalazenia dworsko-folwarcznegow zachodniej ogci wsi. Dwoér zostat
rozebrany po 1945 Park zalazony w kaicu XVIII w. i powiekszony na poatku XX w. tak,ze
na jego terenie zanjdowalyesiiczne stawy (cgciowo zachowane). Obecnie park wAmee
przeksztailcony, z dawnego ukifadu zachowana algjmmdwa i lipowa, szpalery grabowe oraz
nieliczne @by i graby pochodxce z XVIII w. / wpisany do rejestru 1821/ANa terenie parku
zachowane dwiefigury: Najsw. Serca Jezusowego z 1908 i barokowa Jana Nepomuce
Zabudowa podworza zespotu folwarcznego pochodainz& XIX w. i pocz. XX w. oraz Il pot. XX
w. Z zachowanych najstarszych budowli wam@& mazna obore z XIX/XX w., przebudowana;
spichlerz z k. XIX w.; dwiestodoty z ok. 1885 rgorzelnie obecnie masaraiz pocz. XX w.(lub k.
XIX w.).

ZADORY

Wie$ wzmiankowana od XIV w. Do 1700 stanowila wiadhoodziny Zadorskich, od 1680
wspolnie z Osowskimi. Przed 1784 ddiielami Chiapowscy ; od 1844 rodzidéttowskich.
Pozostatéci zespotu folwarcznego usytuowane w zachodniegaizvsi. Dwor pochodacy
z 1880 r. zostat w latach 70. XX w. calkowicie gradowany (pozostaty kamienne fundamenty i
piwnice), podobnie zniszczono dawny park. Piervetni zespole folwarcznym istnialy dwa
podworza poéinocne i potudniowe, obecnie przeksatae z dawnej zabudowy zachowany
spichlerz z k. XIX w. i rozbudowany na patieu XX w. Kolonia domoéw pracownikow

folwarcznych powstala na przetomie XIX i XX w.
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SPIS NIERUCHOMYCH OBIEKTOW ZABYTKOWYCH MIASTA
I GMINY CZEMPIN WPISANYCH DO REJESTRU ZABfTK W

Miejscowo $¢ Nr rejestru Rok wpisu
1 |Borowo Park patacowy z 2 pot. XIX w. 1835 A 1981
2 |Boréwko Stare |Patac z1739r. 2375 A 1932
2491 A 1952
3 | Czempin Kosciét parafialny pw. Sw. Michata 2624 A 1997

Archaniota wraz z wyposazeniem i
terenem cmentarza koscielnego
(1895-1899)

4 | Czempin Kosciot ewangelicki z 1780 r. 2376 A 1932
Czempin Koscidt sukursalny pw. Apostotdw 574 A 1969

i Judyi NMP z 1782r.

6 |Czempin Cmentarz poewangelicki z | pot. XIX 2180 A 1989

7 |Czempin Park przypatacowy wraz z 2116 A 1987
ogrodzeniem z | pot. XVIIIi XIX w.

8 |Czempin Dom mieszkalny, ul. Dtuga 2 578 A 1969

9 |Czempin Dom mieszkalny, ul. Koscielna 6 2353 A 1995

10 |Czempin Dom mieszkalny, Rynek 16 1558 A 1974

11 |Czempin Dom mieszkalny, Rynek 26 575 A 1969

12 |Czempin Dom mieszkalny, Rynek 27 576 A 1969

13 |Czempin Dom mieszkalny, Rynek 30 S77 A 1969

14 |Czempin Dom mieszkalny, ul. Towarowa 9 2324 A 1994

15 | Gotebin Stary |Park dworski z XIX i XX 1821 A 1981

16 | Gotebin Stary |Kosciot parafialny pw. NMPW 2378 A 1932
zZ XVIl w.

17 | Gluchowo Kosciot parafialny z 1751 r. przebud. 2519 A 1955
w 1904 r.

18 | Gluchowo Patac z XVII-XVIII w., przebud. 1398 A 1973
w XIX w.

19 | Gtuchowo Park krajobrazowy z ok. pot. XIX w. 1667 A 1974
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20 | Gluchowo Zespobt rezydencjonalny w tym: 2341 A 1995
oficyna i stajnia koni wyscigowych
21 | Gorzyczki Patac z ok. 1860 r. 1397 A 1973
22 | Gorzyczki Park krajobrazowy z ok. pot. XIX w. 1667 A 1974
23 |Jarogniewice |Zespot patacowo-parkowy : patac z 2514 A 1955
1770 r. i park krajobrazowy
24 | Jarogniewice |Oficyna patacowa z k. XVIII w. i 2515 A 1955
budynek gospodarczy dworski z | pot.
XIX w.
25 |Jarogniewice |Obora dworska z pocz. XIX w. 2513 A 1955
26 |Jasien Park krajobrazowy KL IV - 1955
73(47)55
27 |Piotrkowice Dwor z pot. XIX w. 2346 A 1995
28 | Piotrkowice Zespo6t budynkow folwarcznych: 2347 A 1995
a) stajnia,
b) obora ob. kurnik,
c) dwie stodoty d. owczarnie, ob.
kurniki,
d) owczarnia ob. kurnik
29 |Piotrkowice Park dworski z lat 50 i 90 —tych 2021 A 1985
XIX w.
30 |Piotrowo Park krajobrazowy z pocz. XIX w. 2097 A 1986
31 | Rakowka Dwor i park 2191 A 1990
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SPIS ZABYTKOWYCH CMENTARZYMIASTA | GMINY CZEMPN

Lp | Miejscowas¢ Wyznanie Czas powstanial

1 |[Czempmn, ul. Poznaskie|parafialny pot. XIX w.
Przedmiécie

2 |Czempn, ul. Poznaskie| poewangelicki pot. XIX w.
Przedmiegcie
Gtuchowo parafialny | pot. XIX w. (?

4 | Gotebin Stary parafialny, XVIw. (?)

przykdcielny
5 | Jarogniewice zbiorowa mogita 1940 r.
3.2. Stanowiska archeologiczne.

Z terenu gminy Czempiznanych jest dotychczas ponad 640 stanowisk almiieanych.
Najstarszeslady osadnictwa pochodgzz $rodkowej epoki kamienia — mezolitu (8000 — 4500
l.p.n.e.).Slady pobytu ludnéci z tego czasu, prowaak®ej koczowniczy tryteycia , w postaci
narzdzi krzemiennych pochodz Piechanina, Borowa i Ggiina Nowego. W nastepnej epoce,
neolicie (4500 — 1800 lp.n.e.) osadnictwo na tyerenie staje eiw miare ustabilizowane.
Pojawiap ske pierwsze kultury rolnicze takie jak najstarszanaszych ziemiach rolnicza kultura
ceramiki wsggowej rytej w Borowie i Gabinie Starym oraz kultura lendzielska w Czempiniu,
Borowie i Betkowie. W okresie pethego rozkwitu kumlheolitycznych rejon gminy jest stosunkowo
gesto zasiedlony. Na terenie ekszasci miejscowdci pojawiap se slady pobytu grup ludzkich.
Znamy z tego czasu stale osady kultury pucharékoveqtych z Gluchowa, Zadorow, @bina
Starego i Borowa oraz osady kultury amfor kulistgcBadoréw, Jarogniewic, Borowa, Gorzyczek,
Jasienia i G@gbina Starego. Koniec neolitu reprezentowany jesépikultue ceramiki sznurowej
w Piotrkowicach. Z poakow epoki bazu (ok. 1800 — 1500 l.p.n.e.) pochodzi skarb prretbw
brazowych tzw. Kultury unietyckiej z Piotrkowic oranjedyncze znaleziska tej kultury w innych
miejscowaciach. Bujny rozwdj osadnictwa negtije w epoce lazu i wczesnej epoceelaza,

w czasach tzw. kultury ayckiej (1300 — 400 l.p.n.e.). W tym czasie pod oseitio zagte zostag
wszystkie atrakcyjne ekumeny, przede wszystkim ryoliciekbw wodnych. Najciekawsze
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stanowiska z tego okresu to cmentarzyska popiedcdCmentarzyska z tego okresu znaage s
z Gluchowa, Piechanina, Piotrkowic, Czempinia, Bap Jarogniewic, Donatowa, @&bina
Starego oraz Stonina, gdzie archiwa pagdajormacje o odkryciu trzech cmentarzysk.. Osagly t
kultury odkryte zostaly w Zadorach, Borowie, Garagh i Stoninie. W nagbnym okresie,
w czasach kultury pomorskiej rejon ten nadal bigmsywnie zasiedlany. Znane z tego czagun.s
In. Trzy cmentarzyska w Borowie oraz cmentarzyskaswkbinie Nowym i Stoninie. Bogato
reprezentowane jest osadnictwo w okresie wptywdmmskich (pierwsze wieki naszej ery). Z tego
okresu pochodz cmentarzyska w Piechaninie, Donatowie, gbotie Nowym oraz po dwa
cmentarzyska w Borowie i Zadoraches® siec osadnicg w tym okresie potwierdzaj osady
w Zadorach, Piechaninie, Borowie, Piotrkowicaclsighaiu i Stoninie. Najliczniej reprezentowane
jest osadnictwo z okresnedniowiecza. Zajmowane svtedy nie tylko rejony dolin rzecznych, ale
takze tereny wysoczyzny. W tym czasie ksztaltuje abecny ukiad miejscovgoi. Z okresu
Sredniowiecza pochodzdwa grodziska z Bieczyn oraz jeden obiekt tegutyniezweryfikowany

jeszcze ostatecznie z Tarnowa Starego.

Wszystkie stanowiska zlokalizowane na terenie grpimdlegag ochronie konserwatorskiej
w mysl Ustawy o Ochronie doébr Kultury i Muzeach z 1961Na 640 znanych dotychczas
stanowiskach zarejestrowano 24 cmentarzyska, 18diypponad 190 punktow osadniczych , ponad
870 sladow osadniczych z mdych okresow pradziejow, 1 skarb i 2 pewne grodziskérod 640
stanowisk, znanych giownie z baidpowierzchniowych, a Wt rozpoznanych tylko wgbnie, 72
uznano za stanowiska o Zj wartsci poznawczej, 280 za stanowiska stedniej wartgci
poznawczej. Jedna& dopiero peine rozpoznanie stanowiska, poprzezepraykopaliskowe
pozwoli doktadnie sprecyzowgego wart@¢ poznawca. Takze zasgg stanowiska wyznaczony na
podstawie bada powierzchniowych nie zawsze jest zggem, ktory dokfadnie odpowiada
wystepowaniu pozostakri pradziejowego osadnictwa pod zigmiTak wec wyznaczony na
mapach zasg stanowiska naky traktowa orientacyjnie, me okazé sie bowiem podczas prac
ziemnych,ze obiekty archeologiczne zalegapkze w ssiedztwie wyznaczonych na podstawie
obserwacji powierzchniowych zggdw stanowisk. W przypadku koncentracji stanowisk
danym obszarze operuje esipojeciem strefy intensywnego wktowania stanowisk
archeologicznych. Sytuacja taka wemije we wszystkich dolinach ciekbw  wodnych orez
niektorych terenach wysoczyznowych. Szczegdlnynjsedanm jest teren samego miasta Czempinia,

gdzie dokiadne rozpoznanie powierzchniowe ze gaigl na stopi® zurbanizowania jest
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utrudnione. Jednak wczesna metryka miastggajgca X1V wieku, brak jednoznacznej lokalizacji
pierwszej osady czemgskiej (w zrodlach  wystpuje jako Piechanin), zabytkowy ukiad
urbanistyczny nakazuje szczegdlnochrom terenu miasta pod wzglem zabytkéw
archeologicznych. W przypadku miasta Czempinia abszyznaczony przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow jako strefa ochrony konseovekiiej naley traktowa takze jako stred
ochrony pod wzgdem zabytkow archeologicznych.a8tnie oznaczono na mapie dodatkowo
obszaru miasta. Wytyczne konserwatorskie w zdecgaeywekszasci przypadkow ( z wygtkiem
grodzisk) nie zakazg] prowadzenia inwestycji w strefie wgpbwania stanowisk
archeologicznych, jednak w takich przypadkach niegine jest uzyskanie opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkbw — Konserwatora Zabytkow Aadbgicznych. Nalgy sie wtedy liczy z
wymogiem zapewnienia przez inwestora, na jego kasatizoru archeologicznego nad pracami
ziemnymi. Cala gmina znajduje esw strefie “W” ochrony archeologicznej. Dziata$io
inwestycyjna w strefie “W” na etapie projektowanigymaga uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, ktory oldlewarunki dopuszczage do realizacji inwestycji: nadzory
archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowas#y prac archeologicznych  ponosi
inwestor.

Szczegoblg ochrorg objete g stanowiska wpisane do rejestru zabytkogt3

Bieczyny 1 — grodzisko wczesstedniowieczne — nr dec. 1317\1971

Bieczyny 2 — grodziskéredniowieczne - nr dec. 1486\1973
Borowo 8 — cmentarzysko - nr dec. 2265\1992
Gtuchowo 1 — cmentarzysko - nr dec 80011969

Wykaz ilosciowy stanowisk w poszczegblnych miejscéaiach gminy.

L.p. Miejscowosc Liczba stanowisk

1 Betkowo 13

2 Bieczyny 14

3 Borowo 84

4 Czempn 4

5 Donatowo 28

6 Gtuchowo 16

7 Gokbin Nowy 10
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8 Gokbin Stary 69
9 Gorzyce 55
10 GorzyczkKi 37
11 Jarogniewice a7
12 Jasié 35
13 Piechanin 24
14 Piotrkowice 25
15 Piotrowo | 12
16 Piotrowo |l 16
17 Sierniki 14
18 Stonin 29
19 Srocko Wielkie 23
20 Tarnowo Nowe 12
21 Tarnowo Stare 22
22 Zadory 51

Na obszarze objym zmiag studium z 2014 r. nie me&dnych zabytkow eiych w ewidencji lub

wpisanych do rejestru zabytkow. Znaglgje natomiast stanowiska archeologiczne.
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4. Uwarunkowania spofeczno — demograficzne.

4.1.  Ludnos¢ gminy.

Ludno $é gminy Czempi n

12000

11500 ~

11000 —

10500 \ ‘ ‘ ‘ ‘
1990 1992 1993 1995 1997 1998 1999

Lata

Rozwoj ludnosciowy gminy z uwzglednieniem podziatu na miasto i wie$ przedstawia
tabela.

Lata ogotem Liczba ludno Sci
Miasto Wies
1990 10923 4500 6423
1992 11594 4966 6628
1993 11217 4895 6322
1995 11300
1997 11329 4995 6334
1998 11434 5031 6403
1999* 11456 5128 6328

*. stan na 30.09.1999r.

Lata 1992-1999 cechasie ulemnym przyrostem naturalnym. Liczba ludeio
w tym okresie spadfa o 138 0sdb, tj. 1,2 %. Ogélmadek liczby ludréei byt uwarunkowany tylko
zmianami demograficznymi, bowiem powierzchnia gmwvytym czasie nie ulegla zmianie.
W miescie liczba ludnéci wzrosta o 162 osoby tj. o 3,2 % , natomiast wa liczba ludndci
spadia o 300 oséb (4,5 %). Jedyny znaczny przyiciy ludnaci w tym okresie zanotowano
w 1992 roku. Jednak jak widaa wykresie od 1993 roku notuje siystematyczny, clioniewielki
wzrost liczby ludnéci. Gestaéé zaludnienia w gminie wynosi 80 oséb/km

Najwiekszg jednostlg osadnicg pod wzgédem liczby ludnéci byt Czempih — 5120

mieszkacow. Borowo, Gluchowo, Gelbin Stary nalgg do wsi osredniej wielk@ci - ok. 700-850
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mieszkaicow. Rakowka, Tarnowo Nowe oraz Bieczyny to miejgafi w gminie 0 najmniejszej

liczbie ludnaci. Dane dotycace liczby ludnéci przedstawia tabela .

Liczba ludndgci w jednostkach osadniczych gminy.

Nazwa Liczba Dynamika
jednostki ludnosci ludnosci %
1992 rok | 1999 rok | (1992-1999)
1 Betkowo 238 230 -3,36
:2% sz;xgy(Helenopol 66547 S0 25
4 | Boréwko Nowe S87 +4 -11.26
5 Czemph 4966 71
6 Donatowo < 5191 3,26
; g:]l:;lf;?r\]lv Islowy ?4712 245 >.1
9 Gotebin Stary 859 854 -3,5
10 | Gorzyce 339 137 6.2
11 | Gorzyczki 284 777 -10,01
12 |Jarogniewice 452 334 206
13 |Jasi@é 345 058 9.15
14 |Piechanin 384 405 13,27
15 |Piotrkowice 265 345 115
16 |Piotrowo | 348 377 286
(Maruszkowo) 256 3,77
17 |Piotrowo Il 78 342 0.86
18 | Rakowka 16 +11
19 |Sierniki 83 79 1,28
20 |Stonin 262 23 43,75
21 | Srocko Wielkie 215 78 6,02
22 | Tarnowo Nowe 51 269 267
23 | Tarnowo Stare 143 201 -6.51
24 | Zadory (Roszkowo) 288 57 1.96
130 -9,09
241 -10,06
+19
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W ponizszej tabeli przedstawiono najivaejsze czynniki charakteryage dynamik rozwoju
ludncdéci.

Ruch naturalny ludnosci w gminie

Gmina |Maize-| Urodze- | Zgony | Przyrost | Matze- | Urodze- | Zgony | Przyrost
nstwa | nia zywe natura- | nstwa |nia zywe natura-lny
Iny
W liczbach bezwzglednych Na 1000 ludnosci
Czempin| 69 161 119 42 6,0 14,1 10,4 3,7
Miasto 21 63 50 13 4,2 12,5 9,9 2,6
Wies 48 98 69 29 7,5 15,3 10,8 4,5

Czynniki charakteryzage ruch naturalny ludsoi korzystniej wypada dla terenow wiejskich.
Tutaj odnotowano blisko dwukrotnie wsze wspoiczynniki przyrostu naturalnego oraz

zawieranych maenstw w porownaniu z terenami miejskimi.

Tabela. Migracje ludrézi w gminie Czempiw 1997 roku.

Naptyw Odpiyw

Ogoétem Z |Ze wsi Z Ogétem  Z |Ze wsi 4
miast zagranicy miast zagranicy|
Czempih| 167 92 75 - 186 93 93 - -19
miasto 65 36 29 - 84 41 43 - -19
wies 102 56 46 - 102 52 50 - -

W 1996 roku odnotowano dodatnie saldo migracji,(2d§ p&niej wiecej ludndci wyemigrowato
z terenu gminy i do niej przyjechato, natomiast w roku 1998 ruchgnacyjny ludndci byt

zbilansowany.

Struktura ptci i wieku.

Obecnie wrod 11366 mieszkaow gminy wekszas¢ stanowd kobiety — 5783 0sab, tj.
50,8% populacji gminy. Wspoiczynnik feminizacji roywjest 103,5.

63



L.p. Miejscowae Liczba | Mezczyni Kobiety % ( M/K)

0sob
1 Betkowo 230 124 107 53,68
2 Bieczyny 40
3 Borowo (Helenopol “E AL =0 47,07
4 Bordwko Nowe el szl = =
5 Czempn 48,57
6 | Donatowo 5128 2492 2700 4477'8]“‘
7 | Gluchowo 245 119 126 51,42
8 Gotebin Nowy 5104
9 Gotebin Stary 848 408 445 '
10 |Gorzyce 136 65 73 53,49
11 | Gorzyczki 273 399 377 49,87
12 |Jarogniewice 332 171 164 50,87
13 |Jasié 258 138 120 50,80
14 |Piechanin 392 199 200 49 42
15 |Piotrkowice 341 175 169 46,33
16 |Piotrowo | 373 191 185

(Maruszkowo) 055 128 131 49,37

17 |Piotrowo Il 351 158 183 39,13
18 | Rakowka 53,16
19 |Sierniki 79 39 40 51,3
20 |Stonin 23 9 14 48,76
21 |Srocko Wielkie 78 42 37 40,38
22 | Tarnowo Nowe 269 138 131 49,24
23 | Tarnowo Stare 201 08 103 51,04
24 | Zadory (Roszkowo) 52 21 31

130 65 67

259 123 118
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Struktue mieszkacéw wedtug wieku przedstawia tabela .

Tabela . Struktura wieku mieszi@w gminy Czempi.

Wiek liczba oséb

0-5 762

5-16 2065
17-18 420

19-30 2064
31-45 2636
46-55 1494
Pow. 55 2023

struktura wieku ludno $cig

5-16 lat
18%

46-55 lat
13% .
17-18 lat

4%

19-30 lat
31-45 lat 18%
22%
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Spoteczéstwo gminy jest mlode. Ponad 60% ludcio stanowd osoby w wieku do 39 lat.
14,56% populacji stanowity osoby w wieku paey 60 lat. Na podstawie wskakow
demograficznych zakladaesize w strukturze wieku lud@oi nasgpi wzrost liczby ludnéci w
wieku przedprodukcyjnym (wiek rozrodc& osggng roczniki wyzu demograficznego z lat 1976 —
1985). Z kolei w przypadku ludsoi w wieku produkcyjnym wyspi niewielki wzrost w miscie,
natomiast we wsi odnotowany zostanie spadek kminha dla ludnéci w wieku poprodukcyjnym

zaklada s znaczny wzrost.

Struktura zawodowa ludsoi.

Tabela. Struktura ludisoi wedtug kryterium ekonomicznego w 1998 roku.

Przedziat wieku Liczba osob Udziat procentowy (%)

Ogodtem 3151 27,77
Przedprodukcyjny Miasto 1305
Wies 1846

Ogodtem 6735 59,37
Produkcyjny Miasto 3075
wies 3660

Ogotem 1458 12,85
Poprodukcyjny Miasto 638
wies 820

Ogotem 11344 100

struktura ludno $ci wg kryterium ekonomicznego

59% | @wiek produkcyjny
B wiek poprodukcyjny

28% Owiek

przedprodukcyjny

13%
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W gminie najwekszy odsetek stanowiosoby w wieku produkcyjnym — 58,39 %. Kolgjgrupe
stanowg osoby w wieku przedprodukcyjnym, natomiast najjnnest ludngci w wieku

poprodukcyjnym.

Struktura zatrudnienia wg dzialow gospodarki naveejo

Gmina | Ogo6tem Wym
Admini-
Rolnictwo | Przemys | Budowni | Handel i stracja Eduka- Ochrona
towiectwo t -ctwo naprawy | publiczna cja zdrowia i
lesnictwo i obrona opieka
narodowa socjalna
Czempin | 2220 1168 316 218 55 38 145 116
Miasto 1019 158 305 170 46 38 85 70
Wies 1201 1010 11 48 9 - 60 46

Jak wynika z powsszej tabeli najwgcej oséb bylo zatrudnionych w rolnictwie (52,6%).
Drugim dzialem gospodarki, o nagkszym odsetku zatrudnionych byt przemyst - 14,23%.
Natomiast najmniej osOb znalazio zatrudnienie wniadstracji publicznej i obronie narodowej

(1,7%) oraz handlu i naprawach (2,5%).

Stopa bezrobocia

W 1997r. w gminie bylo zarejestrowanych 167 beztopch, z tego 135 kobiet.
Struktura bezrobocia wg wieku:
25 lat — 63 0s6b
25-34 — 45 0s6b
35-44 — 50 0s6b
45-54 — 7 0s6b
55 i wgcej — 2 0sob

Ponkej
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W gminie wysgpuje niekorzystna struktura pod wedgm wieku bezrobotnych osob.

Najwiekszy odsetek stanowiosoby poriej 25 rokuzycia —37,7%. Swiadczy to o daych
problemach wyspujacych na rynku pracy, o klopotach z pexliem pracy przez absolwentow
szkot

Sytuacg gminy na tle kraju przedstawia pasiry kartodiagram:

Stopa bezrobocia w Polsce wg wojewddztw
(luty 2000 r., w proc.)

Mazowieckie
10,2%

Zr6dto: Krajowy Urzad Pracy
10,2 1,0 14,0 160 200 240

Jakos¢ zycia mieszkaicow.

Pod hastem ,jakéE zycia” rozumiemy ogét warunkdwycia ludnagci w gminie. Skiada sie na to
warunki mieszkaniowe, poziom wypdsaia w ustugi, rynek pracy, a takjakasc srodowiska
przyrodniczego oraz poziom wypdsaia w infrastruktug technicza, Dla lepszego zobrazowania
problemu wykonano porsze zestawienie . Dghi tego typu zestawieniom memy poréwné
gmine Czempih z innymi gminami. Analiza wybranych, podstawowyctasadniczych dla tematu,
wskanikow wykazuje generalnie korzystrpozycg gminy dla jej dalszego rozwoju. Giownie
powinien to b¢ rozwdj jakaciowy, ukierunkowany na wzmocnienie staréniodowiska
przyrodniczego, zwkszenie fadu przestrzennego poszczegolnych wsi wvigzaniu z

wyksztalceniem w niektorych przypadkach nowych, egacagcych, funkciji.
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Oceniagc poziomzycia mieszkécéw gminy Czempi przeprowadzono anaéizporéwnawca, w
ktorej zostaty uwzgdnione nagpujace mierniki:

- warunki zamieszkania,

- sytuacja w zakresie ustug,

- elementy charakteryzage organizagzycia codziennego.

Niestety ostatnie dane statystyczne charakteageugminy pochodg z 1997 r., w zwgzku z
reformg administracyjg kraju nasgpne zbiorcze daneellg publikowane jg w nowym ukiladzie

wojewodztw w 2000 r. Dlatego obraz tej analizy emlprzyjac jako przyblzony.

Mierniki warunkéw  zycia mieszka acéw gminy Czempi nw 1997 r.

wskaznik Czempin Tarnowo Srem Komorniki Kleszczewo
Wojewddztwo

Podgorne
- drogi lokal./100 km? w km 63,9 86.0 53,3 76.2 794 76.8
- abonenci telefon./1000 ludn 77,8 139.0 2154 117.7 137.3 226.8

- mieszkania oddane do uzyt-
ku / 1000 ludnosci 0,78 1.3 0.89 0.9 1.4 2.3

- pracujgcy w gospod. narod.
na 1000 ludnosci 193,8 248.6 301,7 130.0 167.0 298,1

- bezrobotni / 1000 os6b

w wieku produkcyjnym 24,8 25.2 274 31.8
- pow. uzyt. mieszkania

na 1 osobe 19,3 199 176 197 18.0 19.6
- liczba 0sob / mieszkanie 3,68 394 348 412 4.11 3.28
- lekarze / 10 tys. ludnosci 3,5 3.3 22.4 4.7 4.3 247
- dentysci / 10 tys. ludnosci 2,6 3.3 3.3 24 1.4 5.0

- dochody budzetow gmin w zt
na 1 mieszkanca 858,68 770.54 820.33 851.47 756.75 1082
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W powyzszym zestawieniu pokazano niektore z czynnikdéw aktaryzugcych poziomzycia
mieszkaicow na tle innych gmin skupionych wokét Poznanmaz wartdci srednich dla
wojewddztwa. Czynniki charakteryage zasoby mieszkanioweg spodobne do wartgi
zanotowanych w innych gminach, czy wojewodztwietonaast w odniesieniu do pozostatych

wartoéci mazna zauway¢ pewne wahania.

5. Uwarunkowania rozwoju funkcji gospodarczych.
5.1. Gloéwne funkcjonalne podsystemy dziatalnéci gminy.

Dziatalnos¢ gospodarcza.

Gmina jako lokalny terytorialny system spotecznykazuje wewetrzng ziozonos¢
systemow, Jest nadsystemem skiagajm se z r&norakich systemoéw. Jednym z nicdpss/stemy
funkcjonalne lgdace przejawem spotecznego podziatlu pracy powstalegaoku rozwoju
spotecznego. Wysgpujg na trzech poziomach Zioncsci w postaci systemow: sektorowych (tj.
ekonomicznego, kultury i politycznego), organitatyiatalngci zespotowej oraz materialno-
technicznych.

Systemy sektorowe - ekonomiczny, kultury i politgg (lub gospodarka, kultura i polityka)
jako podstawowe cziony podziatu funkcjonalnego sppdistwa i jego integracji g gtdownymi
podsystemami funkcjonalnymi gminy. Ich elementarngktadnikami g aktywne jednostki ludzkie
wchodzace w skiad mieszke@ow gminy. Kady z systemow sektorowych jest utworzony przez
dominupcg aktywnas¢ jednostek stanowgg jeden z trzech rodzajow dziatasod produkowania
dobr materialnych i ustug (gospodarka), dziatatmokulturalnej i dzialalnéci kontrolno-
organizacyjnej. Ich zimnymi skiadnikami g systemy organizacji dziafaléo zespotowe]
(ekonomiczne, kultury i polityczne), w skiad ktdhyz kolei wchodg systemy materialno-
techniczne.

Wszystkie systemy sektorowe posiagi@ samo otoczenie wewinzne, na ktore skifadaesi
$rodowisko przyrodnicze i materialno-technicz&aden system sektorowy nie peodziatd w
oderwaniu od otoczenia materialnego. Otoczenie egmme systemOw sektorowych gminy
stanowg systemy sektorowe tego samego szczebla (tj. lekaln- gminy sgsiadupce) oraz
wyzszegdo redu (tj. przede wszystkim regionu, w przypadku Czemap regionu Wielkopolski), w
ktorego skiad wchodzi gmina. Struktura relacyjnatemow sektorowych to zardwno p@génia

ich skfadnikéw, jak i oddziatywania zacha@gde medzy nimi oraz otoczeniem.gSto przede
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wszystkim powdzania spoteczne mdzysystemowe: ekonomiczne, kulturowe i polityczne
stanowace gltdwne rodzaje dziataléo o charakterze systemotwdrczym oraz ich kombaacj
Podstawowe znaczenie dla rozwoju gminy Czempinigigoa podsystem ekonomiczny, ktory
ksztattup ludzie uprawigcy dziataln@é gospodarcg ukierunkowan na zaspokajanie potrzeb
materialnych poprzez produlgjldbr i ustug. Gospodarka odgrywa naglirg role w stosunku do
pozostatych systemow (tj. kultury i polityki).

Podstawowa dziatali$o gospodarcza i jej dynamika rozwoju.

W gminie obserwuje giwzrost liczby zarejestrowanych podmiotow gosporgeh. Po okresie
transformacji ustrojowej powstalo wiele nowych padidw gospodarczych. Na przestrzeni
minionych lat obserwuje sstag tendenag wzrostovg liczby podmiotoéw gospodarczych.

Tabela. Podmioty gospodarcze zarejestrowane w systemieRE@ gminie Czempi w latach
1993 - 1999.

Lp. Rok Liczba podmiotow

1 1993 305
2 1994 343
3 1995 385
4 1996 556
5 1997 641
6 1998 722
7 1999 752

W gminie obserwuje eiciggly wzrost liczby zarejestrowanych podmiotéw gosgpodych. Na
przestrzeni ostatnich 7 lat przybyito 447 nowychmpadéw — co stanowi wzrost o 246 %. Podziat

podmiotéw ze wz@du na rodzaj prowadzonej dziatafnoprzedstawia poasza tabela.
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Tabela. Liczba podmiotow gospodarczych w gminie zarejesémoych w systemie REGON
wedtug rodzajéw dziatalrsoi w latach 1993 - 1999.

Lata 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999

29 29 31 78 80 84 89 ROLNICTWO
37 42 57 74 83 92 96 PRODUKCJA
zaopatrzenie w energie i

1 1 1 2 2 2 2 wode

31 34 36 59 81 98 103 budownictwo

135 155 169 | 193 | 222 250 257 handel

19 21 19 18 16 24 24 Hotele i restauracje
10 14 17 27 40 45 45 transport
1 1 2 2 3 7 7 posrednictwo finansowe

obstuga nieruchomosci i

16 18 25 54 57 57 60 prowadzenie interesow
1 1 1 1 1 2 2 administracja
LICZBA :
PODMI 8 8 8 9 8 8 8 edukacja
oTOW _
GOSPO 4 5 5 14 18 21 23 ochrona zdrowia
DARCZ _
YCH 13 14 14 23 28 32 36 dziatalnos¢ ustugowa
0 0 0 2 2 0 0 inne

Ogotem | 305 | 343 | 385 |556 | 641 722 752

W gminie najwecej podmiotow gospodarczych bylo zarejestrowanydiravey handlowej,
nasgpnie przemystowej, natomiast najmniej podmiotowati#o w bragry budowlanej. Najwekszg,
dynamile przyrostu podmiotéw gospodarczych odnotowano wniyabudowlanej — wzrost o
blisko 100 %. O 65 % zwkszyla s¢ liczba podmiotéw zarejestrowanych w przestay natomiast
w handlu o 31%. Mmna stwierdzi, ze braa handlowa zostata zuwczesniej uksztattowana i
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dziatag w niej jednostki o pewnej pozycji, dlategaztaie obserwuje siw tej bray takiej
dynamiki przyrostu nowych podmiotéw.

Do najwaniejszych podmiotow dzialagych na terenie gminy zaliczynalezy ,Rolniczy
Kombinat Spotdzielczy” zajmegy sk przetworstwem rolnym, KorporagcjRolmg ,,Agros” sp. z
0.0. — przetworstwo rolne, Zakiad &wiadczalny Hodowli i Aklimatyzacji Rélin, Borowo —
hodowla i gospodarka nasienna, M.A. Lupa — zakfaddgkcji uradzen dzwigowych i
transportowych, Przedsiebiorstwo Robo6tzyimieryjno — Budowlanych ,Ecobud” — brzm
inzynieryjno — budowlana, zakiady drzewne w Piotrowid’iotrkowicach, PPHU ,Bora” w
Czempiniu, Zakiad Produkcji Odzie ,Czemp”, Bank Spoidzielczy w Czempiniu,
Przedsgbiorstwo Gastronomiczno — Hotelarskie ,ART. — Gastr- ,Hotel pod Kaczorem”,
Spoldzielcza Ferma Drobiu w Gorzycach

W gminie obserwuje sirozwodj przedsbiorczasci prywatnej. Zarysowuje situtaj dua
przewaga sektora prywatnego nad publicznym. Jestiok trwajgcej od 1989 roku transformacji
systemowej, wzrostu aktywdo i samodzielnéci zawodowej mieszk@dw oraz naptywu
prywatnych inwestorow. W 1998 roku sppdd 719 zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych ,
706 dziatalo w sektorze prywatnym co stanowi 98,2 %

Przemiany w gospodarce gminy Czempbrazuje rowniz miernik zatrudnienia. W 1997
roku najwekszy odsetek zatrudnionych zanotowano w rolnictwogiectwie oraz lénictwie. W
dziale ,pozostate” do ktérych zakwalifikowano hahdeaprawy, administragjpubliczrg i obrore
narodove, edukacg oraz ochroa zdrowia i opiek socjalg pracowaito 15 % osob. Podobny odsetek
pracugcych byt w przemsle. Najmniej oséb bylo zwrzanych zawodowo z budownictwem (9,8%).
W odniesieniu do roku 1996 liczba zatrudnionyclblogwekszyta sg¢ tylko w budownictwie,

natomiast w pozostatych trzech dziatach odnotowa@mnaczny spadek.
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Tabela. Pracugcy w gospodarce narodowej wedtug dziatdbw w gminie@pin w latach 1996 i
1997.

Liczba pracuj gcych Odsetek
Dziat gospodarki pracuj acych
1996 1997 w 1997
Ogotem 2384 2220 100
1) przemyst 395 316 14,23
2) budownictwo 197 218 9,81
3) rolnictwo, tfowiectwo, lesnictwo 1212 1168 52,6
4) pozostate (handel i naprawy, 383 354 15,94
adm. publ. i obr. narod., edukacja,
ochrona zdrowia i opieka socjalna)

Tabela.Odsetek pracagych w gospodarce narodowej wedtug dziatdw w gntinacroku 1997.

Lp | Gmina Dziat gospodarki
wiejska
Przemyst | Budownictwo | Rolnictwo, Pozostate
(W %) (W %) lowiectwo, (handel i naprawy,
adm. publ. I obr.
narod., edukacja,
lesnictwo ochrona zdrowia i
(W %) opieka socjalna)
1. |Czempin 14,23 9,81 52,6 15,94
2. |Mosina 54,22 3,18 4,31 26,9
3. |Brodnica 15,4 10,94 36,62 30,94
4. | Srem 44 .4 5,58 6,89 29,75
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Z przedstawionej analizy wynikae gmina Czempi cechuje € najwyzszym odsetkiem
zatrudnionych w rolnictwie, fowiectwie idaictwie. Tylko w Brodnicy wysgpuje podobnie wysoki
odsetek, natomiast w MosinieSiemie wartdci te nie przekraczaj7 %. Spérod wymienionych
gmin Mosina i Srem charakteryzowaly &i dwym wskanikiem zatrudnienia w dziale

przemystowym, a @i chodzi o budownictwo to dominuje tutaj CzemmpBrodnica.

5.1.1. Sektor przemystowy.

Dziatalna¢ przemystowa w gminie nie odgrywa domiaegj roli, cha@ obserwuje i tutaj

duzg dynamile przyrostu podmiotow dzialagych w tej brany. Na przestrzeni lat 1993 — 1997

liczba podmiotéw wzrosta o 65 %. Podobnie jak wigaig, przemyst w gminie znajdujeesw

fazie koniecznej adaptacji do zmiem@jch s¢ warunkéw, wynikagcych z przejcia do gospodarki
wolnorynkowej.

Na terenie gminy Czemppowstato wiele nowych (matychsiednich ) firm, ktére znajdgj
sie gtdbwnie w gkach prywatnych wiicieli.

Z punktu widzenia zaggu zaopatrzenia w surowce i zbytu produkcji, viyrié mazna na terenie

gminy trzy typy zaktadéw przemystowych:

1. zaklady, ktére produkgjw oparciu o lokalne surowce i z przeznaczeniemlakdalnego rynku
zbytu. Zalicz¢ tu mazna wekszas¢ zakladow przemystu spgwczego (w tym piekarnie,
masarnie, ciastkarnie, zaklad przetwérstwa owocaarzywnego, itp.),

2. zaklady, ktore produkgjw oparciu o surowce lokalne, ale zgpiynku wykracza znacznie poza
granice gminy. Nalg tu zaklady produkape materiaty budowlane, przetwornie owocow i
warzyw oraz zaktady resne,

3. zakiady, ktére produkgjw oparciu o surowiec dostarczany spoza obszaruygmiviekszas¢

produkcji sprzedawana jest poza jej granicami.
Nalezy zwrdct uwag, ze oprocz typowych zakladow produkcyjnych, funkcjnuv

gminie wiele matych prywatnych firm o charakterzemiesiniczym, prowadacych dziatalngc
produkcyjrg i Swiadczacych ustugi dla ludnéei.
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5.1.2. Mieszkalnictwo.
Zasoby mieszkaniowe gminy.

lata mieszkania izby pow. uzyt. | pow. uzyt. liczba liczba osbb
wtys.m? |nalosobe oso6b nalizbe
w m? nal
mieszkani
e
1996 3064 11409 216,742 19,3 3,67 0,99
1997 3071 11441 217,397 19,3 3,68 0,99
1998 3080 11488 219,073 19,1 3,71 0,99

Na przestrzeni minionych lat zasoby mieszkanioweng caty czas wzrastaj Powegksza
sie liczba izb na terenie gminy oraz powierzchnizjtkowa mieszka. Jednak w zvezku ze
wzrostem liczby ludnici podstawowe wskaiki charakteryzigce warunki zamieszkania tj.
powierzchnia aytkowa na 1 osodw nt, liczba 0séb na 1 mieszkanie oraz liczba oséb izbel
ulegly nieznacznemu pogorszeniu.

Na terenie gminy dominuje budownictwo mieszkanianaywidualne, w formie zorganizowanej
wystepuje ono tylko cesciowo w migcie. W wyniku zmienionych warunkow na rynku
budowlanym trudno obecnie okt szanse rozwojowe budownictwa mieszkaniowego i idcen
wielkos¢ mazliwe) do realizacji liczby mieszkaw perspektywie. Nie mniej nalg zda® sobie
sprave z wielkcsci potrzeb perspektywicznych, pozwaajch na popragy warunkow
mieszkaniowych zarébwno w aspekciesdmwym jak i jak@ciowym. Faktem pozytywnym g4
chodzi o zasoby mieszkaniowe gminy jestt®érednia powierzchniazytkowa w nf przypadaica

na 1 osob nieco przewyszylasredngdla wojewddztwa wielkopolskiego, ktéra wyno8ia
5.1.3. Ustugi.

Drugim dziatem gospodarki, ktéry odgrywa ok rozwoju gminy Czempi sg ustugi,
wérod ktorych najwgkszg dynamile rozwoju wykazuje prywatna dziatakd handlowa. Ta sfera
gospodarki charakteryzujeesmajsilniejszym povgzaniem z ogolnymi procesami zachachgmi w
kraju. Reaguje ona na zmiany systemu prawnego aniowego konstruowanego na szczeblu
centralnym, a tale na preferencje stwarzane na szczeblu lokalnymmieRa w ramach
dziatalncci ustugowej wysipujg przede wszystkim male firmy, dlatega eharakteryzig sie one
duzg elastycznécig i zdolIndscig do adaptacji wobec zmienggyych se warunkéw.
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Szybki rozwoj ustug, ktory jest przejawenmywienia gospodarczego, warunkowany jest
dziataniem Kkilku czynnikéw. Podziélije mana na dwie grupy. Pierwsza grupa dotyczy
uwarunkowa, ktdre mana w pewnym sensie nazévaistrojowymi. Chodzi tu o warunki jakie
stwarza pastwowy system prawny i finansowy, a takustawowe szanse dane sargnzsci na
szczeblu gminnym. Druga grupa to czynniki dzgdej na szczeblu lokalnym, pcgzane take z
samym funkcjonowaniem ustug. Wymiértu naley: potazenie gminy, rozmieszczenie ludiog
poziom zycia mieszkacow, polityka i inicjatywa wiladz samadowych, przedgbiorczas¢ w
tworzeniu i prowadzeniu podmiotow ustugowych orazaj@mna konkurencja obiektéw
ustugowych. Wszystkie te czynniki bardzo wime rzutug na stan ustug w gminie Czempi

Ustugi stanowq te sfele dziataln@ci gospodarczej w gminie Czempiw ktrej najszybciej
zaznaczyt g proces transformacji. Zmiany te obejauu;j
1. powstanie nowych obiektow,

2. zmiare struktury wiasnéci, ktora sprowadza eido ksztaftowania gicoraz wekszego udziatu
wiasnakci prywatnej,

3. przesurgcia brazowe, ktére dotyczyty gidwnie wzrostu roli ustug ttyducyjnych (tj. handlu i
gastronomii) i renowacyjnych,

4. upadek obiektéw nierentownych, ktore nie wytrzymiénkurencji z innymi, ze wzellu na
niewtadciwg lokalizacg, niezdoIng¢ przystosowania e6i do zmienionych warunkéw

finansowania i kredytowania.

Z zakresu ustug swiaty w gminie znajd@g Sk cztery szkoty podstawowe oraz jedno
przedszkole. W Czempiniu istnieje f@kGminny Grodek Kultury, biblioteka publiczna oraz kino.
Ponadto na terenie gminy znajdgie koscioty w Czempiniu, Gluchowie, Gorzyczkach, Starym
Gokbinie cmentarze w Gluchowie, Czempiniu, StarymeBimlie, a take urad pocztowy w
Czempiniu. Prawie w kalej wsi m@na spotké obiekty sportowe. W gminieg2 asrodki opieki
zdrowotnej - w Czempiniu i Gluchowie. Miesziky map mazliwos¢ dokonywania zakupéw w
sieci okoto 122 sklepoéw dziakgych w miecie oraz na wsiach. Analiza placéwek ustugowych
weditug wsi prowadzi do pewnych prawidio$eo przestrzennych w ich rozkiadzie na terenie
gminy. Obiekty te zlokalizowanegsgtownie w najbardziej zurbanizowanej, ez gminy: w

osrodku gminnym - Czempiniu oraz w Gtuchowie.
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Najwazniejszym @grodkiem ustugowym w gminie jest Czempigdzie zlokalizowana jest
wiekszas¢ placowek tego typu. Stale akisza s w skali gminy dosipnaos¢ placéwek ustugowych,
zwilaszcza z grupy ustug podstawowych (sklep, zakitagrawczy). Ten wzrost estotliwosci
wystepowania powodujeze skraca giczas potrzebny na dotarcie do chweej placowki.

Czemp stanowi lokalny éodek ustugowy, ktérego oddziatywanie wykracza gpobszar
administracyjny miasta, co jest agane z dokg dosgpnaoscig komunikacyj® oraz wyposzeniem
w ustugi o wyszym stopniu specjalizacji. Trzeba jednak stwigrdza gmina Czempiznajduje %
réwniez w zaseégu oddzialywania &odka ustugowego wgzego redu jakim jest miastdSrem,
Mosina, S¢szew czy Pozna

W Czempiniu mana wyr@ni¢ skoncentrowanie ustug w padli rynku . Tutaj miéci sie
Gminny Gsrodek Kultury, urad pocztowy, policja, bank spétdzielczy, &adt. Ponadto w strefie
tej zlokalizowane & ustugi handlu, gastronomii, motoryzacji (stacj®NJ oraz naprawcze.

Pozostate jednostki osadnicze w gminie pos@darze] skromne zaplecze ustugowe,
cechug se mniejsg liczbg zakladdéw i mniej rédnorodrg struktug. Wigze se to z silnym
uzalenieniem rentowngci zakladu ustugowego od liczby miesakaw wsi, w ktorej zakiad
funkcjonuje i1 od liczby zakladow tej samej biginw danej miejscowdei. Ponadto wyrzne
zrGznicowanie gminy pod wzgllem uksztalttowania oraz niekorzystne ukfady przesine
niektérych wsi  powodaj ze poszczegdllne miejscowm charakteryzig sie stosunkowo sila
wzajemmg izolacp. Dlatego té zaktad ustugowy musi licZyprzede wszystkim na ustugobiorcow
Ze swojej Wsi.

W gminie Czempi zachodzi prosty zwgek liczby mieszkacow z liczkg zaktadow
ustugowych. Najwgksze @rodki posiadag najlepiej rozbudowamsiel ustug. Do najpowszechnie]
wystepujacych ustug nalig sklepy r@nych brag, a d&¢ czesto wysepujg ustugi gastronomiczne.

Istotnym miernikiem stopnia nasycenia gminy Czemm placéwki ustugowe jest
ksztattowanie g nasgpujacych wskanikow:

1. wystarczagce wyposaenie gminy w obiekty dziataldoi handlowej i rzemiéniczej,
2. poziom i kultura obstugi ludrioi,
3. jakos¢ swiadczonych ustug.

W gminie Czempi nasgpuje poprawa stanu wypasmia w obiekty i placowki ustugowe
zaspokajace potrzeby bytowe mieszk@dw. Zmianom liczby placéwek ustugowych towarzysz
bardzo wyrane przemiany jak&ciowe. Oznacza taze nawet obiekty funkcjonage od wielu lat

rowniez uleglty istotnym przeobzgzniom. Ogdoinie naky stwierdz€, ze w gminie trwa &gty
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proces rozwoju ustug i przystosowywanig h struktury do rozmieszczenia popytu, aze&k

poprawia ¢ ich standard oraz deginas¢ komunikacyjna.
5.1.4. Sektor rolniczy.

Gmina Czempi posiada dobre warunki przyrodnicze i cechug wysokim odsetkiem
terenow rolniczych (79 %). Prawie potowa z ponadd00 ha gruntow rolnych nate do sektora
prywatnego. Dobrze jest rozwgd spoidzielcz&E rolnicza, gdzie w wyniku przeksztafte
panstwowych przedsgbiorstw powstaty nowe jednostki. W gminie mma wyr@ni¢ dwa typy
krajobrazu rolniczego: krajobraz wsi ,pegeerowskig) charakterze monokulturowym i
wielkoprzestrzennym oraz wéieindywidualrg 0 mozaikowym uktadzie pol. zytki rolne
wystepujace w obu typach krajobrazu charaktergzsie duzym zr&nicowaniem pod wzgtlem
wartasci rolniczych. W gminie przewajg kompleksy bardzo dobrych i dobrych gleb, ktére
stanowa tacznie ponad 60 % ogotu powierzchni gruntdw ornyotiry.

Gmina Czempi posiada bardzo dobre warunki agroekologiczne wowoaniu z pozostatymi

gminami. Wskazuje to na det mazliwosci dla rozwoju gospodarki rolnej w gminie.

Korzystne potagenie gminy w pobfiu dwej aglomeracji powoduje ze Czempi posiada
dwzy rynek zbytu na produkty rolne.

wojewodztwo Gmina Czempn

Powierzchnia 100% 100% 14246 ha
ogo6lna w tym:

Grunty orne 57,6% 64,88 9246 ha
Sady 0,9% 5,46 778 ha
taki 5,2% 6,92 986 ha
Pastwiska 2,0% 1,7 243 ha
Lasy 21,7% 12,6 1801 ha
Pozostate 12,6% 8,44 1192 ha
grunty
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uzytkowanie gruntow w gminie

65%

O grunty orne
E sady

M tgki

H pastwiska
Ml lasy

H pozostate

8%

13%

2% 7% 5%

Grunty orne w gminie Czempi (64,88%) nieco przewgzap $redng dla bylego
wojewddztwa poznaskiego, natomiast wskaiki dla tgk i pastwisk g podobne. Gmina cechujeesi

niskim poziomem lesisgoi: jest tutaj blisko o pologzmniej laséw ri w bylym woj. Poznéaskim.

Powierzchnia zasiewdw wg grup upraw.

Ogotem | Zboza |Kukury- |Strgczko- |Ziemnia |Prze- |Paste- |Pozo-
dza we -Ki mysto- | wne state
jadalne we
na ziarno
Czempin | 12444 6984 2290 72 334 1424 | 1085 255
Miasto 7705 3616 2047 61 90 851 882 158
Wies 4739 3368 243 11 244 573 203 97

W zasiewach czolosvpozycg stanowd zbaza oraz kukurydza. Znaczne obszary zagnuj
takze uprawy rglin przemysifowych i pastewnych, rozwéte jest rdvniez sadownictwa.
W produkcji zwierecej przewaa hodowla trzody chlewnej oraz bydfa. Wyniki prodjikoslinne;j
I zwierzce] | zdecydowanie wisze od przeetnych w kraju. Na terenie gminy rozwgte jest
ponadto przetworstwo owocow, warzyw i mleka. \&fodkach déwiadczalnych prowadzi gi

badania naukowe upraw &m oleistych. Wang role w gminnej gospodarce rolnej odgrywa
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Rolniczy Kombinat Spéidzielczy w Czempiniu z zaldad przetwdérstwa rolno-sggwczego, oraz
Korporacja Rolna Skarbu Rstwa.
Kaolejna tabela przedstawia gospodarstwa indywidualne wedtug grup obszarowych

i powierzchni aytkdw rolnych.

W tym indywidualne gospodarstwa rolne
W grupach obszarowych u zytkéw rolnych w ha
Gmina | Ogslem Razem 1-2 | 2-3 | 35 | 5-7 | 7-10 | 10-15| 15-20 WiZ;)Clej
Czempin
I 703 377 43 22 | 21 16 | 40 88 72 75
P 4973 4875 | 63 52 | 82 | 98 | 352 | 1073 | 1241 1914
Mosina
I 1425 555 | 150 | 65 | 51 | 29 | 38 64 54 104
P 7123 6880 | 207 | 154 | 192 | 176 | 319 | 796 931 4103
Steszew
I 1181 580 | 126 | 34 | 36 | 20 78 140 72 74
P 6346 6186 | 165 | 79 | 137 | 118 | 652 | 1756 | 1210 2071
Srem
I 1516 827 176 | 72 | 61 | 46 | 113 | 158 107 94
P 8786 8579 | 241 | 169 | 228 | 274 | 961 | 1957 | 1850 2900
Brodnica
I 250 162 25 12 | 11 5 11 27 27 44
P 2829 2799 | 37 28 | 44 | 27 94 | 336 456 1777

Wéréd indywidualnych gospodarstw rolnych nagdzy odsetek stanoaigospodarstwa o
powierzchni od 10 — 15 ha — 23 %. W o0g6Inej povabri znaczny jest tale udziat gospodarstw

wiekszych o powierzchni povizgj 15 ha — 38,99 %.

81



Gmina Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych  posiadaj acych
zZwierz eta
Bydto Trzoda chlewna Konie Owce
Czempin 251 318 22 1
Mosina 220 307 45 1
Steszew 268 400 18 6
Srem 436 586 63 8
Brodnica 101 132 11 1

W gminie okoto 20% gleb charakteryzuje sdczynem kwsnym i bardzo kwanym, podczas gdy
w sasiedniej gminieSrem i Mosina udziat tych gleb wynosi 40-60%, a w. @nodnica, Sdszew
20-40%. W gminie nie zanotowano przekroczenia zmsarnaturalnej metali ezkich w glebie,
podczas gdy np. wasiednim Sremie wysépuje przekroczenie zawads cynku, a w Mosinie
i Steszewie cynku i kadmu.
Procesy transformacji polskiej gospodarki, a zwdaaz peine jej urynkowienie stworzyto
w przypadku rolnictwa szereg nowych problemow, &téw pogczeniu z dotychczasowymi
uwarunkowaniami wymagajyozwigzania.

Czynnikami determinagymi rozwaoj rolnictwa w gminie Czemfuiktére w znacznej ci
same wymagajwewretrznych przeobrzeh i dostosowania eido gospodarki rynkoweps
1. warunki przyrodnicze i stan rolniczej przestrzemiqukcyjnej,
2. rozdrobnienie gospodarstw rolnych,

3. potozenie komunikacyjne (w poldi dwej aglomeracii).

5.1.5. Dzialalngé kulturalna.

Podsystem kultury gminy Czenrpiworzg jednostki zajmwce se dziatalngcig kulturalrg,
ti. dzialalngcig zmieniapcg stan umystéw ludzi i produkgjdobr kulturalnych. Dziatalrig ta
uprawiana jest zaréwno jednostkowo, jak i przemedzespoly stanoagde systemy dzialalsoi
kulturalnej (np. wydawnictwa, organizacje, itp.)p@gaone w specyficzne uadzenia materialno -

techniczne (domy kultury, szkoty, kina, itp.). Ldkg wymiar kultury jest istotnym elementem
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ksztaltowania & lokalncsci, giownie poprzez wei kulturowe oraz odibnoéci dotyczace
specyficznych dziafg postawzyciowych i zachowa okreslajacych swiadoma&¢ mieszkacdéw
gminy.

Na terenie gminy Czempi istnieje wiele organizacji spotecznych i stowaesms
kulturalnych, dziata Gminny &odku Kultury w Czempiniu, biblioteka publiczna,nki ,,Zorza”.

Na terenie gminy funkcjonajplacowki &wiatowe. Jest przedszkole, cztery szkoty
podstawowe..

Gmina Czempi cechuje & duzym zaangaowaniem w dziataln& kulturalrg, Dotyczy to
zarowno jej mieszkaxow jak i lokalnych wiadz. Przykladem tego jestamiowanie imprez
kulturalnych, a take istnienie oraz powstawanie nowych kotek i orgagjizkulturalnych. W
pazdzierniku w Gogbinie Starym i Czempiniu g organizowane Turnieje Dudziarzy
Wielkopolskich. Ponadto w maju odbywasgie Dni Czempinia jako coroczna plenerowa impreza

kulturalna w formie festynu, na ktorej jest preevainy dorobek gminy .

6. Uwarunkowania rozwoju systeméw technicznych.

Stopig) wyposaenia gminy w uragdzenia infrastruktury technicznej

Miasto Wies Razem

Ludno $¢ korzystaj gca z sieci: 100 99,0
wodoci ggowej 26 22,0
kanalizacyjnej - -
gazowej
Sie¢ drog o nawierzchni twardej, w km na 63,9
100 km*?
Abonenci telefoniczni na 1000 mieszka ncow | 1351 | 32,5 77,8
Zasoby mieszkaniowe:
Liczba mieszka n 1422 | 1642 3064
Powierzchnia u zytkowa na osob e (m?) 20,2 18,5 19,3

6.1. Komunikacja drogowa.

Gmina ma dobre pat¢zenia komunikacyjne z innymi jednostkami osadnisizyzaréwno w

uktadzie komunikacji drogowej jak i kolejowej. Palta gmina posiada bliskie i dogodne pranie
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w odniesieniu do Poznania (35 km) oraz projektowangostrady A2 Berlin - Warszawa —
Moskwa, (wezet autostradowy koto Komornik). Eierogowg gminy stanova;

1) droga krajowa nr 5 Pozna Wroctaw,

2) droga wojewddzka nr 310 Giuchowo — CzempBrem,
3) droga wojewoddzka nr 311 Kawczyn — Czempi

4) drogi powiatowe:

- nr 32653 Piotrowo — Zadory- Didzyce — Roszkowo,
- Zadory — Roszkowo (w trakcie przekwalifikowania),
- Nr 32640 Gluchowo — Sierniki — Bieczyny — Pecna,
- Nr 32641 Piechanin — Srocko - Borkowice,

- Nr 32642 Piotrkowice — Jarogniewice,

- Nr 32605 Czempi— Mosina,

- Nr 32687 Czempi— Stonin — Betkowo,

- Nr 32626 Betkowo — Gorzyce — @&bin Nowy,

- Nr 32606 Czempi— Borowo - Gorzyczki

- Nr 32627 Borowo — Gorzyce — Ggiin Stary,

- Nr 32628 Gorzyce — Gorzyczki,

- Nr 32625 Gogbin Nowy — Donatowo — Rakowka,

- Nr 32622 Donatowo — Blociszewdrem
4) ulice dojazdowe do domoéw,

5) drogi gospodarcze (dojazdowe do pal).

O$ komunikacyj@ gminy stanowi droga krajowa przecigzsg gmig z potnocy na potudnie. Drag
krajowg zaradza Generalna Dyrekcja Drog Publicznych w Poznatiiagami wojewodzkimi -
Wielkopolski Zarad Drog Wojewddzkich w Poznaniu, natomiast drogaowiatowymi zaradza
Zarzad Drog Powiatowych w Ké&cianie. Sié drog o nawierzchni twardej w gminie wynosi 77,8
km/100 knd . Na terenie gminy jest 75 km drég gminnych i lok@h miejskich (52,6 km/100
km?), z tego 20 km stanowirogi o nawierzchni twarde;j.
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Przeksztalcenia i rozwdj sieci ulicznej zmigrpowinien w Kierunku realizacji ggdéw ulic
zbiorczych o dobrych parametrach zapevasiggh sprawne petzenia mgdzyosiowe. Poprawy

wymaga take stan nawierzchni ulic gruntowych.

6.2. Komunikacja kolejowa.
Przez obszar gminy przebiega magistrala kolejowan&o— Wroctaw nr 330 ze starjw
Czempiniu. Linia ta obstuguje ruch towarowy i paesaki w gminie. Linia ta jest zelektryfikowana.

Do likwidacji natomiast jest przewidziana linia prad zca doSremu.

6.3. Elektroenergetyczne systemy przesytowe.

Pod wzgédem zaopatrzenia mieszi@w gminy w ener@ elektryczg sytuacja prezentuje esi
bardzo dobrze. Obecnie na terenie gminy znajdgdragment elektroenergetycznej dwutorowe]
linii 0 napeciu 220 kV relacji Plewiska — Leszno — Polkowicenia ta jest wanym elementem
sieci przesylowe] krajowego systemu elektroenexgetygo i umaliwia dostanie mocy
elektrycznej do stacji 220/110 kV, z ktorych pomrzaes dystrybucyjm@ przesylana jest energia
elektryczna take do odbiorcéw bytowo-komunalnych i przemystowycljdupcych se na terenie
gminy Czemp. Dla linii tej nalezy uwzgkdni¢ obszar ograniczonegaytkowania wzdta linii o
szerokdci 70 metrow (po 35 metréw od osi linii w obu kiakach). Przez gme przebiega
ponadto linia wysokiego nagmia 110 kV relacji llowiec — Czempi— Koscian, z gtdwnym
punktem zasilania zlokalizowanym w owcuaBz ktérego korzystajmieszkacy, pobierany jest
Z ogolnokrajowej sieci wysokiego ngpia, ktdra zasilana jest przez Zespoét Elektrowatn®w,
Adaméw, Konin, z elektrowni ,Dolna Odra” w Gryfinikolo Szczecina, czy Zeprzez zespét
elektrocieptowni ,Karolin” w Poznaniu. Stagst napowietrznymi liniami wysokiego na&gia
o mocy 110 kV, pad jest doprowadzany do giownych punktow zasilaniwiec). Przekiadnie
o parametrach 110kV/15, jaka posiada gtéwny puskilania (GPZ) redukgj napecie do 15kV.
GPZ w llowcu posiada obecnie 1 transformator o nb@WVA, z maliwoscig rozbudowy do 2
transformatoréw, kady po 25 MVA.

Od gtéwnej linii przesylowo — rozdzielczej wyprovwamhe g linie sredniego nagcia 15 kV, ktére
zasilap stacje transformatorowe 15/0,4 kV rozmieszczondenanie gminy. Przy pomocy tych
stacji napgcie 15 kV transformatowane jest na niskie peigi 380 V i 220 V, a vec takie na jakim

pracup urzadzenia odbiorcze wkszaici konsumentow energii elektryczne;.
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6.4. Wodocagi i kanalizacja.
6.4.1. Zaopatrzenie w wed
Miasto Czempi.

Miasto Czempi jest w 100 % olgte siecg wodocggowa. Sie€ wodocggowa dziata w oparciu
o dwa ugcia wody zlokalizowane na potudnie od miasta. Migjujecie wody zlokalizowane jest
przy ulicy Kolejowej , i jest @ciem stosunkowo nowym o peinym wypasaiu technicznym. Na
ujecie to skladag sie 4 studnie o zatwierdzonych zasobach wody w kateg®rw wysokosci Qe =
108,0 ni/h przy depresji s = 1,5 — 2,5 m. Studnie te, zaidione w 1978 r, zlokalizowang 1sa
terenach zielonych patonych na potudniowo wschodnim Kiau ulicy Kolejowej. Ugcie to bazuje
na péetrze wodonsnym czwartoredowym , na warstwie aluwialno — fluwiaglacyjnej ohyi
Olszynki o mazszasei 13,0 — 20,5 m. Warsewzytkowg budup piaski drobne érednie , w spgu
miejscami przechodge w gruboziarniste zwiry. Poziom statyczny wod gruntowych znajduje si
na gebokacéci 0,5 — 2,2 m ppt. na ednej 69,33 — 70,36 mppm. Lustro wody ma charakter
swobodny. Kierunek sptywu wod gruntowych jest zgpdmprzebiegiem cieku Olszynka.

Ujecie jest zasilane z doptywdw podziemnych z potudoiaz przez wody opadowe. Zasoby
eksploatacyjne dla wycinka terenu gbjgo lejem depresyjnym wynas600,0 m, ksztaltg] sie

w wysokaci 108,0 ni/h.

Z uwagi na odkryty charakter doliny i struktury veoasca, dla ugcia miejskiego wyznaczono
strek ochrony p@redniej. Granica strefy przebiegaenay zabudowg przy ulicy Kolejowej, a rzek
Olszynlg, oraz 600,0 m na potudnie od otworu nr 4 i 600,8anpéinoc od otworu nr 1.

W granicach p&redniej strefy ochronnej nie wolno lokalizogvabiektéw ktore nie éda posiadaty
sieciowego odprowadzensciekOw, cmentarzy, grzebielisk zwiatz magazynéw nawozow
sztucznych, stacji CPN oraz innych obiektow ktéagaranieczyci¢ wody gruntowe.

Istniejaca stacja wodoggowa przy ulicy Kolejowej posiada obecnie wyda&h® = 60,0 n¥h

i bedzie sukcesywnie rozbudowywana

Drugie ugcie wody / obecnie trace na znaczeniu / znajduje girzy ulicy Borowskiej i posiada
zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategoriiyBirysokaci Qe= 52,0 ni/h.

Ze stacji wodoggowych, woda jest doprowadzona do miasta magistiata srednicy @ 300
lezacymi w ulicy Kolejowej i Borowskiej, shd dalej rozchodzi gipo miekcie systemem sieci
rozgakznej osrednicach od @ 80 do @ 250.

Do ukfadu wodo@dgu miejskiego przgczone g rowniez okoliczne wsie takie jak Borowo,

Borowko Nowe, Betkowo, Pecna, Stonin.
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Gmina Czempi.

Gmina Czempi jest prawie w 100 % gmanzwodocggowara. Odbywa s to poprzez si
wodochagow grupowych, ktore dociemjdo wszystkich miejscovési gminy. W gminie istnieg
trzy wodocggi grupowe, najwakszy obejmuje swym zagjiem prawie ca srodkowg czs¢ gminy
— jest to wodo@&g grupowy:

Jasin — Giluchowo - Piotrowo z egjem w Jasiniu. Na &fie to sklada sie 2 studnie o
zatwierdzonych zasobach wody w kategorii "B” w We@sEi Qe1 = 64,0 ni/h i Qez = 100,0 nivh,
oraz trzech zbiornikéw wody po 50°rkazdy. Z ugciem tym wspolpracuje egie wody i stacja
wodocggowa w Giluchowie, Wydajrig ujecia wody wynosi Qe = 73,0 m3/h. Na stacji znagaig
trzy stalowe zbiorniki wyréwnawcze.

Wodocgg ten oprocz Jasinia i Gluchowa zasila w eadwniez nasgpujace wsie: Sierniki,
Bieczyny, Srocko Wielkie, Piechanin, Tarnowo St&wmtrkowice, Jarogniewice i Tarnowo Nowe.
Drugi wodocag grupowy obejmuje swym zggiem potudniowo — wschodqiczs¢ gminy ,
i opiera s¢ na ugciu wody i stacji wodo@agowe]j zlokalizowanych we wsi Gorzyczki. ddje
sklada g z dwoch studni o zatwierdzonych zasobach wodytwB&aw wysokosci

Qe1 = 55,0 nih i Qez = 62,0 ni/h. Do wodocagu tego podiczone g réwniez nasepujace wsie:
Gorzyce, Gadbin Stary, Betkowo i Rakowka. Wydaj#b stacji wodocgowej w Gorzyczkach
wynosi 225,0 rith, a obecny rozbiér wody wynosiednio 220,0 riih. Istniepce uradzenia na
stacji wodocagowej s wyeksploatowane i wymaggjremontu lub wymiany. Trzecim
wodocggiem grupowym jest wodogg z upciem i stach wodocggowq zlokalizowam we wsi
Piotrowo. Zatwierdzone zasoby wody w kategorii ,8"wynosa Qe = 17ni/h. Wodocig ten
zasila rownig w wode miejscowdci ; Piotrowo I, Piotrowo Il i Zadory. Docelowo n@n ulec

likwidacji a w/w wsie lgdg wiaczone do wodoggu Gtuchowo — Jasin.
6.4.2. Odprowadzenieciekow.

Miasto Czempi.

Miasto Czempi posiada ogciowo nowo wybudowaasiet kanalizacji sanitarnej i jest w trakcie
jej dalszej rozbudowy, oraz dwie oczyszczakuekow. W cesci potudniowej od miasta we wsi
Borowo istnieje mechaniczno — biologiczna oczyshkudaasciekow Zakladu Déwiadczalnego
Hodowli i Aklimatyzacji Ralin , do ktérej doptywag rowniez obecniescieki z potudniowej cgci

miasta Czempinia.
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W poéinocnej cesci miasta znajduje ei mechaniczno — biologiczna oczyszczaliziekow

0 przepustowsci Q = 2 100,00 fid. ktéra lgdzie spetnié role gléwnej oczyszczalni miejskiej.
Urzadzenia zamontowane na oczyszczalni to : studzigng@skownikiem, przepompownia, réw
cyrkulacyjny ze szczotkami napowietrgaymi, osadnik wtorny, zagzczacz osadu, stacja
odwadniania osadu, poletka osadowe, komora zlewraudynek socjalny. Odprowadzenie
oczyszczonycléciekow do cieku Olszynka napt kanatlem sanitarnym érednicy @ 40. Zakiada
sig, ze docelowo oczyszczalnigdizie mogta b§ rozbudowana do wielkoi Q = 2 700,00m3/d, co
pozwoli na odbi6iciekdw rownig z okolicznych wsi. Poniewakanalizacja sanitarna wona jest
na razie tylko w potudniowej i péinocnejegzi miasta, tascieki z pozostalego obszaru miasta s
gromadzone w-szambactbiornikach bezodptywowyclto powoduje ich przenikanie do wdéd
gruntowych i cieku Olszynka. Aktualnie ciek Olszgnjest zanieczyszczony ponadnormatywnie —
aktualna klasa czystoi NON.

Gmina Czempi.

Obecnie na terenie gminy znajdujee i1l oczyszczalnéciekOw. 3 to gidwnie oczyszczalnie
zaktadowe. Oczyszczalnie te istai@y nasgpujacych wsiach:
Czempi — bioblok PS 400 o przepustosedQ = 400 nd
Borowo — bioblok PS 100 o przepustaaioQ = 100,0 nid
Giuchowo- bioblok MU 100 o przepustosedQ = 100,0 rivd
Golebin Stary — bioblok MU 100 o przepustoseoQ = 200,0 m3/d
Jarogniewice — oczyszczalnia trzcinowa 0 przepusci
Q = 800,- n¥d + kontenerowa o przepustosedQ = 50,0 ryd
DPS bioblok o przepustosm Q = 15 ni/d
Jasié- KOM 15 o przepustowari 10,0 ni/d
Piechanin — oczyszczalnia kontenerowa o przepustiwo
Q =300,0 ryd
Piotrkowice — oczyszczalnia segmentowa 0 przepusicw
Q = 450,0 nvd
Piotrowo — oczyszczalnia kontenerowa o przepus$oivo
Q =100,0 n¥d
Tarnowo Stare — KOM 15 o przepustcwidl5,0ni/d
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Istniegce oczyszczalnie obecnie nie wszystkge maksymalnie obegrone sciekami i tak np.
Borowo w 50 %, Piotrowo w 70 % Piechanin w 35 %ogdarewice w 26 %. Tak @t na
niektorych oczyszczalniach jest atiavo$C oczyszczania znacznie ekszej ilcsci sciekow nk
obecnie.

Wsie w ktérych 100 % mieszkedw ( gtdéwnie zabudowa blokowa ) padionych jest do systemu
kanalizacji sieciowej i oczyszczalniciekow jest Borowo, Jarogniewice, Jasin, Piechanin,
Piotrkowice i Tarnowo Stare , ponadto 52 % mieszka wsi Gogbin Stary, 63 % wsi Piotrowo

i 80 % wsi Gluchowo. Pozostali miesfiky miasta i gminy gromadzswojescieki w zbiornikach

i okresowo wywdag je do najbliszych punktéw zlewczych na oczyszczalniach.

Podsumowanie.

Miasto i Gmina Czempiw 100 % g§ zwodocggowane. Wymagana jest jedynie rozbudowa sieci
wodocggowej na nowo projektowanych terenach pod zainwest@e. Z uwagi na stan w ztym
stanie technicznym giewodocggowg w niektérych wsiach np. Ggdin Nowy, Piotrowo,
Gorzyczki Tarnowo wymagana jest sukcesywna wymiai wodocagowej, oraz remonty

i rozbudowa stacji wodoggowych w Gorzyczkach

W zakresie kanalizacji sanitarnej sytuacja ulegaassywnej poprawie , géyw gminie dziata ja

11 oczyszczalniciekdw oraz zostanie w tym roku zalkzona i oddana dozytku mechaniczno —
biologiczna oczyszczalniadciekbw w Czempiniu. Sukcesywnie rozbudowywana jesic

kanalizacji miejskiej do ktérej poatizone lgdg réwniez scieki-sanitarne z okolicznych wsi.

6.5. Zaopatrzenie w gaz.

Stan istniejgey.

Na terenie gminy ( w potudniowej €xi ) zlokalizowany jest gazogg wysokiego @&nienia Dn 100

zasilapcy dotychczas miasto ksoian. W zwgzku ze zmiag kierunku zasilania miasta Koiana

w/w gazocag posiada rezemgprzepustowsci w petni umdaliwiajacg gazyfikacg miasta oraz
gminy wraz z potencjalnym, gidwnym odbigrgazu jakim mae byt Zaklad Przetwdrstwa
Owocowego w Jarogniewicach.

Miasto i gmina pozostgjdotychczas niezgazyfikowane, a miesgkakorzystag obecnie z innych

nosnikdw energii.
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6.6. Gospodarka odpadami.

Wysypisko odpadow komunalnych obstuapych gmig Czempn jest zlokalizowane
w Srocku Matym w gminie $6zew, przy trasie Pozna- Leszno. Skladowisko jest zlokalizowane
w pazwirowym skladowisku w olgbie kompleksu lénego Nadlénictwa Konstantynowo. Decygj
o lokalizacji wysypiskamieci wydano w 1982 roku. W roku 1999 zakayta se budowa nowej
kwatery. Ma ona powierzchgmidwoch hektarow i pojemsd 210 000 metrow szeiennych.
Obecnie dobiega kwoa eksploatacja pierwszej kwatery o powierzchningggb hektara oraz
pojemndaci 60 000 metdéw szeiennych w ktorej dotychczas sktadowano odpadyefievysypiska
bedzie sukcesywnie rekultywowangmieci zostag przykryte warstwy ziemi, na ktorej edzie
posiana trawa oraz posadzone drzewa. Pod karitedh rowniez procesy zachodge wewiatrz
sktadowiska — gazy Bcieki bedg odprowadzane i oczyszczane tak aby w przgsrimie
zanieczyszczatgrodowiska. Nowoczesne wysypiskémieci w Srocku Matym spetnia wszystkie
normy obowagzujace w krajach Unii Europejskiej. Aktualnie sktadokagest wyposzone w:

a) dwie kwatery z uszczelnionym faldnem,

b) drena i zbiornik odciekdw wysypiskowych,

c) wage samochodo@o nasnosci 25 Mg,

d) brodzik dezynfekcyjny,

e) kontener biurowy,

f) kontener na surowce wtdrne,

g) przylacze wodoa@gowe i hydrant p. po

h) stacg transformatorow,

Gospodarka odpadami prowadzona jest w oparciutawgs,O utrzymaniu poradku i

czystasci w gminach z 13 wrZmia 1996 r. Ces¢ z dowaonych odpaddw podlega segregacii.

7. Cmentarnictwo.

Na terenie gminy znajdujeesbh cmentarzy:
- Czempih — cmentarz parafialny, ul. Poziskie Przedmigie z pot. XIX w.
- Czempih — cmentarz poewangelicki, ul. Popskie Przedmigie, pot. XIX w.
- Gluchowo — cmentarz parafialny, 1 pot. XIX w. (?)
- Golebin Stary, cmentarz parafialny, przyeelny, XVI w. (?)

- Jarogniewice, zbiorowa mogita z 1940 roku.
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Na terenie miastaagszlokalizowane dwa cmentarze, parafialny oraz ewlcky przy ulicy
Poznaiskie Przedmiie. Obecnie zmarlych chowaesihna cmentarzu parafialnym, ktérego
powierzchnia wynosi 1,53 ha. Cmentarz ma jednakmigeors powierzchrg, w zwigzku z czym
istnieje potrzeba wyznaczenia nowego terenu.

Na terenie Gluchowa cmentarz jest zlokalizowamyypdrodze prowadzej na Sierniki.
Powierzchnia wynosi 0,75 ha , jest ogrodzony iigdamiony. Cmentarz ma wystarcgeg

powierzchng i nie ma konieczrézi wyznaczania nowych terendw .

8. Glowne czynniki rozwoju spoteczno - gospodazego gminy.

Rozwoj spofeczno-gospodarczy gminy Czempiaktuje s¢ jako efekt prowadzenia
gospodarki lokalnej, czyli ok&ony stan rzeczywistei spoteczno-gospodarczej gminy. Podstaw
analizy rozwoju lokalnego gminy stanowi charaktéyla uwarunkowa, wsrod ktdrych wyr@nia
sie czynniki determinugce rozwdj spoteczno-gospodarczy.

Do gtownych czynnikow rozwoju spoteczno-gospodagzgminy Cze mpinalezg;
. polzenie komunikacyjne gminy,
. restrukturyzacja gospodarki,
. inicjatywy wiadz lokalnych i mobilizacja spotecznaeszkacow,
. rozwoj budownictwa mieszkaniowego i ustug dla lushio
. rozwdj intelektualno - kulturalny spoteczui

. zasoby i stasrodowiska przyrodniczego w gminie oraz walory kbagzowe,

S 01 A W DN BB PP

. prowadzenie aktywnej polityki pgoodowiskowej.

Polazenie komunikacyjne gminy, jej tranzytowy charaktartake potazenie w poblu
projektowanej autostrady stanowimy czynnik jej rozwoju. Takie poienie sprawiaze gmina
ma wiele atutow. \&r0d nich nievatpliwie nalezy wymieni: istnienie ponadlokalnego rynku pracy
umazliwiajacego zatrudnienie nadégk lokalnej sity roboczej, funkcjonowanie ponadlwiego
rynku zbytu dla towaréw produkcji rolnej, dyfuzjanbowacji, podnoszenie poziomaycia ludnaci
(poprzez przenoszenie wielkomiejskich wzorcow neertegminy). W cesci potnocnej gminy
obserwuje € wzrost zainteresowania terenami przeznaczonymbpoidwnictwo mieszkaniowe.
Do negatywnych skutkbw patenia tranzytowego nalg zaliczy¢: halas i zanieczyszczenie

Ssrodowiska przyrodniczego, spowodowanezylu natzeniem ruchu oraz degradacjerendéw
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przylegtych do giownych tras komunikacyjnych wshkutezwoju nowych inwestycji i ich silnego

zagszczania.

Zaangaowanie lokalnego samadu oraz aktywna postawa lokalnej zbior@aiostanowd
wazne czynniki rozwoju spoteczno-gospodarczego gmimgr@pn. Do inicjatyw podejmowanych
przez wiadze lokalne przy #ym wspotudziale mieszkadw nalgg przede wszystkim:

a) przygotowywanie odpowiednich warunkow dla lokalizaowych inwestycji,

b) dziatania na rzecz ochrosgodowiska,

) dziataIn&¢ spoteczno-kulturalna i promocja gminy,

d) pozyskiwanie funduszy pozakietowych na rzecz realizacji nowych inwestycji or@zochroe

srodowiska przyrodniczego.

CZESC Ill - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMI  NY.

1. Generalna koncepcja rozwoju gminy.

Okreslenie kierunkow dalszego rozwoju spofeczno-gospmxésgo gminy Czempipolega

na odpowiedzi na nagtujace pytania:

a) ku czemu zmierza dalszy rozwdéj gminy i jak@gjsgo perspektywy?

b) czy gmina w swoim dalszym rozwoju gghie okrelony poziom stabilizacji?
c) czy utrzyma sw@ konkurencyjne¢ w stosunku do innych gmin?

d) czy posiada dodatkowe szanse dalszego rozwojaegocone wynika?

W ogolnej strategii rozwoju spoteczno-gospodaroz€gempinia przewiduje gize c2s¢
terenOw pofaonych przy drodze nr 5 zostanie przeznaczona readsatalngci gospodarczej i
ustugowej, tereny mieszkaniowe wyznacza Wi miescie, oraz w poszczegblnych jednostkach
osadniczych zgodnie z rysunkiem planu. Generatmdpcja rozwoju gminy Czenmpiakiada
jej rozwoj umiarkowany i zrownowany, zmierzagcy w kierunku zmian jaké&iowych w strefie

rolniczej oraz zmian jalé&ciowo-ilosciowych w strefie zurbanizowanej.

Na tempo i kierunki rozwoju gminy Czemipinajg zasadniczy wptyw nagtujace zaleénosci:
a/ ssiedztwo miasta Poznania, czego konsekveesci
- wzrastajace zainteresowanie miesdd@v miasta terenami mieszkaniowymi gminy,

- istnienie rynku pracy odgiajacego rynek lokalny o mniejszych alavosciach zatrudnienia,
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- rynek zbytu towaréw produkcji rolnej oraz prodjikokalnej,
- presja na podnoszenie standardow warunk§wia poprzez przenoszenie wielkomiejskich

wzorcOw na tereny gminy,

b/ tradycje produkcji rolnej,
c/ dobry wskanik oceny warunkow agroekologicznych jako podstaggwoju gospodarki rolnej,
d/ poziom wyposzenia w uradzenia infrastruktury technicznej,

e/ ograniczone wypoganie w ustugi,

Do czynnikdw sprzyjajacych rozwojowi i determinugcych funkcje gminy mena zaliczy:
- dobry wskanik oceny warunkéw agroekologicznych jako podstawgwoju gospodarki
rolnej,

- poiazenie komunikacyjne gminy,

rozwoj budownictwa mieszkaniowego i ustug dla lodbm,

ssiedztwo miasta Poznania.

Do barier rozwoju naleza;

- stan maliwosci finansowych gminy,

- malo atrakcyjny krajobraz gminy,

- niewykorzystane walory i ratiwosci gminy,

- brak zbiornikéw wodnych, mala lesiséogminy.

Czynniki sprzyjagce rozwojowi, wynikagce z uwarunkowa przyrodniczo - krajobrazowych,
systemu osadniczego i historycznych trendow rozwggh wptyrely na wskazanie w studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gt@Wwnfunkcji gminy, ktére

zaktywizupg jej rozwa.

2. Glowne cele rozwoju i zasady realizacji politykprzestrzennej.

Celem nadrednym w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Cz&ngsit zapewnienie

wiasciwego poziomuzycia jego mieszkiow, poprzez wykreowanie wysokich parametrow

zagospodarowania — przestrzennycéradowiskowych, zapewnienie rownednego dosjpu do
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ustug dla wgystkich mieszkancéw, zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej

I systemu komunikacyjnego.

A. Cele rozwoju ekologicznego:
- ochrona powierzchni ziemi,
- ochrona waod,

- ochrona powietrza,

B. Cele rozwoju kulturowego:
- ochrona obiektow zabytkowych,
- ochrona krajobrazu kulturowego,
- harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy, dosta@swy do skali i charakteru zabudowy

Istniejace),

C. Cele rozwoju gospodarczego:
- rozwoj budownictwa mieszkaniowego
- rozwoj ustug podstawowych, bytowych,
- wzrost aktywnéci i koniunktury gospodarczej,
- rozwoéj komunikacji,

- rozwoj infrastruktury technicznej.
2.1. Schemat gospodarowania w gminie, docelowa yagminy.

Schemat gospodarowania przestrgemigminie sktada giz kolejnych krokéw, ktore maj
doprowadzt do uzyskania zaimnego efektu dziafa lub maksymalnego zlienia s¢ do tego
efektu.

Efektem ka\cowym, docelowym jest idealny obraz gminy:

- jako przestrzeni, w ktérejyja, mieszkag, pracug i wypoczywag jej mieszkacy, ocenianej na
podstawie jakéci zycia,

- jako przestrzeni krajobrazowo - estetycznej, etlriej w kategoriach wizualnych i odczuwanej w
bezkonfliktowym funkcjonowaniu struktur i poagan,

- jako miejsca, w ktdrym realizujeestyciowe cele,

- jako waznego ogniwa w regionalnym systemie przyrodniczysadniczym.
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Dla uzyskania zakmnego efektu podejmowanalezy dziatania dotycace poszczegdlnych sfer
rozwoju:$rodowiska przyrodniczego, mieszkania, pracy, wyyaka.
Srodkiem osdgania zalaonych celéw rozwoju jest pogliie przez réanorodne podmioty
programow dziatawyznaczonych dla poszczegdinych sfer rozwoju.

Schemat gospodarowania w gminie przedstawiono s zaiku.

2.2.  Sfery polityki przestrzennej i programy dziaén.

Polityka przestrzenna odnosg¢sio czterech ptaszczyzn zrownawaego rozwoju:
- ochronysrodowiska przyrodniczego,

- ksztaltowanigrodowiska mieszkaniowego (mieszkanie),

- budowy rynku pracy (praca),

- tworzenia oferty wypoczynku (wypoczynek).

Kazda z w/w sfer tworzy odpowiednie elementy struktymgestrzennej. Sfery przenikagie
wzajemnie.Zadnego z elementow struktury przestrzennej nignaaozpatrywd i ksztattowa
w oderwaniu od cakei, jakg jest przestrag gminy, Bcznie z jej wszystkimi sktadnikami, a w tym
Srodowiskiem przyrodniczym i czlowiekiem.

Realizacja polityki przestrzennej, jej sprawfo skuteczné¢ bazuje na fachovéoi, organizacji

i prawidiowej atmosferze pracy gl administracji samosgdowej, umiegtnosci wiaczania ranych
podmiotow do wspdlnych dziateoraz od poziomu i kultury obstugi interesantow.

Programy dziatah w poszczegolnych sferach rozwoju.

A. Ochronasrodowiska przyrodniczego.

- Przygotowanie szczegoOtowego programu ochrony i \gabaniasrodowiska bazacego na
specjalistycznych opracowaniach ekologébw i przyikéw, aw tym inwentaryzacji
przyrodniczej, programu ochrony i ksztattowanideze

- Poprawa funkcjonowania dolinnychcknikow ekologicznych i podbudowa zielgnokalnych
stref wododziatlowych (maksymalne zalesienie terersdabych glebach oraz wprowadzanie
zadrzewi@ i zakrzewié wszdzie tam, gdzie jest to mlwe).

- Rozwo¢j sieci infrastruktury technicznej, w nmgaposgpujacej urbanizacji nowych terenow

gminy.
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- Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gmitropagowanie rozazan indywidualnych
oczyszczalni zagrodowych na terenactadgch poza systemem kanalizacji, pomoc finansowa

dla indywidualnych inwestoréw.
- Propagowanie idei i organizowanie segregacji odpadd kompostowania odpaddéw
organicznych. Rozwdj zorganizowanego odbioru odpado

- Egzekwowanie od uazliwych zaktaddw likwidacji uazliwosci z nakazem zagospodarowania

zieleng granic dziafki.

- Prowadzenie do udkoienia, oczyszczenia i rozbudowy systemow wod diygar gminy,
niedopuszczanie do dalszego diamia s¢ poziomu wod powierzchniowych i gruntowych.

Realizacja programu malegiedniej retenciji.

- Prowadzenie prac restytucyjnych i gghacyjnych w parkach podworskich iwiejskich —
wiaczenie tych terendw do systemu paxen przyrodniczo — ekologicznych gminy.

- Hamowanie proceséw degradacji gleb przez czuwarsd prawidiovg struktug pol

uprawnych, dk, zadrzewia.

- Dziatania na rzecz sukcesywnego wprowadzania meitdctwa ekologicznego: szkolenia,

pokazy, wyjazdy szkoleniowe.

- Stymulowanie inicjatyw spotecznych na rzecz dzajaroekologicznych. Propagowanie i
prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwasriedkoéw na cele edukacji, adjie programem

dzieci w wieku szkolnym, organizowanie spatka

B. Zaspokojenie elementarnych potrzeb I@tnow zakresie zamieszkania iustug, pracy
i wypoczynku.

1/ Przygotowanie terendw pod rozwoj zabudowy miasikvej na potrzeby wlasne gminy ( w tym
budownictwo komunalne i socjalne):
- opracowanie planoéw miejscowych,
- wykup i uradzenie niezednych drég publicznych,
- uzbrojenie terenéw w infrastrukgirechniczm,
- urzadzenie zieleni towarzysgej,

2/ podniesienie standardu istagych ustug éwiaty, kultury, sportu i wypoczynku,
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3/ rozwoj sieci szkét podstawowych, gimnazjow igugzkoli zgodnie z wygbujacymi na terenie
gminy potrzebami,

4/ zapewnienie rownego depti mieszkdacom gminy do ustug poprzez nowe inwestycje na
terenach niedoinwestowanych oraz inwestycje powae#aj rownolegle zrozwojem
mieszkalnictwa,

5/ stwarzanie sprzyjagych warunkéw dla rozwoju ustug, w tym komercyjny¢handel,
gastronomia, rzemiosto, ustugi zdrowia, itp.)

6/ udosgpnienie terendbw metodami jak w pkt. 1 pod aktysngospodarcg oraz modernizacja,
konserwacja i rozwéj gminnej sieci drogowej i irgfiiauktury technicznej.

7/ aktywizacja rolnictwa we wszystkich jego formaztwykluczeniem uegliwych dla srodowiska
oraz wprowadzanie dolesigako rozwoju gospodarkidaej,

8/ udosg¢pnienie terendéw dla rozwoju zdorodnych form sportu i wypoczynku — przygotowanie

bogatej oferty stosownie do pojengnoturystycznej terendw,

9/ podnoszenie estetyki istraegj zabudowy poprzez dziatakiodoradca i promocyjra.

10/ promocja gminy jako atrakcyjnego miejsca inwestnia.

Ze wzgkdu na istniggce: przyrodnicze, kulturowe i spoteczno — gospazarawarunkowania
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminyz ova miae roéwnomierny rozwoj
poszczegolnych funkcji i form zagospodarowania, jakvniez wystepowanie jednoznacznych
czynnikbw mogcych by motorem rozwoju wybranych dziedzin, nie znaleziazasadnienia do

wariantowania rozwoju gminy.
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3. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

Aby koncepcja rozwoju gminy byla trafna i gwarantdavmaliwo ¢ jej realizacji powinna:

- wynika¢ z naturalnych trendéw rozwojowych,

- uwzgkdniat naturalne predyspozycfeodowiska przyrodniczego,

- odpowiadé uwarunkowaniom zewgrznym i wewmirznym oraz wskazywa

i wykorzystywa zakres maliwych stymulacji i ingerencji w naturalny proceszmwojowy.

Koncepcja rozwoju gminy powinna opiérssie na zasadzieze czilowiek i przyroda oraz
funkcjonalne, przestrzenne, techniczne i spotectngktury gminne twoig jeden, ziaony,
wspotzalgny i wspoidziatagcy system, uwzghniajgcy zalenosci wynikajgce z poiaenia

w systemie osadniczym, przyrodniczym i techniczmgjanu.

3.1. Strefy funkcjonalno - krajobrazowe.

Rozwizanie wielu probleméw przyrodniczych, spotecznygespodarczych w gminie jest
niemazliwe bez szerszego spojrzenia na gki i uwarunkowania wynikace z jej pof@enia
geograficznego, wygbowaniu cennych przyrodniczo terenéw: Parku Kragabwego im. Gen. D.
Chilapowskiego, przy drodze krajowej, w rejonie \ggstvania gleb wysokiej klasy i silnych
tradycji produkcji rolnej. Tak korzystne usytuowamnaze sta& sie motorem rozwoju gminy.

Dla okreSlenia uwarunkowd i zasad rozwoju gminy wprowadzono umowny podziaeptrzeni
gminy na strefy funkcjonalno - krajobrazowe tj.e$yr zargdzania, wydzielagc trzy kategorie
obszaréw, dla ktérych wskazano stosowne formy ochrony, niezbedne dziatania zwigzane

z utrzymaniem piedanej kondycji tych obszardw, ograniczenia w gospoel czy dogpnasci dla

turystyki.

Podstawowymi kryteriami wydzielania stref funkcjém@- krajobrazowych byty:

- status terenéw chronionych wydzielonych obs&aro

- jakos¢ srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobramuwyniez rolniczego, ktory naisy
zachowa, wzmocné lub przywrdce,

- stopié urbanizacji.

Jako efekt kacowy prac projektowych podzielono gminCzempih na nasgpoujace strefy

przestrzenno — krajobrazowe:
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A — strefa zurbanizowana obejmuje obszary, na ktérych nampgojawi sie intensywniejsze
procesy urbanizacyjne w pogganiu z systemem miasta Czempinia; w strefie teg Vesie:
Piechanin, Stare Borowko, Piotrkowice, Stare Tamow

B — strefa parku krajobrazowego im. Gen. D. Chiapowkiego

i otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego,

C — strefa upraw polowych,

Strefy te r@nig sie stopniem i proponowanymi formami ochrossodowiska. Z jednej
strony rozwdj gospodarczy musi dylostosowany do szczegdélowych wymagawiazanych z
ochrorg walorow, z drugiej strony - utrzymanie walor@wdowiska mae st& sie czynnikiem
aktywizupcym innezrodia dochodow gminy jak np. turysgk rolnictwo ekologiczne. Generalna
koncepcja rozwoju gminy Czentipkakiada jej rozwoj umiarkowany i zrOwnoxeny, zmierzacy
w Kierunku zmian jakéciowych w strefie rolniczo, oraz zmian jakdwo — ilosciowych w strefie

zurbanizowane.

W strefie zurbanizowanej A kierunki zagospodarowagnizestrzennego dotyazlgeda;

1. przygotowania rénorodnej oferty :

a. terendbw mieszkaniowych ,

b. terenéw ustug, gtéwnie komercyjnych,

c. terendw aktywnéci gospodarczej, drobnego przemystu i drobnej wytedsci w taki sposéb,
aby harmonijnie wpasowaly esiw krajobraz i nie byly uegliwe dla $rodowiska
przyrodniczego.

2. rozwoju jakéciowego i umiarkowanego rozwoju przestrzennego ofikcyjnych jednostek
osadniczych,

3. ochronyérodowiska kulturowego i przyrodniczego.

W strefie parku krajobrazowego i otuliny WPN B godprowanie w przestrzeni dotycézyedzie:

1. podejmowania ochrony typu konserwatorskiego wswgtku do wydzielonych obszarow
i obiektow przyrodniczych i krajobrazowych,
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2. podejmowania wzniomnej ochrony polegagej na specjalnych dziataniach w stosunku do
okreslonych obszaréw i obiektéw przyrodniczych i krajabowych,

3. podejmowanie dziatlehamugcych procesy niszege, podejmowanie dzialaehabilitacyjnych i
wzbogacacych ekosystemy,

4. utrzymywania racjonalnego gospodarowania w cdeieu do okrélonych obszaréw otwartych
(ekosystemow Enych i wodnych),

5. podejmowania specjalnych rygoréw w stosunku diggzliwych elementéw zagospodarowania

lub wzytkowania.

W strefie upraw polowych C gospodarowanie w przesir posgpowat bedzie w kierunku:

1. odnowy krajobrazu rolniczego na drodze:
- wiasciwego ksztaltowania systemu zieleni,
- ochrony i rekonstrukcji stosunkéw wodnych,

- wprowadzenia rolnictwa ekologicznego

2. kontynuacji, aktywizacji i rozwoju rolnictwa - upsarolnych i hodowli z preferengjdla nie
intensywnych form hodowli jako kierunkéw wzbogaaajch krajobraz, a nie wgliwych dla
Srodowiska.

4. Funkcje gminy.

Na obszarze gminy dominuje gospodarka rolna, apat kompleksach gruntéw rolnych wysokich

klas.

Jako podstawowe funkcje gminy oklane byty:

rolnictwo, w tym przetworstwo owocowo-warzywne

- mieszkalnictwo,

- obstuga administracyjna i ustugowa (ustuggalvie),

- drobna wytworczé€ i rzemiosto, gidwnie na bazie lokalnych surowcow.
W Swietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy i aygkj predyspozycji i mziwosci oraz

uwarunkowa przyrodniczych, spofecznych, gospodarczych ipectihych uzné naley, ze

istniepce funkcje gminy Czempi powinny zostd kontynuowane z tymgze winny one ulec
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ukierunkowaniu na zrOwnowany rozwOj oraz powinny zosta w znacznym stopniu

zaktywizowane, aby mogty sigie w wigkszym stopniu czynnikami rozwojowymi.

Powinny t& ulec przewartéciowaniu w stopniu rownym interwencyjnemu wprowasizenowych

funkcji, w celu pobudzenia rozwoju jednostki adreiracyjnej jak jest gmina.

Przewartdciowane zostaafunkcie:

- mieszkalnictwo — w kierunku kszej dbaiéci o tad przestrzenny i uzyskanie Zgyych
standardéw zamieszkania,

- rolnictwo — w kierunku wprowadzania proekologigezh form gospodarowania, dostosowywania
produkcji rolnej do potrzeb rynku,

- dziataIn&¢ ustugowa — w kierunku rozwijaniu oferty ustug ppawy obstugi ludnéci.

Wprowadzane zmiany wynikajz wprowadzenia pegia zrownowaonego (eko- rozwaju

i przegcia z aspektow iciowych na jakéciowe: jak@¢ zycia, srodowiska, wizerunku przestrzeni

i krajobrazu oraz z potrzeby zdobywania rynku ineesv w dobie silnej konkurencyj8oi

miedzy jednostkami samaadowymi jakimi s gminy.

Sg to jedyne drogi, obok Swiadomosci ekologicznej mieszkacow gminy i innych

uzytkownikow srodowiska, prowadzce do poprawy jakasci zycia i powiekszania dobrobytu.

Po niezlgdnych modyfikacjach funkcji uznajeesize podstawowymi funkcjami gminy Czempi
beda;
1) nowoczesne rolnictwo, z palanym daym udziatem rolnictwa ekologicznego
i dobrze wyksztalconym przetwoérstwem owocemarzywnym,
2) mieszkalnictwo, rowniew formie oferty dla mieszkedw spoza gminy,
3) zaspokajanie potrzeb w zakresie turystyki ip@gzynku dla mieszkedw gminy |
aglomeracji poznaskiej (ustugi lokalne i ponadlokalne),

4) ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego.

Uznaje s¢ wszystkie jednostki osadnicze za rozwojowe i praje s€ nasepujacg systematyk:
1/ osrodek dynamicznego rozwojutj. osrodek o silnych tendencjach wzrostowych
w oparciu o dotychczasowy potencjat spoteczno pgdarczy, ktdrego rozwoj
wymaga wprowadzenia znacznych przeksztak@jobrazu i aktywnych dziata

na rzecz ochrongrodowiska,
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2/ osrodek potencjalnych szans- osrodek z predyspozycjami rozwojowymi
w oparciu o nowe i potencjalne funkcje (przeksaala jakgciowo-ilosciowe).
3/ osrodek umiarkowanego rozwoju - osrodek rozwijagcy Se na miag swojego
zaplecza spoteczno -gospodarczego 1 predyspozycji  przyradniczych
i krajobrazowych, (przeksztaicenia gidwnie jékiowe)

4/ o$rodek elementarnego rozwoju osrodek, w ktérym rozwoj polega nie na
wzrodcie przestrzennym, ale na rehabilitacji przestrzemipodnoszeniu

standarddéw estetycznych i technicznych zabudowy wzbogacaniu krajobrazu.

Studium zaktada rozwéj poszczeg6lnych miejscéiar oparciu o nagpujace funkcje:

1. Czemph — @rodek dynamicznego rozwoju
funkcja wiodgca — mieszkaniowa
funkcja uzupetniagca — ustugowo - przemystowa
Przewiduje & dynamiczny rozwo0j przestrzenny wyznaegajnowe tereny
mieszkaniowe.
2. Betkowo — €&rodek elementarnego rozwoju

funkcja wiodgca — rolnictwo

3. Bieczyny — §&odek elementarnego rozwoju
funkcja wiodca — rolnictwo

4. Borowo — é&odek potencjalnych szans
funkcja wiodgca — rolnictwo
funkcja uzupetniagca — mieszkalnictwo, ustugi,
Przewiduje s umiarkowany rozwo0j przestrzenny wsi z zachowaniem

istniepcego ukiadu urbanistycznego i atiavoscig budownictwa plombowego.
5. Borowko Nowe —$&odek potencjalnych szans

funkcja wiodgca — mieszkalnictwo, rolnictwo

funkcja uzupetnigca: dzialaIné¢ gospodarcza
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Przewiduje s rozwoj przestrzenny wsi z maliwoscig realizacji dzialalnéci

gospodarczej na nowo wyznaczonych obszarach.

6. Donatowo  —$odek elementarnego rozwoju

funkcja wiodgca — rolnictwo

7. Gluchowo  —$&odek dynamicznego rozwoju
funkcja wiodgca — gospodarczo-ustugowa

funkcja uzupetniagca — rolnictwo, mieszkalnictwo

8. Gokbin Nowy — @grodek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodgca — mieszkalnictwo, rolnictwo
Przewiduje s umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznaagapowe tereny

dla zabudowy mieszkaniowe;.

9. Gokbin Stary — érodek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodica — rolnictwo

funkcja uzupetnigca — dziatalnét gospodarcza

10. Gorzyce  —%odek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodica — rolnictwo

11. Gorzyczki —$&odek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodgca — rolnictwo

funkcja uzupetniagca: dzialaIné¢ gospodarcza

12. Helenopol —$&odek elementarnego rozwoju

funkcja wiodica — rolnictwo,
13. Jarogniewice  -smdek dynamicznego rozwoju

funkcja wiodica — rolnictwo, dziataln& gospodarcza

funkcja uzupetnigca — mieszkalnictwo
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Jasid — @rodek potencjalnych szans
funkcja wiodgca — rolnictwo, dziataln& gospodarcza

Piechanin —d&nodek dynamicznego rozwoju

funkcja wiodhica — mieszkalnictwo, dziataléd gospodarczo-ustugowa

Piotrkowice — &rodek potencjalnych szans

funkcja wiodca — mieszkalnictwo, dziatalédgospodarcza

Piotrowo — &odek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodca — rolnictwo,
funkcja uzupetnigca — dziatalné¢ gospodarcza

Sierniki - d&rodek elementarnego rozwoju

funkcja wiodca — rolnictwo

Stonin - @rodek umiarkowanego rozwoju

funkcja wiodca — rolnictwo

Srocko Wielkie —&odek umiarkowanego rozwoju

funkcja wiodca — rolnictwo
Tarnowo Nowe —odek potencjalnych szans
funkcja wiodca — rolnictwo, mieszkalnictwo

funkcja uzupetniaca — dziatalné¢ gospodarcza

Tarnowo Stare -smdek potencjalnych szans

funkcja wiodica — dzialaln& gospodarcza

Zadory - érodek umiarkowanego rozwoju

funkcja wiodica — rolnictwo.
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5. Rozwdj demograficzny gminy.

W zwiazku z d&¢ wysokim przyrostem naturalnym gmina ma bardzo @sbuktue wieku
ludndsci. Az 60% ogo6tu ludnéci jest w wieku do 39 lat, a 29 % stangwdizieci i miodzieg do lat
18. W tejsytuacji problem starzeniaesspoteczéstwa nie jest w gminie Czemipiak powany jak
w innych gminach lub miastach.

Prognoza demograficzna— w oparciu o wszystkie dotychczasowe przestani. dozwoju
ludnosciowego gminy Czempizakiada s stopniowy wzrost liczby mieszkadw — do okoto 13
500 w 2015 roku.

Jedynie zwgkszony naptyw ludn&ci z zewmtrz, zwigzany np. ze wzmmnym ruchem
budowlanym — mieszkaniowym, m® przyspieszyosggniecie tej wielkaci.

Na podstawie wskaikow demograficznych zakladaesize w strukturze wieku ludmoi
nasgpi wzrost liczby ludnéci w wieku przedprodukcyjnym (wiek rozrodco osggmg roczniki
wyzu demograficznego z lat 1976 — 1985). Z kolei wypeadku ludnéci w wieku produkcyjnym
wystgpi niewielki wzrost w miécie, natomiast we wsi odnotowany zostanie spadehkdci, a dla

ludnasci w wieku poprodukcyjnym zaktadagsztnaczny wzrost.

6. Ksztaltowanie systemu ekologicznego gminy.

W "Studium uwarunkowa i kierunkoéw zagospodarowania gminy" spradrpdowiska,
zgodnie z zapisanw ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym zagadwnowaonego
rozwoju - g priorytetowe.

Wynika z tego potrzeba ukierunkowania dzaspotecznéci gminy na racjonalnezytkowanie
krajobrazu i naturalnych zasobow przyrody. Skladara to utrzymanie odpowiedniej jago
poszczegblnych komponentowrodowiska (powietrza, wody, gleby), zapewnienia atioéci
ekosystemow lknych, Bkowych i rolniczych (agroekosysteméw) oraz uksoiadinie tadu
ekologicznego, przestrzennego i estetycznego volirarie gminy. Efektem tych dziatana by
podniesienie jakdi zycia, jego bytowanie w czystym, zdrowygnodowisku i pgknym otoczeniu.
Istotne znaczenie ma tu kwessaiadomaci ekologicznej spotechstwa. Bowiem problemy
ekologiczne to teproblemy moralnéci i odpowiedzialnéci - rozr&nienie fadu i nietadu, woli oraz

potrzeb mieszkaow - co do jakéci sSrodowiska i poszanowania otoczenia.
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Planowanie przestrzenne jest podstawowymedaiem dla realizacji postulatéw ochrony
przyrody i ksztattowanigrodowiska. Uwzgidnienie w "Studium..." systemu ekologicznego gminy
jako jednego z podstawowych uwarunkdweozwoju pozwolito na zdefiniowanie kierunkow
ochronysrodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej
Podstawowe elementy systemu przyrodniczego gmikgmapleksy Iéne
( gtdbwnie na poinocy gminy oraz w rejonie Stonipacjeki wodne, obszary rolne.

Dla wiasciwego funkcjonowania i zachowania rownowagidowiska najwaniejsz role peing
wszystkie powierzchnie naturalngrodowiskotwoércze, a g€ lasy, wody, torfowiska, bagnagki,
tereny zadrzewione.

Ze wzgkdu na zbyt ma powierzchng wod powierzchniowych naty zwiekszy¢ jg poprzez
retencjonowanie wéd na matych ciekach oraz bgstawow rybnych.

Niezwykle znaczenie majtez zadrzewienia przywodne, przydre, srodpolne. Na terenach
rolniczych petrg one rog¢ wiatrochronm, wodochrong, sanitarm, krajobrazows oraz g
schronieniem dla wielu gatunkéw ptakow i owadéw. ré¥padzanie rdnorodnaci krajobrazowej
na terenach rolniczych, a egi zwiekszania powierzchngk, zadrzewid, wod otwartych nadaje im
charakter krajobrazu wypoczynkowego. Wobec monokoNtego krajobrazu gminy Czempi
uznaje ® wprowadzanie z@nicowania krajobrazowego za istotny czynnik przydapcy se do
poprawy atrakcyjnéci gminy.

W "Studium..." postuluje siutrzymanie zadrzewie fak, oczek wodnych oraz zekszenie ich
powierzchni, szczegblnie uzupetnienie zadrzéwh/ pierwszej kolejnéci nalezy wykorzysta
srodowiskotworca role ciekow wodnych, tam bowiem ksztaltodvenazna zielé najtatwiejsz w

eksploatacji i odpompna degradagj

6.1. Ochrona i ksztattowanieSrodowiska przyrodniczego.

A. Zalecenia w zakresie gospodarowania weblgr systemu przyrodniczego gminy Czempi

a) ochrona dolinnych korytarzy ekologicznych przatbudova i inwestycjami liniowymi

przecinagcymi korytarze w poprzek,
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b) utworzenie (odbudowapdznikdbw ekologicznych poprzez udrtenie i odbudow starych
ciekbw, kanatdbw i rowéw melioracyjnych oraz wproweadie lpowych nasadze
o charakterze remiz; proponuje siprowadzenie nagbujacych gatunkéw drzew i krzewow:
obszary bardziej uwilgotnione - wierzba, topoleszal czarna, jesionagd, obszary bardziej
suche - gldg jedno- i dwuszyjkowy, brzoza brodawétay tarnina, dzika &, pola grusza,

dziki bez czarny;

c) utrzymanie &gtosci wezta ekologicznego z korytarzami ekologicznymi,

B. Zalecenia w zakresie gospodarowania zasobamiiga@iczymi gminy Czempi

- promowanie i wspomaganie tworzenia gospodaegmogicznych,
- petna ochrona wéd przed zanieczyszczeniem iidikeg matych zbiornikow i ciekdw
srodpolnych,
- podgcie dziata zmierzagcych do odtworzenia oczekoddpolnych,
- ochrona wod powierzchniowych przed dopdéyn biogenéw (petna <sanitacja cbiektow
I miejscowdsci, szczegolnie rekreacyjnych),

- ochrona i odtworzenia zadrzeviiérédpolnych,

- realizacja programu zeiszania lesistci gminy poprzez przeznaczania stabych
komplekséw glebowych pod zalesienie.

W celu maksymalnego ograniczenia strat gruntowrzaadienia nalzy sadz¢ na obrzeach pol
i na granicach parcel wzdduch diwzszego boku. €staS¢ sieci zadrzewig okreslajg takie czynniki
jak: dominugcy kierunek wiatrow, uksztattowanie terenu oraz ekgsc zadrzewi@. Nalezy miec
na uwadze biologicawartcs¢ zadrzewi@ i jej znaczenie dla rownowagi ekologicznej danegfy.
W przypadku gytkowania wszystkich gruntéw, celowe jest przezeadz niewielkiej ich ogci
pod zadrzewienia, wzbogaegajsie istniegcych zadrzew i stwarzagc podstawy dla tworzenia

nowej sieci. Wptynie to dodatnio naarmrodnac biologiczrg siedlisk w okolicy zamieszkania.

Do zadai priorytetowych w zakresie ochronysrodowiska powinno nalezec:

A/ opracowanie i wdrzanie programu odtworzenia sieci zadrzevaedpolnych,

B/ opracowanie i systematyczne wihaie programu gospodarédiekowej dla catej gminy,

C/ opracowanie isystematyczne wiaie programu gazyfikacji dla gminy,

D/ opracowanie koncepcji rozwojturystyki i rekreacji w gminie nie powadujacych kolizji
w srodowisku.
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Do zada realizowanych w dalszej perspektywie powinny hade

A/ utrwalanie funkcji wyznaczonych w aodfrie systemu przyrodniczego gminy kategorii
ochronnych: korytarzygéznikdw i weztow ekologicznych,

B/ wdrazenie koncepcji rozwoju turystyki i rekreacji w gnan

6.2. Zasady ochrony i ksztattowaniagrodowiska geograficznego gminy.

Zagospodarowanie przestrzenne obszaréw respektupalory i zasobysrodowiska
wymaga okrélenia zasad jego ksztaltowania. Ma to szczegélaezamie w praktyce realizacyjne;.
Konieczne jest ok&enie obszaréw nienaruszalnych dladowisk wymagacych szczegdlnych
form zagospodarowania oraz terendswiadomie przeksztalcanych, jednak kezzyjnie
w stosunku d@rodowiska.

Obszar gminy Czempiprzedstawia w projekcie zdorodn&¢ wytkowania, tereny dziatalsoi
gospodarczej, mieszkaniowe, oraz intensywnexytkawania rolniczego. Dla tak zrdicowanego
projektu zagospodarowania, poza wyborem odpowiddiérenéw dla poszczegdinych funkcji
wazne jest przestrzeganie realizacji przez inwestotaw,aby ssiadugce obiekty nie kolidowaty
ze solg i ze$rodowiskiem.

Z wytycznych generalnych w stosunku do wszystkizytkownikow a przede wszystkim w
stosunku do podmiotéw zajnagiych s€ dzialalngcia gospodarcz i rolnictwa wynika
podporadkowanie ¢ wymogom srodowiska.. Te wymagania powinny dyygzekwowane od
obiektow istniegcych a take narzucone dla przysztych inwestoréw. Z tym faktemaze se
jednoczénie konieczné¢ wprowadzenia zakazu wszelkich lokalizacji aaivych m.in. ferm
beZciotkowego tuczu zwierdt, nawaenie gnojowig itp. Wyrd&niono komponentyérodowiska,

ktOre | jego najwysz wartcscia. Do nich nalea;

- kompleksy Igne,

- gleby najwyszych klas bonitacyjnych,

- kompleksy zespotowgkowych trwale aytkowanych,
- wody powierzchniowe,

- ujecie wod pitnych wgdbnych,

dominanty rz&by terenu.
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Do tej grupy komponentow lecz chronionychgarymi przepisami naig takze:
- zabytkowe parki wiejskie,
- pomniki przyrody, stanowiska rezerwatowslim

- lasy ochronne grupy .

Nasgpng grupe zagadni@ stanowd propozycje Swiadomego dziatania w celu veEawego
wytkowania zgodnie z naturalnymi vgwosciami wzgednie wzbogaconesrodowiska ji
zubazalego na skutek niewdaiwej dzialalndgci cziowieka. Dotyczy to gldwnie rzby terenu,
zieleni, gleb, wdéd oraz cadoi krajobrazu jako tego zewimznego przejawu stangrodowiska
przyrodniczego.

W wyniku ,zderzenia” nowego programu zagospodarmaea istniegcym srodowiskiem
moga wystpi¢ ewentualne kolizje w celu ich unilgeia, wzgednie zminimalizowania konieczne
jest narzucenie obostrzeav stosunku do takich obiektow jak: wysypiska, yszrzalnie, nowe

zaktady przemystowe, trasy komunikacyjne itp.

7. Kierunki ochrony waloréw i zasobowsrodowiska historyczno — kulturowego.

— W obrbie strefy ochrony konserwatorskiej miasta Czengpme nalgy planowa inwestycji
naruszagcych zachowany historyczny ukiad urbanistyczny zaekich, ktére ze wzgllu na
swoje gabaryty lub agresy@grarchitektue mogltyby ten ukifad narusza( w szczegdInéi
obiektéw przemysiowych).

— Nalezy zachowa historyczne przebiegi giownych drégyiadczacych o najstarszych traktach
komunikacyjnych: w kierunk@remu, fowca i Poznania.

— Nalezy utrzyma& charakter zabudowy podmiejskiej rcggapcej se wzdhe ulic:
Kuczmerowicza, Towarowej, Poziskie Przedmiie i do nich przylegtych.

- Zgodnie z wytycznymi Konserwatora Zabytkéw, nowdéedl mieszkaniowe, lokalizowane
poza zabytkowym ukiadem urbanistycznym, powinnyémgraniczon wysoka¢ zabudowy
do trzech kondygnacji z czwarkondygnag w poddaszu.

-  Wiekszas¢ wsi gminy Czempi zachowalto czytelny pierwotny ukiad przestrzenmgabytkovg
zabudowe w tym wiele zespotdéw dworsko - folwarcznych.
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W zalazeniach ruralistycznych z zachowanym pierwotnym lazpwaniem i przewaajacq
zabudovg historyczm naley zadb& o wiasciwe dostosowanie projektowanej nowej
zabudowy.

Liczne na terenie gminy dwory i palace wraz z zateami folwarcznymi powinny przede
wszystkim mi€ wiascicieli i petnic okreSlone funkcje, ktére pozwolityby gospodarzom na ich
utrzymanie (np. szeroko rozumiana turystyka i ragj@ funkcje hotelowe, a tak csrodki
lecznicze lub rehabilitacyjne); w szczeg@oionalezy zwrdcic uwag na niezagospodarowane
i niszczegce zespoty dworsko - parkowe ( Piotrkowice, Rakaw®&tuchowo)

Zalozenia dworskie o szczegoélnych walorach zabytkowysh Borowo, Czempmi - Stare
Borowko, Gtuchowo, Gorzyczki, Jarogniewice, Piotrkice, Rakowka.

Zabytkowe parki, zespoty patacowo (dworsko-) - fafezne , zalenia kacielne

musa zachowywa istotne elementy rozplanowania i zabudowy.

Parki nie powinny podleggpodziatlom i zabudowie.

Obok troski o same akkty zabytkowe nalezy zawsze pamieta¢ o ochronie ich otoczenia

i konieczndci uzgadniania z Konserwatorem zakcharakteru zabudowy z nimassadugcej,
zaréwno pod wzgtlem architektury, jak i funkcji.

Na terenie gminy znajdajsi interesugce stanowiska archeologiczne agéane z osadnictwem
wczesngredniowiecznym w tym wpisane do rejestru stanowska

Bieczynach nrrej. 1317 A (decyzja z dn. 03.1Z.10)9

Gtuchowie nr rej. 800 A (decyzja z dn. 08.12. 1969

Wszelkie dziatania przy obiektach zabytkowych wyajagakceptacji Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z wigta dnia 15.02.1962 r. o ochronie
dobr kultury (Dz.U. nr 10, poz. 48) z fxdiejszymi zmianami.

Na terenach fscych w granicach obfych ochrom konserwatorsig wszelkie prace mage
wptyw na zmiae wygladu obiektow (zmiany kubatury, elewacji, pokryciacdaw, rozbudowy

i nadbudowy obiektéw itp., ogrodzenia, mata ardtiltea) oraz mace wplyw na zmia@
rozplanowania terenu i ukfadu przestrzennego (nilmkalizacje, rozbioérki, podziaty gruntow,
zmiany funkcji terenu) wymagajzgodnienia z konserwatorem zabytkow.

Powysze wnioski opracowano w oparciu o wytyczne Wojexkdego Oddziatu Skby
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu - Delegatury w Lesznie.
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8. Tereny rozwojowe gminy.

W zwigzku z przewidywanym rozwojem jednostek osadniczytresla se tereny
zainwestowane i przeznaczone do zainwestowaniawgapce na swobodny rozwdj tych
jednostek.

Istotrg spravg dla prawidlowego rozwoju gminy jest @bje dzialaniami modernizacyjnymi
i przeksztalceniami na rzecz rewaloryzacji histangech ukladow przestrzennych oraz
rewaloryzacja obszarow zainwestowanyclz jwspoéiczeénie, lecz o matych wariach lub
zdegradowanych. Dla wiadych jednostek wiejskich wyznaczono tereny rozw@awbszary
strategiczne. Dla wkszcsci wsi w pierwszej kolejnéci powinno @zy¢ sie do uzupetnienia
istniejacej zabudowy, poprzez realizaagbiektow mieszkaniowych, ustugowych czy dzialdno
gospodarczej wzajemnie nie kolidaych.

Granice i powierzchnie terendw rozwojowych poza rrywa zainwestowaniem oksno dla
kazdej wsi przy uwzgldnieniu uwarunkowa przyrodniczo — fizjograficznych, wiasémowych

oraz funkcji aktywizugcych ich ekonomiczny pagi. Przewiduje & w zwiazku z przemianami

strukturalnymi na wsi konieczeo przeksztalcé funkcjonalno — przestrzennych i wprowadzenia

nowego programu zorientowanego na wielofunkc§gnesi, gitéwnie powstawanie nowych ustug i

drobnego wytworstwa w celu stworzenie nowych miemacy dla zmniejszenia ukrytego

bezrobocia w rolnictwie.

Dla wiodacych jednostek wiejskich wyznaczono tereny na pityzwlasne na bazie istraeg]
struktury przestrzennej, w taki sposéb abyzlme bylo przeksztalcenie tej struktury w kierunku
zwiekszenia funkcjonalréi i poprawy atrakcyjnéci uktaddéw urbanistycznych.

Pozostate jednostki wiejskie m@grozwijaé sk w ramach istnigcego zainwestowania

osiedléiczego na zasadzie uzupetnienia zabwglowharakterze plombowym.

Tereny rolnicze winny k¥ generalnie wyczone spod zabudowy. Miwa jest tu tylko
lokalizacja zagrody (siedliska) traktowanego jakarsztat pracy rolnika z mabwoscig budowy
i rozbudowy obiektéw w produkcji tej niegtbnych, w tym budynek mieszkalny rolnika lub drugi
budynek mieszkalny dla rodziny rolnika. Jednak mieze to by podstawa do parcelacji dla

zabudowy mieszkaniowe)j.
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W  wyjatkowych wypadkach uzasadnionych lokalnymi uwarunkoiami, madna dopscic
adapta@ rozproszonej zabudowy siedliskowej na cele pubhéc@stug, turystyki), po uprzednim
wykonaniu miejscowego planu zagospodarowania przassiego.

Atrakcyjncs¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego ZHaj z wsi stanowi
0 podstawach jej rozwoju. Dbadi tad przestrzenny, jedno z naczelnych zasamoradu gminy
Czemp, lezy w interesie mieszkeow wsi, zapewniac im wysolg jakost zycia w odniesieniu do
warunkéw przestrzennych, jak i rOwnigv interesie gminy jako wspdélnoty miejsca, zap&jagi
jej atrakcyjn@c¢ dla gaci z zewratrz.
Zainwestowanie na terenach jednostek osadniczycimovby dopuszczone zasadniczo tylko w

zasegu obszarow rozwojowych wyznaczonych rysunkiem bimd

W systemie jednostek osadniczych gminy Czémmazna wyodebnic szereg Wwsi
o atrakcyjnym i charakterystycznym ukladzie przastnym. Ciekawa istnigga zabudowa wsi,
stosunkowo niewielka jej degradacja wyndag z powojennych przeksztafc®raz otoczenie
srodowiska naturalnego, stan@wnaczny potencjat rozwoju nakierowany na pojgravarunkow
zycia mieszkacow. Poprawa ta odbywasie powinna poprzez wzrost gospodarczy wsi oparty
0 nowoczesne rolnictwo, ale takustugi, dziataln& gospodarcz i turystyke.
Dla zapewnienia atrakcyjgoi krajobrazu wsi nieagine jest prowadzenie zdyscyplinowanej
polityki przestrzennej polegajej w szczegolnii na:
- utrzymaniu charakterystycznych uktadow przestngeh wsi oraz ewentualnym przeksztalceniu
tych ukladow gdzie zachodzi koniec&iavyksztalcenia atrakcyjnego centrum wsi,
- lokalizacji nowej zabudowy z uwzginieniem utrzymania skali i charakteru zabudowryiggace]
(wysokase, skala budynkow i zaken urbanistycznych, szerokdtraktow, itp.),
- lokalizacja wgkszych zespotéw zabudowy na zasadach kompozycgostnej przy lokalizacji
folwarkow,
- ksztattowanie zabudowy wiejskiej na zasadzie aeora zagrod stanomgych charakterystyczne
dla wsi zespoty zabudowy gniazdowej (zwartej i tegoej podworza), uniwienie lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jako funkcji wyethnionej i samodzielnej lecz twazej w miaeg

zwarte pierzeje lub zespoty tware gniazda (jako zagrody),
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- wytwarzanie reprezentacyjnych, wspoélnych przestrz publicznych poprzez atrakcyjne
urzadzanie posadzek placéw i ulic, matej architektungderniza@, renowacg i rehabilitacg

zabudowy istnigice;.

9. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa i ustug.

9.1. Mieszkalnictwo.

Jak wynika z dotychczasowych analiz gidwny nacisbwipien by polazony na rozwoj
budownictwa mieszkaniowego indywidualnego. Na terevsi i miasta nie przewidujeesiozwoju

budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego.

W Studium wydzielono nagujace typy zabudowy mieszkaniowej:

M - tereny rozwojowe ekstensywnej funkcji mieszkave]

MU — tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowo - ustuggw

MG - tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowo — gospadej

R 1 — tereny intensywnej, wielofunkcyjnej zabudowy jskeej w obebie zwartych
jednostek osadniczych

R 2 — ekstensywna (rozproszona) zabudowa mieszkalgpeglarcza (zagrodowa) poza

obszarami zwartych jednostek osadniczych.

Rownolegle z powstawaniem zabudowy mieszkanioweggaapewnt realizacg kompleksowego
programu obstugi ludrioi, szczegdlnie w sferze ustug podstawowych. Katgworzy korzystne
warunki do maliwosci realizacji ustug, zarowno w zakresie czasowyrak | przestrzennym

(dogodne usytuowaniesmdkow ustugowych).

9.2. Ustugi.
W Studium przygto dwa generalne kierunki rozwoju ustug:

- rozwdj ustug ponadlokalnych,

- realizacg zasady rownego da&giu do ustug podstawowych, bytowych dla wszystkich
mieszkacow gminy.

Rozwoj przestrzenny tej sfery dotyédyedzie:
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- przygotowania rdnorodnej oferty nowych terenéw dla ustug ponadioieth (dla érodkow
administracyjno — ustugowych, centrum finansowskigowego),

- przeksztatcé jakasciowych dotychczasowych obiektéw ustugowych popyrzeprave wystroju
architektoniczno — plastycznego dgomodernizacji i remontow oraz zastosowaninayodnych
utatwien dla klientow,

- stwarzanie sprzyjagych warunkow lub pewnych ograniczéooprzez stosowne zapisy planow
miejscowych) dla rozwoju ustug komercyjnych, a tggmym sterowanie ich rozwojem zgodnie
Z wysepujacym zapotrzebowaniem lub interesem gminy.

Realizacja zasady rOwnego dgmi mieszkacow do ustug bytowych powinna odbyivaie

poprzez:

- niwelowanie ranic w wyposaeniu w ustugi handlu, gastronomii, rzemiosfa ustweggo, kultury
i sportu poszczegdlnych wsi,

- realizacg zakladanej sieci placowekswiatowych — szkot podstawowych, gimnazjum i
przedszkoli, zgodnie z wyaiujaca struktug demograficzg, przy czym naley pamegtac, ze za 5
— 10 lat mae wysgpi¢ wtorny wyz demograficzny (dzieci obecnego iwydemograficznego z lat
1976 — 1985),

Na terenach wsi ustugi mana lokalizow& na calym obszarze rozwojowym jednostek osadnigzych
o ile nie kolidug z innymi funkcjami terenow. Naig jednak dgy¢ do scentralizowania ustug
bytowych w @rodkach potaonych centralnie w stosunku do zabudowy mieszkagjiow
wprowadzagc wywazong réznorodnac brarz.

Obiekty ustugowe naky projektow& z wyposaeniem dla niepetnosprawnych, w otoczeniu zieleni
oraz z miejscami do parkowania pojazdéw.

Sfera ustug publicznych jestcisle uzaléniona od sytuacji gospodarczej i stanu uregufowa
prawnych, ktore powinny doprowadzdo wykreowania nowych modeli organizacyjnych w

funkcjonowaniu éwiaty, kultury i shiby zdrowia.
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10. Kierunki rozwoju dziatalno sci gospodarcze;.

10.1. Pozadane kierunki rozwoju rolnictwa.

Gospodarka rolna gminy podlega przedgbraom systemowym podobnie, jak gospodarka
kraju. W ostatnim okresie wygity zjawiska i sytuacje charakteryzog okres transformaciji to
jest:

e wzrost udziatu sektora prywatnego sytkowaniu gruntow,
» wzrostsredniej powierzchni gospodarstwa rolnego,
» spadek zzycia nawozow mineralnych,
* pojawienie % bezrobocia na wsi,
* pojawienie g odlogow i ugorow na gruntach ornych.
Gospodarka rolna gminy, aby sprastaymogom zmieniagcego s¢ systemu powinna nadalesi
przeksztaicd mimo trudnej sytuacji spotecznej oklanej mianem "strukturalnego bezrobocia".
Przemiany, przebudowa rolnictwa i wsi, powinny zmréé w Kierunku:
» przebudowy struktury gospodarstw indywidualnychigriinku gospodarstw efektywnych,

* rozwoju drobnego przemystu rolnego i przetworczegozetwarzacego miejscowe
surowce,

* rozwoju dziatalnéci pozarolniczej,
* rozbudowy sieci ustug produkcyjnych, spotecznykbmunalnych,
» ekologizacji produkcji rolniczej,

» ograniczenia negatywnych skutkéw oddziatywania iotlva na srodowisko, np. poprzez
nadmierne nawzenie,

e przeciwdziatania procesom otiania poziomu wéd gruntowych.
Wielkg szang dla rolnictwa w Czempiniu nie by¢ ukierunkowanie jego rozwoju na nowoczgsn
dziedzire tj. rolnictwo ekologiczne produkage zdrovg zywnos¢ w oparciu o zasady
Stowarzyszenia Producent@ywnosci Metodami Ekologicznymi "Ekoland".
Skianiapg ku temu walory naturaln&odowiska: krajobraz polno8ay, ekosystemyakowe, gdzie
w warunkach maksymalnie zidinych do naturalnych, moa uprawi& ptody rolne o korzystnym

dla organizmu ludzkiego skladzie zrownawaym pod wzgiddem biochemicznym.
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Wymaga to wprowadzania pildawych wzorcowych gospodarstw ekologicznych, ktoyylny

przekonywugcym przyktadem dla tradycyjnych gospodarstw.

Dalszy rozwdj rolnictwa powinien zostakierunkowany na:
» prowadzenie gospodarki rolnej dostosowanej dorabltych siedlisk
» zaspokojenie potrzeb zmierdeggo s¢ popytu,

* rozwoju zakfadow przetwarzgych ptody rolne.

W odniesieniu do produkcji innej uwaza se za wiaciwe (po rozeznaniu rynku zbytu):

» wprowadzanie nowych upraw w oparciu o lekkie gledbjednoczénie wymagagcych wekszej
pracochionnéci - np. uprawy szparagow

» odtwarzanie upraw dawnych polskich kultur rolnyak len, konopie, gryka

* wprowadzanie plantacji dla potrzeb przemystu fareodycznego i zielarskiego np.zej bez

czarny, wiesiotek, leszczyna.

Natomiast w odniesieniu do hodowli zwieat,zoroponuje & nasgpujace kierunki rozwoju:

» wazrost produkcji bydfa z uwagi na naturalne bogeaplecze paszowe w postaci licznych
terenow ékowych ,

» utrzymanie produkcji trzody chlewnej, z wykluci&Em rozwoju ferm bexidétkowych,

* wprowadzanie hodowli uzupetnggych takich jak: hodowla koni, kdz, owiec, krolikpw

pszczot i jedwabnikow.

Wazng dziedzirg towarzysacg rozwojowi rolnictwa w gminie powinna Byprzedsgbiorczcse
okoforolna i obstuga rolnictwa. W tej sferze zagthiotakze proces przemian. Nale wspier&
i ulatwia¢ powstawanie zakfadow przetwoérczych rolnogpaczych, ktdére wspoipracowabedg
Z producentamizywnosci. Szczegolnie wskazany jest rozwoj matych wytwdmp. masarnie,
kwaszarnie, kaszarnie, gorzelnie) oraznyth form przechowalnictwa (punkty skupu, suszarnie

chiodnie, konfekcjonowanie).
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10.2. Kierunki i zasady rozwoju dziatalnagci produkcyjne;.

Przewiduje g nasgpujace kierunki rozwoju dziatalrsoi produkcyjnej, to jest:

* nalezy preferowd rozwoj matych jednostek, ktore zadpaj nieucgzliwy charakter produkcji,
najnowsze i bezpieczne technologie, postuluje siprowadzanie na szergk skak
ekologicznych nénikbw energii: gazu ziemnego i oleju opatowego lekp;

» dopuszczé wieksze przedsgivziecia gospodarcze (terenochionne) pod warunkiem stasia
w ich dziatalngci nowoczesnych technologii ,os&zizapcych” srodowisko przyrodnicze,
przyjmujgc za wymdg absolutny — ochozystdci powietrza,

* ponadtc zaleca <ie wprowadzanie nowych technologii w  zakresie korzystania
z niekonwencjonalnycltzrodet energii takich jak: kolektory stoneczne, pgmgepine, sita
wiatru,

e W rozwoju powinny b§ preferowane dotychczasowe htarprodukcji oraz bram oparte na
miejscowym surowcu,

* rozwijanie dziatalnéci produkcyjnej przy wykorzystaniu i zagospodarowayw wolnych
obiektow, nieaytkowanych terenéw produkcyjnych i ustugowych dlatrpeb drobnego
przemystu, rzemiosta, przetworstwa rolno-speczego;

* rozwijanie nowych form dziataloi produkcyjnej zgodnych z wymogami ochrogrgdowiska

oraz z celami strategicznymi rozwoju gminy.

Zajecie nowych terendéw na cele przemystowo — skladowazowe, me naspi¢ po catkowitym
wykorzystaniu terendéw przeznaczonych yuplanie ogdéinym gminy poe funkcje.

Dla pozostatych terenéw jakiekolwiek formy dziatdoi gospodarczej powinny powstagva
z zachowaniem petnego bezpietsteva dlasrodowiska i niekolizyjnéci w stosunku do funkcji
mieszkaniowe;.

Nalezy stwarz& warunki organizacyjno-ekonomiczne celem pobudzeak@ywndsci lokalnej
srodowiska wiejskiego. Nowo powssge podmioty gospodarcze powinnycébglostosowane do

skali danej jednostki osadniczej.
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Tereny pod dziatalréd gospodarca, w tym dziatalng¢ produkcyjra, powinny zosté wyznaczone
poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestezen W planach okéone zostag warunki
zagospodarowania terenu, nasycenie ziglemasady zaopatrzenia w wed odprowadzania

sciekow, zasady utylizacji odpadow oraz minimalizhefasu.

11. Ksztattowanie rozwoju turystyki, wypoczynku i rekreacji.

Gospodarka lokalna w egiu tradycyjnym byla pojmowana, jako dzialanie yngtji
lokalnych zmierzagce do rozwoju lokalneg@rodowiska zycia. Dziatania te byly prowadzone
w oparciu o0 miejscowe czynniki rozwoju.

W(g Blakelego zalicz§do nich mana:
1) sirobocz,
2) bae rozwojowg w danym miejscu,
3) korzyci miejsca,

4) zasoby wiedzy.

Czynnikiem rozwoju lokalnego jak i ponadlokalnegsetjte& turystyka.

Przez paggcie turystyki rozumie si odbywanie pody w celach wypoczynkowych,
sportowych lub poznawczych. W rozwoju lokalnym jemta zwazana z miejscosy skah
dziafalngci spoteczno - gospodarczej, jest prowadzona Xtpuwidzenia potrzeb spoleczim
lokalnych. W proces ten jest zaaagavana ludnéc lokalna jak i struktury samagdowe. Rozwoj
ten nie ma ogranickerzeczowych i rodzajowych. Powinien obejm@wszerolg gane dziata
podejmowanych dla poprawy sytuacji materialnej enmaterialnej ludn&i i gminy. Jest on
uzupetnieniem rozwoju regionalnego, prowadzoneggparciu o czynniki egzogeniczne.

Rozwoj lokalny jako specjalna kategoria rozwojukestalcit s¢ w Europie Zachodniej w
latach 70-tych, gdy zaostrzyleskryzys polityki regionalnej. Poniewaczynnikiem tego rozwoju
jest take gospodarka rynkowa, w Polsce proces ten auilsznacznie paniej. Oparciem dla
rozwoju byt wzrostdwiadomaci struktur samorgdowych. Zaspokojenie potrzeb spotecamno
lokalnych jest maliwe poprzez uaktywnienie miejscowych czynnikdw wopwych, takich jak
turystyka.

Jednak aby turystyka stateedibkim czynnikiem musz by¢ zachowane pewne warunki. Dany
region musi cechowéasie czyns, co kedzie go pozytywnie wyrniato od pozostatych.
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Do cech takich nas;
1) Walory krajoznawcze:
- przyrodnicze, stworzone przetrg
- antropogeniczne, stworzone przez czloajiek
2) Walory wypoczynkowe.
Najwyej ceni s¢ wode zdatrg do kgpieli i uprawiania sportow wodnych, las, czyste
powietrze, sprzyjacy mikroklimat, cise i zréznicowanie  terenu. Oprocz wgj wymienionych
walorow dla prawidiowej obstugi ruchu turystycznegaoiezbedne jest odpowiednie

zagospodarowanie terenu, w szczegd&ineas chodzi o bag noclegove, gastronomicza

Baza noclegowa
Jest najwaniejszym elementem zagospodarowania. RoEed s w niej obiekty turystyczne
stuzace krotkim na og6t pobytom, jak hotele, motele,azdy, domy wycieczkowe, schroniska
turystyczne i mlodziowe, campingi oraz pola biwakowe. Dla zdaych pobytow przewidziang s
osrodki wczasowo - wypoczynkowe.
Rozmieszczenie obiektow turystycznych i wczasowwypoczynkowych jest nierdwnomierne i
zalezy od walorow turystycznych, a zwilaszcza od wypo&oynwych. Najcesciej wywanym
miernikiem stopnia zagospodarowania turystycznexggh jiczba taek lub miejsc noclegowych,
ktéra mae by odnoszona do liczby ludéoi lub powierzchni terenu.

Baza gastronomiczna
Gastronomia sty zarowno ludnéci zamieszkigcej na state w danej miejscoseq jak i czasowo
przybywapgcym turystom, obstugag w mniejszym lub wekszym stopniu jeds i drugg grupe
ludnosci w zaleznosci od charakteru miejscowoi | pory roku. Caty kompleks bazyywieniowej
sklada s z obiektow umaliwiajacych konsumpg i zakup produktowzywnosciowych oraz z
zaplecza produkcyjnego, magazynowego i transpogowdodstawowym rodzajem obiektow
umazliwiajacych konsumpg s3 zaklady gastronomiczne typizywieniowego, ktore prowadz
sprzeda wszystkich rodzajéw potraw i napojoéw. g $o restauracje, jadiodajnie, bary szybkiej
obstugi, bistra, bary mleczne. Zakiady gastronomecztypu uzupeiagego sSwiadchg w
ograniczonym zakresie ustugi o charaktergevieniowym i stwarzag warunki do wypoczynku,
spotkad towarzyskich i rozrywki. § to kawiarnie, bary, herbaciarnie, cukiernie, winia itp.
Zwigzane organizacyjnie z gastron@miale w aspekcie turystycznym rgagharakter bazy

towarzyszcej. Elementami bazy gastronomicznegjjeszcze punkty gastronomiczne do ktérych
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zalicza s bufety, smaalnie, pijalnie, lodziarnie. Ceghcharakterystyczp ich jest weksza
elastycznéC, dostosowana do zmiersgego S W czasie i przestrzeni nasilenia ruchu

turystycznego.

Odpowiedni standard bazy noclegowej, gastronoreiczay maliwos¢ dogodnego
dojazdu przy&ga turystow. Oferta turystyczna powinnackgréznicowana, musi uwzetiniac
indywidualne gusta i preferencje ludzi. Pasge warunki naley odnies¢ do tradycyjnie
rozumianej turystyki. Nie w peini eédg one mialy odzwierciedlenie w tendencjach
charakteryzugcych wspoiczespturystyle , ktora preferuje rozwdj  fagodnych, zrowncaoaych
form tej dzialalngci.

Przyktadem jest tutaj agroturystyka - ofepna aktywny wypoczynek na terenach wiejskich
zorganizowany przez rodziny rolnikbw. Bmi zainteresowanie jest wywofane zngamv
upodobaniach  turystow spowodowaarkrytycznym stosunkiem do dotychczasowych form
wypoczynku, zwrotem w strgnzdrowego trybuzycia, zainteresowaniem aktywnymi formami
wypoczynku. Turystyka przyczynia esido aktywizacji i rozwoju ekonomicznego rejonéw
wiejskich. Agroturystyka jest vemym elementem w ekorozwoju, ktory charakteryzuje
przyjazny stosunek darodowiska naturalnego. Rozwodj wsi w wielu krajachzwinietych
uzaleniony jest od dochodéw zaddet pozarolniczych. Oceniagsize okoto 40 - 60% rolnikow
krajow wysoko uprzemystowionych czerpie dochodyracy poza rolnictwem, w tym tak& z
agroturystyki. Wedtug oceny Instytutu Turystyki wavgzawie okofo 1/3 gmin w Polsce posiada
odpowiednie warunki do aktywizacji przez rozwoj ugstturystycznych. Turystyka, zakladeq
szeroki pakiet ofert wypoczynku na wsi, daje aiwos¢ zatrudnienia dla @hych grup
zawodowych. Przede wszystkim miejsce praapdio dochoddéw uzyskuje rodzina rolnicza.
Niezbednym skiadnikiem turystyki jest tak organizowanie czasu wolnego turysty. Naptyw
turystow na tereny wiejskie stymuluje powstawangewsi ofert organizowania czasu wolnego:
wycieczek pieszych, rowerowych, konnych. Agrotuykat sprzyja t2 sprzeday wprost z
gospodarstwa np. produktow rolnych, domowych praedw.

Turystyka wplywa pomdlnie na rozwoj infrastruktury lokalnej, takiej jakiandel, rzemiosio,
transport, budownictwo, ktora i nie tylko turystom, ale wptywa korzystnie na jakaycia
mieszkaicow. Tworzone § nowe miejsca pracy arédfa dodatkowych dochodéw. Zsiszanie
dochodu sprzyja rozwijaniu dalszych inicjatyw. Stjawany jest take rozwdj spoteczny. Uznanie

walorow srodowiska, wartéci kulturowych, gospodarstwa rolnego przez ludzewrgtrz, wptywa
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korzystnie na poczucie lokalnego patriotyzmu,eksza trosk spotecznéci lokalnej o architektwg;

rzemiosto, kuchmi Obecn@&c¢ gosci wzmaga odpowiedziali§d za czystéC i estetyle. Turystyka

w regionach gdzie nigdy nieethzie przemystu , ni® stworzy ludziom pracigcym w ustugach

czy obstudze ruchu turystycznego lepsze warapkia niz w regionach uprzemystowionych.

1. Celem rozwoju gospodarki turystycznej winn@:by

* podnoszenie poziomu ekonomicznego gminy dla poprawgirunkéw materialnych
spofeczéstwa

e wspomaganie dziafena rzecz zrownowanego rozwoju gospodarczego kraju

* wspomaganie roz\gzania problemu bezrobocia poprzez rozwoj ustug kiosee gospodarki
turystycznej, tworzenie nowych miejsc pracy, wzdywnaci zawodowe]j ludnéci

» aktywizowanie terendw wiejskich i wspomaganie znugwilizacyjnych wsi i jej otoczenia.

3. Ze wzgkdu na:

a) inny rodzaj aktywnéci,

b) odmienndg celdw,

c) r&ne preferencje i oczekiwania rekreanta cm® sposobu wypoczynku 1 produktu

turystycznego naky oddzielnie rozpatrzy szang rozwoju turystycznego gminy Czemporaz

mozliwosci zagospodarowania rekreacyjnego.

Rekreacja Turystyka

Cel wypoczynek poznanie

Miejsce aktywno $ci |osrodek  rekreacyjny  lub|obiekt przyrodniczy lub
obiekt przyrodniczy o | kulturowy (element szeroko
dodatkowej infrastrukturze | rozumianego srodowiska)

rekreacyjnej

Rekreant zwykle mieszkaniec gminy|zamiejscowy, na o0goét spoza

lub najblizszego sasiedztwa |terenu gminy

3. Mazliwosci zagospodarowania rekreacyjnego winng lpzpatrzone na dwéch poziomach:
a) poziom gminny
b) poziom ponadlokalny.

4. W tworzeniu érodkow rekreacyjnych natg wzig¢ pod rozwag nasgpujace elementy:
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- potencjat rekreacyjnyrodowiska (np. obeci6 zbiornikbw wodnych o wiciwym stanie
czystasci wody),

- typ ssiedztwa (obecri@ lasu, zr@nicowanie rzeby terenu, istnienie osad memych peiné
funkcje wsi letniskowych),

- dotychczasowe preferencje miesak@v gminy odnénie sposobow i miejsc wypoczynku,

- mobilnd&¢ mieszkacow gminy.

Program rozwoju oferty turystycznej gminy Czempi

Naturalna chionr& terenow lénych zalena jest od wskazywanych form wypoczynku oraz
naturalnej predyspozycji okslenych obszarow Eych (typéw siedliskowych lasu). Jak wynika z
ponizszego zestawienia w przypadku najbardziej ingeygh w srodowisko form wypoczynku
naturalna chionrét rekreacyjna terenéw daych znacaco spada. Wyemie tez grupa siedlisk
boréw i laséw mieszanych i mieszanyshiezych wyodebnia s¢ jako najbardziej przydatna dla

potrzeb rekreaciji.

Wskaznik naturalnej chtonno $citerenu w
osobach na 1 ha, zale znie od form wypoczynku
Lp. Typy lasu
najmniej srednio najbardziej
agresywne agresywne agresywne
1. |bory mieszane
Swieze
lasy mieszane 32 16 ®
lasy Swieze
2. |bory wilgotne 8 4 2
3. |bory mieszane
wilgotne
lasy wilgotne 8 ‘ .
lasy tegowe
4. |bory Swieze 8 4 2
bory suche 4 zakaz zakaz
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6. |olsy
o 4 zakaz zakaz
olsy jesionowe
7. |bory bagienne 4 zakaz zakaz

Przede wszystkim prefero@analezy tzw. ,miekka” turystyke, a wec zindywidualizowane i

nieagresywne formy zachowanp. spacery, obserwacje przyrody (zestawienigzgy).

Tabela: Agresywn& roznych form rekreacji w stosunku doodowiska przyrodniczego

Lp. Formy wypoczynku Stopie N agresywno Sci

1. Formy wedréwkowe:

mata turystyka piesza na I

wyznaczonych trasach

2. |spacer po drogach I

3. tworczos¢ amatorska I

4. obserwacje przyrody I

5. zbieractwo 11}

6. Formy bierne:
wypoczynek na tawkach

7. |wypoczynek na runie I

8. |plazowanie I

9. |zabawy ruchowe, gry sportowe I

10. | biwakowanie 11|

Stopig agresywnéci w stosunku da@grodowiska: | - najmniej agresywne, Iiérednio agresywne,

[ll - najbardziej agresywne.

7. Produkty dla turystyki pobytowej i strategia i@zwoju - turystyka na terenach wiejskich: agro-
i ekoturystyka.
Na terenie gminy Czempiistnieg realne maliwosci zwiekszenia ruchu turystycznego.
Twierdzenie pow¥sze oparte jest na analizie atrakcji turystycznpagzynkowych gminy,

ktore w dalszej agci okreSlono mianem produktow turystycznych. Na terenaclkejskich
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gminy mazliwe jest rozwijanie bazy wczasowo-wypoczynkoweggie wszystkim w oparciu o

prywatne gospodarstwa rolne.

Agroturystyka

Gmina ma predyspozycje dla rozwoju tzw. agraatyki. Sgsiedztwo aglomeracji
poznaiskiej sprawiaze potencjalny rynek dla pobytow wakacyjnych typdzionego jest d&
znaczny. Ofeg pobytow wakacyjnych powinni przedkiatlawtasciciele gospodarstw
indywidualnych.

Pametac nalezy, ze agroturystyka nie rae by podstawowynerédiem dochodu; nie by
natomiast poboca) wspomagaicg podstawows dziedzig, dzialalndgcig gospodarcz Dla
prowadzenia ustug agroturystycznych szczegolnigoseiowymi sg obszary o deych walorach
przyrodniczych (o urozmaiconym krajobrazie —Zme terenu, bogate w lasgki, zbiorniki
wodne), w sposéb naturalny predysponowane do tecfi tereny o wysokich walorach
historycznych.

Doskonatym produktem turystycznym jest dla gminyge@pih rekreacja oparta na
jezdziectwie. Ta forma rekreacji staje pioszukiwana, szczegolnie w wiejskiej scenerii.
Innym przykiadem dla rozwoju programu turystycznegogminie & niezagospodarowane
dworki mapce szansstat sie wiodacymi w tej dziedzinie obiektami, pod warunkiem stzenia
odrebnego, indywidualnego programu, nadtagecego ramy funkcjonowania jako placowki o
charakterze kongresowo-rekreacyjnym.

W zasadzie kala wieS 0 zachowanej historycznej strukturze i walorachjdsrazowych mee

peinié funkcje wsi agroturystystycznej.

Wsie letniskowe (,drugie domy”)

Dobra dosgpncé¢ komunikacyjna, przy jednoczesnym dobrym staniglowiska g atutem
dla prywatnych inwestoréw. Pozwala to na przeksatsie s¢ obszaréw o ostabionej funkcji
rolniczej w osiedla trwalej zabudowy letniskowegwt drugie domy), wykorzystywanej
calorocznie. Dla zachowania walorésstodowiska przyrodniczego, w tym krajobrazowych,
konieczne jest preferowanie deh dzialek (0 powierzchni ok. 10000%)m nawizywanie
architektug do lokalnych wzoréw. Celowym jest olétenie procentowego udziatu zieleni
wysokiej na dzialce - ze waglow krajobrazowych i przyrodniczych (wzbogacenikaloych

zasobow zieleni) winien on wyna@sok. 20-30 % ogoinej powierzchni dzialki.
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Istotnym elementem wptywagym na rozwaj turystyki i zapotrzebowania spotegmea ¢ forme
wypoczynku ma wydtanie s¢ czasu wolnego od pracy, wzrost ruchlésospoteczéstwa i fakt,
ze turystyka przestaje byelitarrg formg spedzania wolnego czasu, a staje wezng i dochodove

dziedzirg gospodarki.

12. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

12.1. Komunikacja — kierunki rozwoju.

12.1.1. Rozwoj sieci drogowe;.

Systemy transportowegsdziedzirg gdzie rola swiadomie i konsekwentnie prowadzonej
rozbudowy ma szczegdllne znaczenie ze gagha ich petne oddziatywanie na jé&ao dynamile
zycia gospodarczego i spotecznego gminy. Katkreslic polityke komunikacyj@ gminy, tak aby
efektywnie zaradza& systemem transportowym. Generalne cele strategiczolityki
komunikacyjnej wagzg sie z funkcp systemu transportowego, ktory powinien zapéwagrawne,
bezpieczne , ekonomiczne i niegitiwe dla sSrodowiska przemieszczanieesob oraz towarow.
Szeroko rozumiana strategia zwana rowipielitykg komunikacyjm@ odnosi s do dziatow:

* Planowania rozwoju

* Projektowania

* Realizacji (budowy urgdzeh)

* Funkcjonowania , eksploatacji, utrzymania

» Zarzmdzania systemem transportowym
Sie¢ drogowa o0 nawierzchni ulepszonej i dobrych paramsét daje szames szybkiego i
bezpdredniego dotarcia do kdej miejscowdci, a zatem zveksza atrakcyjn§& gospodarcz
gminy. Pozwala na rozwdj szerokiej gamy ustug dd@bo przemieszczagych se przez teren
gminy, ale przede wszystkim decyduje o powodzeoawoju gminy.

Zaklada =, ze przez obszar gminy przebi€ghedzie na kierunku Giluchowo - Jarogniewice
obwodnica zewgtrzna , po ktorej prowadzonyethzie ruch tranzytowy . Obwodnica usprawni
takze ruch mgdzy gminami.

Dla usprawnienia ruch komunikacyjnego w ésie wyznaczono noavobwodni®, ktéra odcigy

tereny srédmiescia. Ponadto postuluje esdalsa modernizaa i utwardzenie nawierzchni drog
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gminnych dla zapewnienia przejezdooprzez caty rok, oraz bud@wmowych drég gminnych

wykazanych na rysunku studium orazgoal\ miedzy zespotami mieszkaniowymi.

Przy lokalizowaniu obiektéw budowanych na terenagbiadupcych z drog krajowg nalezy

uwzgkdni¢ strek ucigzliwosci drogi dla  statych aytkownikédw sgsiadupcych obszardw,

zagraeenia dla upraw i budowli . Odlegloi (od zewmtrznej kravedzi jezdni) negatywnego

oddziatywania zwgzanego z ruchem drogowym podamens,Wytycznych Projektowania Drég” —

zabcznik nr 1 i 2 do Zadzenia Generalnego Dyrektora Drog Publicznych a @1i.03. 1995

roku, oraz w Ustawie o drogach publicznych z dria02.1985 roku i w art. 52 Ustawy z dnia

24.07.1998 roku (Dz. U. Nr 106) o zmianie niektdryestaw okrélajacych kompetencje organéw

administracji publicznej w zvagzku z reforng ustrojowg panstwa.

Odlegidsci te w zalenosci od kategorii drog wynosz

a) od drogi wojewodzkiej i drog powiatowych — 20 m,

b) od drog gminnych — 15 m,

c) od drog dojazdowych — min. 6 m.

d) dla drogi krajowej:

- obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi —obiektéw jednokondygnacyjnych 30 m i
dla wielokondygnacyjnych 40 m,

obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt lu®a m.

W zwigzku z tym,ze przyszia obwodnica Jarogniewic i Gluchowa i ptedesodcinki drogi nr 5

bedg miaty charakter drogi ekspresowej odlegiood jej zewstrznej kravedzi jezdni powinny

WYnosE:

- obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi mA@la obiektow jednokondygnacyjnych i

110 m dla wielokondygnacyjnych,

- obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludif) m.

Nalezy zarezerwowé teren pod budog drugiej jezdni drogi krajowej nr 5 przewidzian@k
droga ekspresowa. Teren riglezarezerwow@ po wschodniej stronie na odcinku od péinocnej
granicy gminy do planowanegoemsa drogowego w Piotrowie oraz po stronie zachgdoc
wiaczenia planowanej obwodnicy do potudniowej gramayny.

Ponadto naley przewidzi€ rezerve terenu dla projektowanegoesta drogowego w Piotrowie oraz

wiaduktu w Jarogniewicach zgodnie z rysunkiem stodi
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12.1.2. Komunikacja kolejowa.

Dyrekcja Okegu Infrastruktury Kolejowej w Poznaniu — Wydziat westycji i Rozwoju
przewiduje ze linia kolejowa Pozna— Czempi - Wroctaw lgdzie podlegé dalszej modernizaciji,
tak aby poagi mogly kursowé na trasie z mdkoscia do 160 km/h. Ponadto w planach
perspektywicznych jest przewidywana budowa drugajy torow Pozna— Koscian dla obstugi

aglomeracji miejskich fcych przy tej linii, po jej zachodniej stronie.

12.1.3. Ksztaltowanie syste migciezek rowerowych.

Siet szlakéw rowerowych obejmagych tereny Unii Gospodarczej Miast RegioBtemskiego (do
ktorej nalgata gm. Czemp) zostata opracowana Wremskim Grodku Wspierania Malej
Przedsgbiorczasici. Na terenie gminy wyznaczono jeden szlak rowgrow charakterze
turystyczno-krajoznawczym. Ponadto w gminie halozwijaC system transportu publicznego
opartego o si& drog rowerowych.. Wyznaczanie jak i budo$a@ezek rowerowych spowoduje
znaczia poprave bezpiecziéstwa ruchu drogowego - zwlaszcza rowerzystow.

Sciezki rowerowe nalgy wyznaczé w miae mazliwosci poza pasami drogowymi. W miejscach
gdzie nie ma mdiwosci wyznaczenia o@gbnychsciezek ruch rowerowy odbywiasie bedzie po
istniepcej jezdni odpowiednio oznakowanej. Dla tras rowgmh przebiegacych wzdhk drdg
wojewodzkich i powiatowych zabezpiedzyalery tereny niezbdne dla wytyczenigciezek za
rowem drogowym .

Przebiegiciezek rowerowych zaznaczono na planszy studium.

Wyznaczage sciezki rowerowe wykorzystano drogi polne sfee, drogi gminne i powiatowe mniej
obcazone. Przewiduje sitrasy rowerowe na nagtujacych kierunkach:

- Golebin Stary — Gorzyce — Stonin — Czempi Grzybno,

- Czemph — Tarnowo Nowe — Srocko Wielkie - Bieczyny

W sporadzanych miejscowych planach zagospodarowania preestego naly przeznacz§
tereny niezbdne do wytyczeniasciezek rowerowych. Szeroko sciezek dwukierunkowych

......

Uwarunkowal i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego.
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12.1.4. Ksztaltowanie systemu transportu publiczrgo.

Transport publiczny realizowanyethizie w oparciu o0 komunikagj autobusowy gminrg ,

komunikacg PKS oraz komunikaejkolejowg na linii Pozna — Czempi - Wroctaw.

12.1.5. Ksztattowanie polityki parkingowej.

Przyjmuje s¢ zasa@, ze miejsca postojowe dla samochodéw zapewniogey ma dziatkach
wzytkownikow poszczegolnych funkcji i programéw zagodarowania przestrzennego.

W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej przyjmsie wskanik 1,1 - 1,3 stanowiska na jedno
mieszkanie. Wsrédmiesciu ilos¢ miejsc parkingowych musi uwzaginiat potrzeby mieszkaniowe i
ogolnomiejskie. Ogdlnodogine parkingi dla samochoddéwezarowych sytuowé nalezy na
obrzezach miasta.

W ramach organizacji ruchu dla poszczegolnychitrappnéw miasta mima dopsci¢ parkowanie
na jezdniach lub w pasie drogowym z zachowaniemegdw wynikagcych ze sprawrii ruchu i

zalec& wytycznych ,Projektowanie ulic”.

12.2. Rozwoj sieci elektroenergetycznej.

Dla zapewnienia witiwych standardéw zaopatrzenia w enemgektryczmg niezkedna jest
reelektryfikacja terendéw wsi, oraz modernizacjaudbwa stacji transformatorowycsiedniego
napecia 15/0,4 kV.

Liczba stacjisredniego nagcia i powazanie ich z istnigca siecg elektroenergetycagimusi by
ustalona w planach zagospodarowania przestrzentegoaem zgodnie z zapisem Art. 7 ust. 4
Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku ,Prawo energetye” (Dz. U. Nr 54) poz. 348
przedsgbiorstwa energetyczne nagpbowpzek zapewrd realizacg i finansowanie budowy i
rozbudowy sieci, w tym przggze\ odbiorcow, pod warunkierge sieci te przewidywanegsw
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z obowvgzujacymi przepisami dla sieci elektroenergetycznychokysh i srednich namc
nalezy zachowa strefy ochronne wodne od zabudowy:

- 22,50 mod linii wysokiego naggia 200 kV,
- 14,50 m od linii wysokiego nagiia 110 kV,
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- 7,50 mod liniisredniego nagcia 15 kV.

Dla linii energetycznych nadal naieuwzgkdniat obszar ograniczonegaytkowania wzdta linii
0 szerokeci zgodnej z obovazujacymi przepisami. Polskie Sieci Elektroenergetycz8eA. nie
wykluczap w dalekiej przysziéci , ewentualnej przebudowy istraegj linii 220 kV na ling¢ o
napeciu 400 kV, wzgtdnie na ling wielotorows, wielonapéciowg przy zachowaniu istnigge]

szerokdci obszaru ograniczonegayikowania.

12.3. Kierunki rozwoju sieci gazowe;.

Podstaw gazyfikacji miasta i gminy Czemipistanowi zatwierdzona w marcu 1997 roku
.Koncepcja programowa gazyfikacji miasta i gmingetnpin”.

Zgodnie z w/w opracowaniem przewiduje:si

- doprowadzenie gazu do gminy poprzez bugdaazocagu wysokiego @énienia Dn 100 mm
zasilapcego projektowane dwie stacje redukcyjno-pomiarowe: rejonie Czempinia
0 przepustowsci Q = 7000 m3n/h i w Jarogniewicach o przepustmivQ = 6000 m3n/h,

- rozprowadzenie gazu po terenie catej gminy giegazovg sredniopezng i zastosowanie
indywidualnych reduktorow émienia.

Przewidywane zapotrzebowanie gazu dla miasta i g@zempt wynosi 38,6 min m3n/rok i112,6

tys. m3n/h.

Zabezpieczy to dostawy gazu do wszystkich miejséoivgminy i zaspokoi w petni potrzeby

grzewcze dla wszystkich potencjalnych odbiorcowugaz

Wyznaczony w_zmianie studium z 2014 r. obszaentgorniczy (PG) oraz wprowadzone

udokumentowane ze gazu ziemnego ,Borowo” do studium pozsyob eksploatag tego zida,
rozbudove sieci gazowej oraz zapewnienie mieszikan gminy Czempimadiwosci dostaw gazu
po konkurencyjnych cenach.
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Gazochgi wysokiego cénienia oraz stacje redukcyjne wprowadzag pewne ograniczenia

w lokalizacji nowych obiektow terenowych.

Obiekty terenowe nima lokalizow& ( w zalénosci od ich rodzaju ), w odlegéoiach od

zewretrznej scianki gazoagu wysokiego @nienia, oraz od terenu stacji redukcyjnej glorych

636)

rozporadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 201®& sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiadasieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. poz. 640)

W rozpatrywanym rejonie rozprowadzany jest gaz mig@maazotowany podgrupy Lw wg Polskiej
Normy PN-C-04750:2002 ,Paliwa gazowe. Kwalifikacpznaczenia i wymagania” o wasto
opafowej 27,0 MJ/fin".

Doprowadzenie gazu do poszczegdblnych miejséoinmiasta i gminy Czempiuzalenione ledzie

od warunkow efektywnici ekonomicznej gazyfikacji, ktére elq okreslone w przypadku
wystgpienia podmiotéw z wnioskiem o pagkenie do sieci gazowe;.
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Nalezy zaznacz§, ze obecnie zaistnialy nowe uwarunkowania, ktére anagveryfikowa

przyjmowane dotychczas rozgania odnénie ewentualnej gazyfikacji miasta i gminy Czempi
S to odkryte zlga gazu ziemnego w rejonie &mana, tj. ,Bronsko”, ,Koscian S” i Podziemny
Magazyn Gazu ,Bonikowo” zlokalizowany w alogazu ziemnego ,Bonikowo”. Eksploatac
powyzszych zta zajmuje s Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo SA w Weakge Oddziat w
Zielonej GorzePonadto eksploatacja udokumentowanegdazigazu ziemnego ,Borowo” réwrie
pozwoli na rozbudog/sieci gazowej oraz zapewnienie miesgkan gminy Czemiimadiwosci

dostaw gazu.

12.4. Kierunki rozwoju gospodarki wodnosciekowej.

Zaopatrzenie w wagl
Miasto Czempin.

Miasto Czempi docelowo kdzie korzystalo tylko z efia wody zlokalizowanego przy ulicy
Kolejowej o zatwierdzonych zasobach wody w katdggB w wysokosci Q. = 108,0 nih.
Istniejgce natomiast gfie wody przy ulicy Borowo z czasem z uwagi na vwsm&atowanie
ulegnie likwidaciji.

Przewidywane zapotrzebowanie wody dla miast docelwniesie Qs = 135,0 nh, dla pokrycia
tego zapotrzebowania wymagargtbie rozbudowa efia wody o wielkéé ca 27,0 nYh. W tym
celu przewidziano pbudowe nasgpnej studni / w ramach geedniej strefy wgcia wody /, oraz
rozbudove stacji wodocgowej o nowy zestaw filtragy oraz zbiornik wod poptucznych. Aby
pokry¢ wahania rozbioru wody wymagana jest realizacjarztika wyrownawczego.

Z uwagi na toze istniepce ugcie wody posiada moednp stre€ ochroni w ramach ktérej nie
wolno lokalizowaé abiektow nie posiadajacych <ieciowego odbioru $ciekéw , cmentarzy

i grzebielisk zwierat, stacji paliw, magazyndw nawozOw sztucznych itmlezy zwréci
szczegllp uwa@® na jej zagospodarowanie / dotyczy to rejonu uli€glejowej / oraz na
zagospodarowanie jej obize

Istniegca si€ wodocggowa osrednicach od @ 100 do @ 300 jest w peini adaptowamalery

kontynuowa jej rozbudove obejmugc sukcesywnie jej zasiiem wszystkich odbiorcow.
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Odprowadzenigciekdw.

Obecnd¢ na potnoc od miasta, efj wody dla miasta Poznania, oraz ochrona gtéwneyrzlgminy

, czyli zlewni strumienia Olszynka, zob@auje do ochrony wad podziemnych

i powierzchniowych, a vec do uporadkowania gospodarléciekowej na terenie miasta i gminy.

W tym celu realizowana jest w nd@e sie€ kanalizacji sanitarnej oraz mechaniczno — biologac
oczyszczalnigciekdw o docelowej przepustog

Qg = 2 100,00md. Docelowo projektuje sjze oczyszczalnia tacdzie mogla povekszyé swop
przepustowét do wielkaci 2 700,00 ri¥d, co umdliwi utylizacje $ciekéw z okolicznych wsi np.
Gorzyce, Gorzyczki, Gebin Nowy, Gokbin Stary, Tarnowo Stare, Tarnowo Nowe, Sionim,
Srocko Wielkie, Piechanin, Gluchowo, JasiBiotrowo, Zadory, Borowo, Sierniki.

Scieki-sanitarne w migie zostag doprowadzone do oczyszczalni systemem kanatowiigrayino

— pompowym gd¥ z uwagi na konfiguragjterenu przewiduje sibudowe 5 przepompowni
sciekOw na terenie miasta.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej realizujeesiv miescie zgodnie z ,Projektem technicznym kanalizacji

sanitarnej” opracowanym przez Zakfad Projektowahlatug w Kdscianie z 1996 roku.

Gmina Czemgi

Zaopatrzenie w wagl

Gmina Czempi jest zasadniczo w 100 % zwodagowana.

Wymagane &dg jedynie bigace remonty i modernizacja @dze) i aparatury na stacjach
wodocggowych np. w Gorzyczkach wymagana jest wymiana azast hydroforowego oraz
wymiana sieci wodoggowej np. w Gadbinie czy w Piotrowie.

Aby wyeliminowa ewentualg awaryjngc¢ sieci , czy te stacji wodoa@gowych, oraz wyrowrna
W hiej cBnienie, projektuje gi cag gmire polczy¢ w jeden system zasilania w we@@ wec
polaczy¢ Miasto Czempi z wodocggami grupowymi Gluchowo — JagieGorzyczki i Piotrowo.
Rownoczeénie z uwagi ha zty stan techniczny ,ulegnie likveilatacja wodoa@gowa w Piotrowie.
Problem dostawy wody o dobrych parametrach fizyl@hemicznych i w odpowiedniej goi jest

w Gminie Czempi rozwigzany.
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Odprowadzenigciekdw.

Gmina Czempi jest cesciowo skanalizowana w oparciu o indywidualne oczysiie sciekow
zlokalizowane w poszczeglinych wsiach, oraz o eéged mechaniczno — biologican
oczyszczalrg w miescie Czempiniu.

Z uwagi na toze istniegce oczyszczalnie we wsiach z czasem wegyeksploatowaniu, oraz na
to, ze w duej oczyszczalni fatwiej otrzyndawilasciwy efekt oczyszczaniasciekdw, oraz
poprowadat prawidtowg gospodarg osadowva, i z uwagi na projektowany charakter zabudowy
terendw aktywizacji gospodarczej zlokalizowanej tuzdtras komunikacyjnych do Czempinia,
proponuje % docelowo budow ciggow kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — pompowej
skierowanej do systemu kanalizacyjnego wsci@

W pierwszym etapie dotyczy toagu kanalizacyjnego Gorzyce — Gorzyczki- &oh Nowy —
Goftebin Stary — Borowo.

Do oczyszczalni w Czempiniu docelowedg doptywaly rownig scieki ze wsi Jasig Gtuchowo,
Tarnowo Stare, Tarnowo Nowe, Srocko Wielkie, PiatvpPiotrkowice, Zadory i Piechanin.

Po zrealizowaniu tego przeesiziecia uleg@ likwidacji istniejgce oczyszczalnie we wsiach.
Indywidualne oczyszczalniéciekbw pozostasp we wsiach: Jarogniewice, Piechanin / do czasu
realizacji kanalizacji grupowej / - przewidziarged® modernizacji.

Takie wsie jak Betkowo, Bieczyny, Donatowo, Rakéwk&ierniki z uwagi na ekstensyan
zabudowe oraz mad liczbe mieszkaicow przewidziane gsdo indywidualnego zagospodarowania
sciekOw sanitarnych na terenach poszczegéinych glasptw poprzez budavindywidualnych
czyszczalni lub szczelnych zbiornikdw z ktorylieki bedg okresowo wyweone do oczyszczalni.

Podsumowanie.

W zakresie wodoggow to miasto Czempiwymaga budowy nowej studni, oraz rozbudowy stacji
wodocggowej i sieci na terenach nowo zainwestowanych. Wi wymagane & biezace
remonty i modernizacja stacji i sieci wodagowych, bo zasadniczo problem dostawy wody dla
mieszkacow miasta i gminy jest catkowicie rozgany.

Ogblna tendencja do kurczenia giasobow wody pitnej , ktdra swym zggem obgla rowniez
nasz kraj, powodujeze musimy intensyfikow@ dziatania stiaace ochronie jakéri i ilosci wody

pitnej, tak aby zapew@przysztym pokolenioraycie.
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W gminie Czempi pofazono ogromny nacisk na ochmazlewni cieku Olszynka, oraz w dalszej
kolejndsci terenéw zasobowych dla miasta Poznania popisterpgce i projektowane inwestycje

kanalizacyjne.

13. Gospodarka odpadami.

Miejscem skladowania i unieszkodliwiania odpadowmkmalnych powstagych na terenie gminy
Czempin bedzie miedzygminne wysypisko zlokalizowane w Srocku Matym, gmina Steszew.
W 1999 roku oddano do eksploatacji rapkwatee wysypiska, w ktorej odpadyetlg sktadowane
przez najblisze 20 lat. Nowa kwatera ma powierzghiha i pojemné 210.000 M Wysypisko
Smieci spetnia wszystkie normy obazujgce w krajach Unii Europejskiej. Samochody
wjezdzajgce na teren wysypiskagsautomatycznie wane, natomiast przy wyedzie mag
dezynfekowane kofa i podwozie. Ponadto wysypislgl jaonitorowane pod wzglem skaenia
wod gruntowych.
Wyposaenie kadego gospodarstwa czy domu oraz zaopatrzenie wekrerny na odpady
wiekszasci wsi wraz z ich sukcesywnym wydeniem na wysypisko w powinno ®yasad.
Jednak caly strumie odpaddéw trafia niewykorzystany w jedno miejscedr&t ma sw@
ograniczog pojemnaC¢ i poprzez swoj charakter, mimo zabezpigczatanowi zagrzenie dla
Srodowiska.
W zwigzku z tym, w nawgzaniu do ustawy o ochronie i ksztatowarstodowiska z dnia
31stycznia 1980 r. przewidhgej likwidace lub unieszkodliwienie odpaddw, ktéryetie mazna
wykorzystac gospodarczo okreSla se w studium dalekogeng politykg organizacyja gminy
i edukacyjm spoteczastwa.
Polityka gminy powinna zmierzado sukcesywnego ograniczania deponowanych odpatbw
wysypisku poprzez ich zmniejszanie argdia”.
Do tego potrzebne jest wspotdzialanie wszystkiceszkacow gminy Czempi, polegagce na:

- $wiadomym kupowaniu produktow nie powodeych powstawania dej ilosci odpaddéw

(skromnie opakowanych, w opakowaniach wielokrotneggycia, w opakowaniach

ulegapgcych biodegradaciji),
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- rozdzielaniu odpadow, segregacji surowcéw rgmah se do ponownego produkcyjnego
wykorzystania (tj. przede wszystkim odpadow orgamych, szkla, makulatury, ztomu,
plastiku) i gromadzeniu ich we vdiawych pojemnikach,

- Dblisko potowa odpadéw domowych to odpady kucheinmgrodowe, zwane bioodpadami.
Nie musz one trafig na wysypisko, gdzie starsie zrodiem wielu problemow (szkodliwy
dla $rodowiska biogaz i odcieki, odoryzerowisko dla ptakéw, gryzoni, wsgarnia
owadow, insektow itp.). Bioodpady winny dyagospodarowane we wiasnych ogrodach
przydomowych lub poprzez powofardo tego jednostk gminy — traf¢ do sektora
kompostowania przy wysypisku.

Po stronie gminy powinnaZe¢ odpowiedzialnéc za:

- uswiadamianie spotechstwa o0 zasadach segregacji oraz o ewentualnychhulgaptatach
przy odbieraniu odpadéw posegregowanych (Art. 6 Gisistawy z dn. 13.9.96), a fak
0 zagraeniu trupcymi dioksynami, furanami i fosgenami przy spalarivorzyw
sztucznych.

- dostarczenie odpowiednio opisanych pojemnikow kéay) np. makulatura (niebieski),
szkio (biaty lub zielony), drobny zlom (czarny)aptyk gotty), zescistym okresleniem co
mozna do nich wrzudd a czego nie wolno, zorganizowanie systemu eaaha
mieszkacow, aby zastosowali eido tej metody oraz sukcesywne wg podanego

harmonogramu mieszkeom gminy odbieranie posegregowanych odpadow zsfiose
14. Kierunki rozwoju cmentarnictwa.

Ze wzgkdu na ograniczan powierzchrg, oraz brak miejsc do chowania zmartych na
cmentarzu parafialnym w Czempiniu na rysunku stodiayznaczono nowe tereny pod lokalizacj

cmentarza. Dotychczasowy cmentarz planugepsiwiekszyC o teren gsiednich dziatek, a ponadto

w przyszigci wykorzyst& tereny cmentarza ewangelickiego. Ponadto wobechlgmuu
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Z miejscami postojowymi dla samochodow postulug siutworzenie parkingu wasiedztwie
cmentarza.

W odniesieniu do cmentarzy zlokalizowanych w Ghwlgooraz Gogbinie Starym nie przewiduje
potrzeby wyznaczenia nowych terenéw pod rozwoj denzy.

Zaklada = rowniez , ze na istniggcych cmentarzachedg odbywat sie nadal tradycyjne pochowki.

15. Ksztatltowanie przestrzeni jednostek osadnicziic

AtrakcyjncsC krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy Czeirgtanowi o podstawach
jej rozwoju. Dbaid¢ o fad przestrzenny, jedno z naczelnych pagkmorzadu terytorialnego, ley
W interesie mieszkeow gminy, zapewniag im wysolg jakas¢ zycia w odniesieniu do warunkow
przestrzennych, jak i réwriew interesie gminy jako wspoélnoty i miejsca, zap@jag jej
atrakcyjnac dla gaici z zewratrz.

Miasto Czempi ma historycznie uksztaitowany ukiad przestrzenpgwstaty z osady targowej z
1387 roku. Przez cate wieki byt matym rolniczym steéczkiem. Dopiero od XVIII w. Obserwuje
sie tutaj rozwoj dziatalnéci rzemieslniczej. Do dalszego rozwoju przyczynitae dbudowa linii
kolejowej Pozna — Wroclaw w 1856 roku i dSremu w 1885 roku. Zaréwno historyczna jak i
wspobiczesna zabudowa osiedli mieszkaniowych, wynagaprzeksztatcé dla dostosowania ich
do obecnych standardow jako przestrzeni wisciwej dla pota@enia w Europie przetomu wiekow.
W polityce przestrzennej rozwoju gminy raledazy¢ do przywracania tradycyjnychaikow jego
ksztaltowania (zespotdw urbanistycznych i zabudowiworzacych spdéjny i atrakcyjny obraz
miejscowaci. Prawidiowo uformowane i zabudowane osiedle vzgs 53 identyfikowalne dla
swoich mieszkacéw jak i przybyszow z zevetrz, daje dobre warunki zamieszkiwania
i przebywania w nim.

Struktura przestrzenna gminy (zespoty osiedli, agspabudowy przemystowej i gospodarczej,
niewielkie wiejskie jednostki osadnicze) tworzy wraukfadem przyrodniczym, specyficzny ukiad
przestrzenny charakterystyczny dlazgeh obszarowo miast ceclgych s€ nizszg intensywnécig

zabudowy, jest to feukiad charakterystyczny dla paénia w ramach aglomeracji miejskiej.
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Gtéwne zasady uegzania przestrzeni to:

przeksztalcanie istngych zespotdw zabudowy mieszkaniowej poprzez wyranie
wilasnych elementéw krystaliagych, stanowgcych lokalne minicentra oraz zmiany w
strukturze zabudowy wielorodzinnej (d&sgczanie, wytwarzanie kwartatlow urbanistycznych
poprzez domykanie egto przypadkowych przestrzeni osiedlowych),

ksztaltowanie nowych zespotdw zabudowy na zasadaolzenia charakterystycznej tkanki
miejskiej (kwartaty z zabudaogvobrzezng) w powigzaniu z istniggcym uktadem historycznym
(kontynuacja) oraz tworzenia wspolnych przestrzpoblicznych lgdacych "kas¢cem tej
zabudowy",

ksztattowanie nowej zabudowy na zasadach zgodrgctradycjami i ska] istniepcej
wartcéciowej zabudowy (wysoldg, trakt, formy dachow i rodzaj materiatow),

intensyfikacja zabudowy na terenach aktysan@ospodarczej,

ksztattowanie atrakcyjnej zabudowy ustugowej igmystowej, ktéra winna tworzgytakze
tradycyjrg przestrza miejskg (zabudowa przyuliczna, wyksztalconagi),

ksztattowanie przestrzeni otwartych zielonych parkskwerow, bulwarow (twoegych szwy
urbanistyczne - strukturyzagych przestrag wraz z atrakcyjnym ich usdzeniem - posadzki,
mata architektura,swietlenie, itd.).

16. Standardy wykorzystania przestrzeni i zagosp@iowania przestrzennego.

Okreslenie standardow wykorzystania przestrzeni i zagdapowania przestrzennego 3iu
zapewnieniu wysokiej jalkki zycia mieszkacow gminy, ochronie interesow publicznych oraz
racjonalnej gospodarce finansowej gminy. Standarmiyy by elementem koordynagym (takze
kontrolnym) w bigace] gospodarce przestrzennej, spdeaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, programéw zbvayth, a take decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych Hamup Standardy nie gsustaleniem
przyjmowanym obligatoryjnie, wyeajg raczej wartéci usrednione i jako takie winny lgydalej
stosowane. Sprecyzowanie standardow (parametrovzegbwych” warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu) winno ¢bykazdorazowo okrdlone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, z ugdrgéniem okrélonych w Studium uwarunkouiaoraz

rozpoznaniem pozostatych uwarunkewdanowanych przedsizie¢ (zagospodarowania).
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W zagospodarowaniu przestrzeni gminy pgldazy¢ do maksymalizacji efektow wynikaggych z
prawidtowej lokalizacji poszczegdinych funkcji, wagi na:

- wykorzystanie istnigcego ju zagospodarowania w szczeg@oio istniepce] struktury

przestrzennej, waréoiowej substancji budowlanej,
- urzadzenia terenu i wypogania go w infrastruktgrtechnicza,
- potazenie wzgédem ukfadu komunikacyjnego,
- potozenie w zdrowyns$rodowisku,
- dosepncée infrastruktury technicznej,

- wzajemne niekonfliktowe po#enie funkcji mieszkaniowej i funkcji dziataléo

gospodarczej,
- wzajemnie dopetniage se potazenie funkcji mieszkaniowej i ustug,

- mozliwosci lokalizacji przedsgiwzieC gospodarczych aktywizagych gospodaskk gminy,
dajgcych nowe miejsca pracy i przynase (w sposob gioedni) weksze dochody gminie,

- wykorzystanie zasobowvérodowiska przyrodniczego dla celéw rekreacji i wypgnku
mieszkacow gminy, i ponadtosrodowiska kulturowego dla celéw turystyki (cel
gospodarczy).

Gmina Czempi jest zagospodarowana w bardzo zmibowanych i ranorodnych formach

przejawiagcych se lokalnie r&nymi parametrami zagospodarowania.

Obecna gstoéé zaludnienia dla catej gminy wynosi ok. 80 os6kik@estoéé zaludnienia gminy w

zwigzku z prognozami demograficznymiedrzie rosm¢. Poprawa standardéw funkcjonalnych

nasgpi poprzez rozw0j funkcji ustugowych — ksztattowardgentréw ustugowych opisanych w

poprzednim punkcie, oraz rozwoj funkcji ,wolnegaasmn”. Naley dgzy¢ do rozwijania placowek

ustugowych na terenie gminy, oraz poprawy ich cgesestrzennej dogincsci.

Na terenach wiejskich niegthna jest rozbudowa infrastruktury technicznejsteynu komunikacji,

oraz poprawa wizerunku estetycznego zabudowy. Wesak infrastruktury technicznej da

jednostka osadnicza powinnadayzbrojona w podstawagsied infrastruktury technicznej.

Dla nowych terendéw rozwojowych naie bezwzgédnie zapewrd petrg obstug w zakresie

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zapedviad przestrzenny i harmonijny i atrakcyjny

ich krajobraz. Wiele z teren6w rozwojowycledzie obstugiwana w zakresie ustug z terenéw
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obecnie zagospodarowanych, ale w dalsze] prz§azioalezy zmierz& do realizacji funkcji
ustugowych zaspakaggych ,wyzsze” potrzeby w ich ramach.

Szczegdblnie istotnegsstandardy zamieszkiwania i zagospodarowania, ktdmna przetay¢é na
parametry dzialek i parametry zabudowy. W uchwadel\RMiejskiej w Czempiniu w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowakierunkdéw zagospodarowania przestrzennego g@zgmpin
okreslono podstawowe parametry zabudowy i zagospodanavtarenow.

Dzialki budowlane powinny mé&powierzchnie o nagbujacych wielkaciach:

a/ poza obszarami wyznaczonymi na rysunku Studiumolvgzarze rolniczej przestrzeni
produkcyjnej - nie mniej @il ha,

b/ na terenie wsi o elementarnym rozwoju i wsi pofoych w gsiedztwie najbardziej cennych
przyrodniczo obszaréw - 0,5 ha,

c/ na terenach pozostatych wsi - 2 506, m wyjgtkiem terenéw wyznaczonych pod zabugow
mieszkaniow (zorganizowaa),

d/ na terenach zabudowy mieszkaniowej (zorganizeyyanalezy przyjmowa minimalne wielkdgci
dziatek o powierzchni 600 Tlla budynkéw wolnostagych, 400 rhdla budynkéw bfiniaczych i
200 nt dla budynkéw szeregowych,

e/ dla zabudowy mieszkaniowej o podwyonych standardach (rezydencjonalnej) przewidige s
dziatki o wielkdici 1500 - 2000 i wiecej,

Obiekty mieszkalne i ustugowe na terenach wiejsldcéiz w historycznej ggci miasta winny
posiadé dachy strome, o symetrycznych potaciach dachowycih nachyleniu pod &em 30 - 45
stopni.

Formy budynkdw i ich wysoldei nalezy harmonijnie wkomponowaw krajobraz oraz otoczenie.

Na dziatkkach budowlanych - niezafee od przeznaczenia dziaki - zachdéwaalezy 50%
powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie eksievnej, 30 % w zabudowie intensywnej z
wyjatkiem ustug lokalizowanych w centralnycheéziach miasta.

Maksymalna wysok& budynkéw nie powinna przekracza

1/ na wsi - dwdch kondygnacji nadziemnych (w tyrdgasze aytkowe), z wygtkiem ustug, ktore
mog by¢ wyzsze o jedg kondygnag

2/ w miescie czterech kondygnacji nadziemnych (w tym poddagygtkowe).
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17. Zadania shzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Stan prac nad strategirozwoju i planem zagospodarowania przestrzenneggewéddztwa
wielkopolskiego nie pozwala jeszcze na sformulowanuchwalenie programu sametpwych

zadah publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

18. Polityka przestrzenna gminy.

Polityka przestrzenna  oldlena w studium, stanowi wytyczne koordynacyjne dla
prowadzenia dalszych prac, w szczegétngporadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i wydawania decyzji o warunkach day i zagospodarowania terenu dla
obszaréw nie posiadaych opracowanego planu miejscowego. W lokalnyntesy® planowania
przestrzennego studium jest dokumentem, ktéry uklawuje dalszy proces planowania w

gminie.
18.1. Stan opracowa planistycznych dla terenu miasta i gminy Cze mgi
Wykaz planéw obowpgzujacych w gminie Czempn

Lp Nr uchwaty i data jej Przedmiot planu
podj ecia

Miejsce i data opublikowania
1 |Uchwata nr XXVI11/133/93 Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania
Rady Miejskiej Czempinia z
dnia 1993.12.13 /Dz. Urz. Wo,.
Pozn. Nr1z1994r./

Przestrzennego Miasta Czemmpi

2 | Uchwata nr XXX11/153/94 Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania
Rady Miejskiej Czempinia z
dnia 1994.05.24 /Dz. Urz. Wo.
Pozn. Nr 13 21994 r./

Przestrzennego Gminy Czempi

3 | Uchwata nr 111/13/78 Rady Miejscowy Plan Szczegb6towy Zagospodarowania
Narodowej Miasta | Gminy w
Czempiniu z dnia 19.06.1978
roku.

Przestrzennego Czemipt+ rejon ulicy Gruszkowej.

4 | Uchwata nr V/20/94 Rady Miejscowy Plan Szczegbtowy Zagospodarowanial
Miejskiej Czempinia z dnia
1994.10.26 /Dz. Urz. Woi.
Pozn. 21994 r./

Przestrzennego Czemp+ ul. Wiatrakowa.
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5 | Uchwata nr XXV11/78/83 Rady Miejscowy Plan Szczegbtowy Zagospodarowanial
Narodowej Miasta i Gminy w
Czempiniu z dnia 28.02.1983
r. /Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 6 z
1983 r./

Przestrzennego Czempt rejon Boréwko Stare.

6 |Uchwata nr XIX/49/81 Rady Miejscowy Plan Szczegotowy Zagospodarowania
Narodowej Miasta i Gminy w
Czempiniu z dnia 29.09.1981
roku /Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 8
z1981r./

Przestrzennego rejon ulicy Kuczmerowicza.

7 | Uchwata nr 62/XVI1I/77 Rady Miejscowy Plan Szczegotowy Zagospodarowanie
Narodowej Miasta i Gminy
Czempin z dnia 1977.10.06

=

Przestrzennego Czempt ul. Stowackiego

8 | Uchwata nr XX/57/82 Rady Miejscowy Plan Szczegotowy Zagospodarowania
Narodowej Miasta i Gminy
Czempinia z dnia 1982.02.08
/Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 3 z
1982 r./

Przestrzennego Czempt rejon ulicy Malinowej

9 | Uchwata nr XX/58/82 Rady Miejscowy Plan Szczegotowy Zagospodarowania
Narodowej Miasta i Gminy
Czempinia z dnia 1982.02.08
/Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 3 z
1982 r./

Przestrzennego Czemipt rejon ulicy Kolejowej.

10 {Uchwata nr XVI1/143/2000, Zmiany miejscowego planu ogélnego
XV1/145/2000, XV1/144/2000, | zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
XV1/134/2000, XV1/133/2000 , | Czempih

XV1/132/2000 z dnia 23
czerwca 2000 roku Rady
Miejskiej w Czempiniu

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowanmegtrzennym nie obliguje do spedizania
planéw miejscowych dla calego obszaru miasta.

Zgodnie z art. 13. ust.1 ustawy o0 zagospodarowarzastrzennym miejscowy plan spafza s¢
obowazkowo dla terendw, na ktorych przewiduje sgalizacg lokalnych celoéw publicznych.
Opracowania miejscowych planéw zagospodarowanespnmzznnego natg wykona dla:

1/ terenGw zorganizowanego budownictwa mieszkanjgowe

2/ terendw rozwoju przemystu i rekreacji,
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3/ terendbw wskazanych na cele realizacji aguiablicznych,
4/ terendw, dla ktérych natg opracowa plany na podstawie przepiséw szczegdlnych, a w tym
tych, ktére wymagajzmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele imé&me oraz na ktérych

wyznaczone zostardrogi publiczne.

Gospodarka przestrzenna w ggie i gminie winna b§ prowadzona w oparciu 0 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W planach miejscowych winny Bykazdorazowo okrélane zasady podziatu terenu, wydzielania
nowych dziatek, minimalna wielléd wydzielanych dzialek, procent zabudowy dziatkpqantowy
udziat powierzchni zieleni w zagospodarowaniu dziamraz podstawowe parametry zabudowy
I zasady obstugi technicznej.

18.2. Programy dziatan zwigzanych z realizacg polityki przestrzennej

A. w zakresie ochronsrodowiska:

- Przygotowanie szczegoOtowego programu ochrony i \gabaniasrodowiska bazacego na
specjalistycznych opracowaniach ekologbw i przyikdw, aw tym inwentaryzacji

przyrodniczej, programu ochrony i ksztattowanideze

- Opracowanie programu rozwoju sieci infrastruktuschnicznej, w mia posepujace]
urbanizacji nowych terenéw gminy, w tym: budowacsikanalizacji sanitarnej oraz budowa
oczyszczalnsciekdw; propagowanie rozegan indywidualnych oczyszczalni zagrodowych na
terenach Ieacych poza systemem kanalizacji, pomoc finansowa ohidywidualnych

inwestorow.
- Propagowanie idei i organizowanie segregacji odpadd kompostowania odpaddéw
organicznych. Rozwadj zorganizowanego odbioru odpado

- Egzekwowanie od uazliwych zaktaddw likwidacji uazliwosci z nakazem zagospodarowania
zieleng granic dzialki.

- Opracowanie programu wprowadzania zalgsieadrzewié@ i zakrzewi& na terenach
niewytkdw rolnych, wprowadzania pasow zieleni przydrwej, nadwodnej isrédpolnej.

Ksztaltowanie korytarzy ekologicznych.
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Prowadzenie do udroienia, oczyszczenia i rozbudowy systemow wod digér gminy,
niedopuszczanie do dalszego diamia s¢ poziomu wod powierzchniowych i gruntowych.

Realizacja programu malej retencji.

Prowadzenie prac restytucyjnych i gghacyjnych w parkach podworskich iwiejskich —

wiaczenie tych terendéw do systemu paxen przyrodniczo — ekologicznych gminy.

Hamowanie proceséw degradacji gleb przez czuward prawidiovg struktug pol
uprawnych, dk , zadrzewia.
Dziatania na rzecz sukcesywnego wprowadzania meitdctwa ekologicznego: szkolenia,

pokazy, wyjazdy szkoleniowe.

Stymulowanie inicjatyw spofecznych na rzecz dzafaroekologicznych. Propagowanie i
prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwasriedkoéw na cele edukacji, admjie programem
dzieci w wieku szkolnym, organizowanie spatka

B. W_zakresie zapewnienia elementarnych potrzeb Keirsotycacych mieszkania i ustug,

pracy i wypoczynku:

Przygotowanie terenéw pod rozwoj zabudowy mieszakaej poprzez:
a) opracowanie planow miejscowych,
b) wykup i uradzenie niezednych drég publicznych,
c) uzbrojenie terendw w infrastrukéulechnicza,
d) budowa infrastruktury spotecznej s(data, zdrowie, Kkultura), ze szczegl6lnym
uwzgkdnieniem rozwoju szkolnictwsredniego,
e) uradzenie zieleni towarzysgej,
f) podnoszenie estetyki zabudowy poprzez dzieggldoradcz i promocyjra.

Udostepnienie terendw metodami jak wgj pod aktywné¢ gospodarcg

Modernizacja, konserwacja i rozw0j gminnej sie@gbwe]j oraz infrastruktury technicznej, w

tym oSwietlenie ulic.
Dziatania na rzecz poprawy wypasaia terenow osadniczych w ustugi podstawowe —g/to

Aktywizacja rolnictwa we wszystkich jego formach, wykluczeniem uegliwych dla

Ssrodowiska oraz wprowadzanie dolesjako zapocatkowanie gospodarki émej.
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Udosgpnienie terendéw dla rozwojuzdorodnych form sportu i wypoczynku, w tym atlzanie
parkdw wiejskich oraz w méeie. Promocja gminy w tym zakresie, celem pozyskiaa

inwestorow.

C. Podniesienie rangi Czempinia w systemie osadniczym

1/ Promocja miasta jako atrakcyjnego miejsca inawgahia.

2/ Przygotowanie bogatej oferty terendéw dla aktysenogospodarczej oraz terendw
mieszkaniowych i ustugowych.

3/ Podgcie dzialah na rzecz budowy obwodnicy drogowej miasta i posiei@a standardu
wyposaenia w infrastruktug techniczm,

18.3. Zasady organizowania i koordynowania inwestycji ora gospodarowania terenami

Zasadniczy wptyw na efekt gospodarowania przestazera przygcie do scistego stosowania

nasepujacych zasad:

koncentrowanie inwesty infrastrukturalnych poszczegélnych branz w jednym czasie
w ramach okre$lonego kwartatu, co pozwoli na uzyskanie lepszego i szybszego efektu

w zagospodarowaniu przestrzeni;

sukcesywne dokonywanie analizy potrzeb przeprowadzposgpowai scaleniowych celem

uzyskiwania poprawnej i efektywnej struktury wiasciowej i przestrzennej;

prowadzenie przez gmenaktywnej polityki tworzenia zasobu jako jednegowaznych

elementéw oddziatywania na przestize

konieczn@¢ dokonywania analizy potrzeb, w tym finansowych,sf@rze publicznej, ktorej
realizacja musi by podejmowana w zwgku z uruchamianiem nowych terenéw rozwoju

przestrzennego;

konieczn@¢ koncentrowania wysitku inwestycyjnego i finansoweg pierwszym redzie na

gruntach zasobowych gminy.
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18.4. Monitorowanie polityki przestrzennej.

Praces realizacji polityki przestrzennej winien byC na biezaca monitorowany. Informacja
0 zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w maichadzcych ma fundamentalne znaczenie
dla prowadzenia optymalne] gospodarki przestrzen@ejowym jest stworzenie, w niedalekiej
przyszicgci, systemu informacyjnego pozwaeggo prowadzi tzw. monitoring zachodgych
zmian w zagospodarowaniu miasta i gminy. Rzetelatualna informacja na temat tych zmian
pozwoli reagowa Zarmdowi Gminy na ewentualne zjawiska negatywne, poirvaidreslic

preferencje i harmonogram prac planistycznych egsewziec realizacyjnych.

Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania praeeshnego jest dokumentem
0 charakterze strategicznym (ogéinym). Zapisy stodig na tyle elastyczne aby mhma bylo

unikna¢ szybkiej ich dezaktualizacji.

18.5. Tereny rozwojowe.

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, kt@evalag w sposob jakéciowy i ilosciowy
rozwija¢ struktue przestrzena miasta. Rozwodj miasta i wielu wsedizie dokonywat & zaréwno
na terenach jp zagospodarowanych, gdzie uzupelniamalzZiie zabudowa na jeszcze wolnych
parcelach, gdzie wymieniangdrie zabudowa o niskich standardaclytkiowych i ztej kondycji
technicznej, a tate prowadzona dalzie rewaloryzacja, rehabilitacja i modernizacjdbuowy
historycznej a take modernizacja warfoiowej zabudowy wspoiczesnej cecdugj se dobrym
stanem technicznym i poziomem wypgesaia w infrastruktug techniczm, Tereny te winny b/
jeszcze w lepszym stopniu wypasae w infrastruktug techniczil i spoteczm, winny mie
zapewnione udoskonalone warunki obstugi komunikajyw tym parkowania samochodow.
Tereny rozwojowe dla miasta i gminy zastaty wyzmaez w dotychczas oboazujacych planach
zagospodarowania przestrzennego — planach ogéimasia i gminy i w wielu uchwalonychzu
zmianach do tych planéw, a fak wyznaczone gw sporadzanych obecnie zmianach planow.
Analizujgc opracowania planistyczne nayestwierdze€, ze wielkas¢ wyznaczanych w nich terenéw
wystarcza na rozwoj przestrzenny praktycznie wgmistfunkcji miasta i gminy. Chionméé tych
terenbw zapewnia mtiwosci rozwojowe w perspektywie 25 — 30 lat, a w Esie

mieszkalnictwa jeszcze die.
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W niniejszym opracowaniu pratp zasadniczo wszystkie te tereny, daday niewielkim stopniu
nowe w celu poradkowania struktur przestrzennych i ewentualnie wykstania w wgkszym
stopniu ukladu komunikacyjnego i systemu infrastinok techniczne.
Na rysunku studium, zadznik nr 2 okrélono zasggi rozwojowe jednostek osadniczych — obszary
zurbanizowane, ktore w cat stanowd podstawowe ich tereny rozwojowe. W ich ramach
znajdup sk tereny j& zainwestowane i zagospodarowane, w ktorych roleégiowy mazliwy
jest tylko w niewielkim stopniu, ograniczony do veypienia wolnych parcel i placéw (m.in.
zabudowa o charakterze plombowym), przebudowyhbudawy istniegcych obiektéw, ale za to, w
wiekszym stopniu uniiwiajacy rozwoj jak@ciowy poprzez popragvjakosci zycia mieszkacow,
a wiec standardéw zamieszkiwania, obstugi w zakresieadtifuktury spotecznej i technicznej,
poprave jakodci i wizerunku (estetyki)srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Niezwykle
istotnymi w polityce przestrzennej gming gednak nowe tereny rozwojowe, ktdre wymagaj
dalszych dziaf planistycznych, a w dalszej kolegmd znacznychsrodkéw organizacyjnych
i finansowych w celu przygotowania ich do realizacj
Na rysunku okrélono generalne przeznaczenie terendw rozwojowyahk(e wiodce), ktore
0znaczono w nagbujacy sposob:
M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MU — tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowo-ustugowej
MG - tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowo-gospodejcz
R1 - intensywna, wielofunkcyjna zabudowa wiejska w eblie zwartych jednostek
osadniczych
R2 — ekstensywna (rozproszona) zabudowa mieszkalspegarcza (zagrodowa) poza
obszarami zwartych jednostek osadniczych
U — tereny ustug
w tym:
Uo — ustugi Gwiaty
Us — ustugi sportu
G — tereny dziatalnéci gospodarczej (w tym przemystu, baz i sktadow)
GU - tereny dziatalnéci gospodarczo-ustugowe;j
Z —tereny zieleni
Zp —tereny zieleni (parki, skwery, ziétse)

Zc — tereny cmentarzy
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Zd - tereny ogrédkow dziatkowych

No — tereny oczyszczalstiekOw

Nu — tereny skladowania nieczystoi odpadow
Eg — tereny uradze\ gazownictwa

Ee — tereny uradzeh elektroenergetycznych

Is — tereny uradze i obiektéw specjalnych

PG — obszar i teren gorniczy - teren projektowanejpdsatacji gazu

Tereny gruntéw rolnychgk, laséw i wod oznaczono symbolami graficznymi ¢tg).

Z uwagi na niemznosC przewidzenia na etapie spagzania studium wszystkich uwarunkawa
i mogacych niespodziewanie wygti¢ potrzeb, w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionycmaym
dopusci w ograniczonym zakresie do zabudowy | zagospmania tereny, poza oldlenymi na
rysunku studium pod warunkiem uweghienia znanych gii ewentualnie nowych uwarunkowa
szczegolnie w aspekcie ochrossodowiska przyrodniczego, w tym ochronie gruntownych

i lednych (ochrona gleb klasy Il i vizgzej). Inwestycje takie magbejmowa obiekty i uradzenia
stuzace ochroniesrodowiska przyrodniczego i ochronie zdrowiazyicia mieszkacow gminy,
w szczegOInéci urzadzenia infrastruktury technicznej, funkcje Zdce realizacji celéw publicznych
w tym ustug zdrowia, €@wiaty, kultury, rekreacji, wypoczynku i turystykiv jeszcze bardziej
ograniczonym zakresie rbe by dopuszczona tak zabudowa rezydencjonalna i gospodarcza poza
zasegami obszaréw rozwojowych jednostek osadniczych, sa&czegdlnéci dotyczy to
wielkokubaturowe] zabudowy siecej gospodarce rolnej, ktéra winnacébiokalizowana poza
zwartymi, atrakcyjnymi ukfadami przestrzennymi wsikalizacja inwestycji oki@onych powyej

moze nasipi¢ jedynie drog sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesipe.
Istotnym w polityce przestrzennej gminy jest Zak okrelenie priorytetdw realizacji

zagospodarowania terenOw rozwojowych patekn maksymalnych korggi spotecznych (interes

publiczny).
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ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

19. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy. Tereny objgte zmiang studium.

zmiana studium nr 1 z 2008 r.

W zmianie studium 2008 r.wyznaczono nowe tereny rozwojowe zabudowy miesokas) z
ustugami. Obszar ten dotyczy miejsca@aioPiechanin, dziatka nr ewid. 206/8, o pow. 2,26.
Nieruchomac ta przylega bezp@&ednio do drogi gminnej i #& na potudnie od drogi wojewddzkiej
nr 310. Obecnie teren ten jest wykorzystywany aupany rolniczo. Na rysunku studium teren ten

zostat oznaczony symbolem MU.

zmiana studium nr 2 z 2010 .

Ponadto obszar przeznaczony pod zabgdoieszkaniog jednorodzing oznaczony na rysunku
zmiany studium symbolem MN, zostat wyznaczony wzyBiach, na dzialce oznaczonej nr

ewidencyjnym 51/1 i Borowie, nagéai dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 121.

Zmiana studium nr 3z 2011 r.

Nowy obszar przeznaczony pod zabuglowieszkaniow jednorodzing z ustugami zostat
wyznaczony w Piotrkowicach, naeéa dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 74/80.

Zmiany jakie wprowadzono do  studium dotgcavskazania nowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czémpgodnie art. 10 us ustawy o plancwaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy rownoczesmyagkednieniu istniegcych uwarunkowa

okreslonych m.in. w art. 10 ust.1.

Obszar_zmiany studium nr 4 z 2014 r. usytuowarnywesejonie wsi Sierniki, w kierunku

potudniowo-zachodnim od centrum wsi. Granica tedaoszaru jest tzgsama z granicami
udokumentowanego Z#gazu ziemnego ,,Borowo”.

Obecnie znajdg sie tutaj pola uprawne, niewielkie fragmenty lasowO(@ghie z drzewami
iglastymi), Bki i pastwiska. W &&ci potnocnej obszaru przebiega droga powiatowa 8640
relacji Gluchowo — Sierniki — Bieczyny — Pecna.kCiebiorniki wodne nie wygbuja. Najblizszym
ciekiem wodnym jest Kanat Maski, przeptywagcy w odlegiéci ok. 500 m w Kkierunku

zachodnim. Mniejszy fragment omawianego obszardpzpay po poéinocnej stronie drogi
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powiatowej nr 32640, usytuowany jest w granicacbvizlego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150
.Pradolina Warszawa Berlin” (w rejonie obszaru zmiastudium granica GZWP przebiega wzdtu
drogi powiatowej nr 32640).

Przedmiotowy obszar usytuowany jest poza obszachnonionymi na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dk.z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 ze zm.).
Najblizej potaronym obszarem odiym ochrom jest zlokalizowany ok. 1,2 km na obszargogj
znaczenie dla Wspdlnotyediewo - Bieczyny PLH300039.

Na czsci obszaru olgtego zmiag studium, w miejscu wyznaczonego w dotychczas
obowgzujgcym studium - terenu przeznaczonego pod pola umawiyznaczono nowy teren
rozwojowy - ,Obszar i teren goérniczy”, oznaczonymbplem PG - na ktérym przewidujes Si
eksploata@ udokumentowanego z# gazu ziemnego ,Borowo”. Wprowadzona zmiana studliu
obejmugca wyznaczenie w rejonie wsi Sierniki ,Obszaru ietel gorniczego”, pozwoli na
realizacg nowej funkcji zwgzanej z eksploatagj udokumentowanego z# gazu ziemnego
»,BOrowo”.

Eksploatacja z##a bedzie mdliwa pod warunkiem spetnienia przepisow, m.in. @nkth
mowa w prawie geologicznym i goérniczym, w tym dapych konieczréwi uzyskania
odpowiedniej koncesji. Znajdage se w granicach obszaru odiego zmiag studium i wyznaczone
w dotychczas oboazugcym studium tereny ekstensywnej zabudowy miesakani
gospodarczej” (oznaczone na rysunku studium symboldgR2”) oraz pozostate tereny
przeznaczone pod pola uprawne nielajprzez nowo wyznaczony ,Obszar i teren gorniczy”
zachowuje € bez zmian. Nie wprowadzaestak’e zmian dotyacych innych istnigcych
elementéw zagospodarowania przestrzennego, ziagyhl) s¢ w granicach obszaru zmiany
studium, takich jak lasy czy drogi.

W trakcie podejmowania, wykonywania oraz Zaekenia dziatalnéci gorniczej zwazanej
z eksploatag udokumentowanego ZB gazu ziemnego nale przestrzega przepiséw prawa,
w szczegolnii dotycacych prac geologicznych, wydobywania kopalin zez, zidchrony
srodowiska, ochrony zdrowia ludzi, zabezpieczenzgvpdarowego, o ktérych mowa m.in. w:

a) ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologidzmé@nicze (Dz. U z 2011 r., Nr 163, poz.
981 ze zm.),
b) rozporadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 28 czerwca 2002vrsprawie bezpiecastwa

i higieny pracy, prowadzenia ruchu oraz specjatigtyego zabezpieczenia przeciggrowego
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f)

w zaktadach gorniczych wydobyweych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. Nr 1(@z.
961 ze zm.),

rozporadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie plandvehu
zaktaddéw gorniczych (Dz. U. z 2012 r., poz. 372),

rozporadzeniu Ministra Spraw Wewinznych i Administracji z dnia 14 czerwca 2002 r. w
sprawie zagraen naturalnych w zaktadach gérniczych (Dz. U. Nrppdz. 841 ze zm.),
rozporadzeniu Ministra Spraw Wewimnznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwgarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych iréve (Dz. U.
Nr 109, poz. 719),

ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérgdowiska (Dz. U. z 2013 r., poz. 1232).

20. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania orazaytkowania terendw.

zZmiana studiumnr1 z2008r.,nr2z 2010 r., mrZD11 r.

Ponkej przedstawiono zalecane parametry i visid dotyczace zagospodarowania

i uzytkowania terenu oznaczonego symbolem Mtz MN.

Budynki winny posiadadachy strome, dwu- lub wielospadowe i ich nachylgrod kgtem od
25 do 45 stopni.

Dachy winne bg kryte dachdéwlig ceramiczg, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym.
Maksymalna wysok&t budynkéw do Il kondygnacji nadziemnych, w tym dadze aytkowe,
nie wiecej nz 10 m od poziomu terenu do napmsyego punktu dachu.

Wysokas¢ wolnostogcych budynkéw gagmwych — | kondygnacja, maksymalnie 5 m od
poziomu terenu do najuggzego punktu dachu.

Nalezy stosowa ogrodzenia zurowe, z zakazem stosowania prefabrykatéw betonbwyc
Maksymalg powierzchng zabudowy do 40 % powierzchni dzialki.

Minimalng powierzchrg biologicznie czyng (przeznaczaoam pod ziel&) - 30 % powierzchni
dziakki.

Minimalna szerokét frontu dziatki w wysokéci 20 m,

Minimalna powierzchnia dziatki 800 Twlla zabudowy mieszkaniowej700 nf dla zabudowy
ustugowe;j.

Liczba miejsc parkingowych:
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— dla zabudowy mieszkaniowej min. 1 stanowisko pgduire na mieszkanie,

— dla funkcji ustugowej min. 2 stanowiska parkingowa kazde 100 M powierzchni
uzytkowe;.

Przed wydaniem pozwolenia na budpwustala g koniecznd¢ zgloszenia do Szefostwa
Stzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich ddbdsv o wysokdci rownej i wekszej jak
50,0 m npt. - zgodnie z rozpadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003vr,sprawie
sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkoa tytrii”.

1. Projektowana zabudowa ustugowa niezenpowodowé ucigzliwosci dla sssiadugcej
istniepce]j i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, orag mae powodowa zagraenia dla
Srodowiska gruntowo — wodnego, powietrza atmosfarggp, oraz z uwagi na engdjatasu.

2. Projektowana zabudowa mieszkaniowa nie powizmajdowd& sk w zas¢gu
jakiegokolwiek negatywnego oddziatywania.

3. Z uwagi na fakt,zi obszary olgte zmiam studium zlokalizowane gsw obszarach
0 znacznych zasobach wéd podziemnych welmbrpetra czwartoredowego, olgtego najwysz
ochrorg ONO, i w obszarach o najdgyzej wartdci dla produkcji rolnej, nalgy przestrzega
zalecé, dotycacych ochrony srodowiska gruntowo-wodnego przez zaprojektowanie na
analizowanym terenie zgodnej z zasadami ochrémgowiska gospodarki wodréziekowej
i odpadami.

4. Przy planowaniu zagospodarowania analizowanggenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, lub przy ustalaaiunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu dla analizowanego obszaru, przestzegdery wszystkich zaleae zawartych w zapisach
szczegoOlowych — ustaleniach, przedmiotowego studiwmarunkowa i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego analizowanegouferen uwzggdnieniem projektowanych

zmian w projekcie studium dla w/w terenu, gegch na celu ochr@srodowiska i zdrowia ludzi.
Dla catego terenu wyznaczonego w zmianie studiaezy opracowa miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, ktéry &kreszczegotowe wytyczne i ratwosci

zagospodarowania terenu.
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Zmiana studium nr 4 z 2014 r.

Zgodnie z rozpogdzeniem Ministra Gospodarki w sprawie bezpiéstea i higieny pracy,
prowadzenia ruchu oraz specjalistycznego zabezmezzprzeciwpearowego w zakfadach
gorniczych wydobywagych kopaliny otworami wiertniczymi obiekty i agizenia zwazane
z wydobywaniem gazu ziemnego haalekalizow& w odlegt@ci nie mniejszej &50,0 m od drég
publicznych, linii kolejowych, budynkéw adminisyjaych i mieszkalnych, oraz innych obiektéw z
otwartym ogniem niezazanych z ruchem zakfadu goérniczego. Wokot zlikwatego odwiertu
gazowego wyznaczaesstreke ochronrg, stosownie do ustatetechnicznego projektu likwidacji
zatwierdzonego przez kierownika ruchu zaktadu gaago.

Przy projektowaniu obiektow terenowych rsleachowé odpowiednie strefy ochronne
wynosace:

- 50,0 m od istnigcych czynnych odwiertow, zgodnie z § 167 ust. 1L gRbzporadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 28.06.2002 r. ‘w sprawiezpiecaastwa i higieny pracy, prowadzenia
ruchu oraz specjalistycznego zabezpieczenia prpezarowego w zakladach goérniczych
wydobywagcych kopaliny otworami wiertniczymi”. W strefie tegabrania s wznoszenia
jakichkolwiek obiektow.

Teren gminy Czempi objety jest konceg na poszukiwanie i rozpoznawanie zi@py
naftowej i gazu ziemnego PGNIG SA w Warszawéeikio —Srem nr 27/2001/p z dnia 28.09.2001
r. —wamg do dnia 28.09.2014 r.

Wszelkie projektowane budowle o wysokoownej i wigkszej nk 50,0 m n.p.t. naky
kazdorazowo uzgadné@z Szefostwem Shy Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wyatani

decyzji o pozwoleniu na ich budew

21. Obszary oraz zasady ochrongrodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody.

Obszary olgte zmiam studium zlokalizowaneasw obszarach o znacznych zasobach wod
podziemnych w olgbie petra czwartoredowego, obgtego najwysza ochrorg ONO,
i w obszarach o najwgzej wartdci dla produkcji rolnej.

Ochrona wod musi My realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw
zanieczyszcae (szczegOlnie substancji biogennych, organicznyckokisycznych) do gruntu
i do wod powierzchniowych. Planowane rogeénia przestrzenne w zakresie gospodaniekowej

powinny uwzgédniat:
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— budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej @imgcej] w maksymalny sposob
indywidualne sposoby utylizacgciekéw komunalnych,

— objecie wszystkich maliwych obszarow zbioregkanalizacy sanitara ~ z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni,

— dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studiuwarunkowa i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy decidbpganitarg kanalizac zbiorcz, do czasu jej
wybudowania, odprowadzengiekow do-szambachbiornikdw bezodptywowychylko jako
rozwigzania tymczasowego,

- kompleksowe rozvezanie odprowadzaniaciekow opadowych z ggéw komunikacyjnych,
placéw i parkingdbw oraz oczyszczanie ich zgodmdawigzujgcymi przepisami,

- zakaz rolniczego wykorzystaniéciekow w strefach ochronnych edj i zbiornikéw waod
powierzchniowych i podziemnych,

— dostosowanie, ze wzglu na ochro@ wod podziemnych , lokalizacji nowych obiektéw,
szczegOlnie tych ugzliwych dlasrodowiska, do struktur hydrogeologicznych,

— rozwigzania zmierzace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzegizszanie matej retencji

wodnej oraz wdrzanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Zmiana studium nr 4 z 2014 r.

Dziatalnos¢ gornicza prowadzona na obszarze zmiany studiumDizl 2. i zwgzana
z eksploatag ztaza gazu ziemnego ,Borowo” musi ygodna z przepisami dotgcymi ochrony
srodowiska i jego zasobdéw oraz ochrony przyrody. Wiazku z potageniem fragmentu
przedmiotowego obszaru w granicach Gtéwnego Zihkarm/éd Podziemnych nr 150 ,Pradolina
Warszawa Berlin” nalgy w sposéb szczegolny zadba to, aby realizacja inwestycji nie
powodowata znaegrego negatywnego wplywu na jé@&azasobow wodnych. Ewentualseieki
powstagce w wyniku eksploatacji Za nalezy zagospodarow@zgodnie z przepisami agimymi.

Istniejacy otwor wiertniczy ,Borowo — 4” zlokalizowany jesk. 400 m na potudnie od
teren6w zabudowy zagrodowej, znagiyjch s¢ we wsi Sierniki. Prowadzone prace geologiczne i
eksploatacja gazu nie mggpowodowa& przekroczenia standardoéw akustycznych na terenach
objetych ochromg akustycza.

Ponadto otwor wiertniczy ,Borowo — 4” znajdujeegdo stronie zawietrznej w odniesieniu

do wsi Gluchowo i Sierniki (dominuje zachodni krexki wiatru). Dzki temu zmniejszone jest
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potencjalne niebezpiedrwo negatywnego oddziatywania toksycznyclzkoiv gazowych, ktore
mogtyby wydostawasie w wyniku ewentualnej awarii obiektéw i gdzea gérniczych.

22. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowes i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej.

Tereny obgte zmiam studium znajdg sie w strefie ,W” ochrony archeologiczne;.
Przedmiotem ochrony asznajdugce s€ w niej nieruchome zabytki archeologiczne. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny/umgodnione z konserwatorem zabytkow,
ktory okresli warunki dopuszczage do realizacji inwestycji: prowadzenie prac zigoh pod
nadzorem archeologicznym, prace dokumentacyjndbezzaeczagce, w przypadku zagrenia
obiektéw archeologicznych i nawarstvwikulturowych przeprowadzenie badeykopaliskowych.
Koszty prac ponosi inwestor.

Na terenie dz. nr 206/8,dz. nr51/1 w Bieczynach, egci dz. nr 121 w Borowie oraz
dz. nr 74/80 w Piotrkowicacie wysgpujg dobra kultury wspoéiczesne.

Inwestycje realizowane na obszarze ebspn zmiam studium z 2014 r., lokalizowane
w granicach stanowisk archeologicznych i narugeejstruktue gruntu, musg by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi, zgodnie z przepisantyaacymi ochrony zabytkow i opieki nad

zabytkami oraz wskazaniami konserwatora zabytkow.

23. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Tereny obgte zmiamg studium musg by¢ wyposaone w podstawow siec infrastruktury
technicznej:

— w zakresie zaopatrzenia w ciepto zakazug stosowania jakazrodia ciepfa takich paliw
i urzgdzeéy do ich spalania, ktére nie odpowiaglajvymogom ochrony powietrza
atmosferycznego; realizacja lokalnyaztddet ciepta na paliwo gazowe, ptynne lub palinatest
oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawyalmzrodet ciepta do celow grzewczych;
stosowanie uldze\ grzewczych o wysokiej sprawsm i niskim stopniu  emisji
Zanieczyszcae

- w zakresie odprowadzanigciekbw komunalnych ustala esiodprowadzanie sciekOw

komunalnych docelowo do oczyszczassiekbw w Czempiniu, poprzez projektoveasiet
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kanalizacji na warunkach oldlenych przez wi&iciela sieci oraz w oparciu 0 przepisy
szczegllne; do czasu wybudowania kanalizacji dofmesnie odprowadzanisciekdéw do
szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowysbieki ze szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych mugbyC systematycznie wykane przez koncesjonowanych przawdw
do miejsc wskazanych przezzy gminne zakazuje g realizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

— w zakresiezaopatrzenia w eneggielektryczmy zasilanie obszaru w eneggelektryczmiy
nasegpowat bedzie z istniegcej i nowoprojektowanej sieci energetycznejgczegoiowy
sposob i zakres rozbudowy sieci aitréirma energetyczna na etapie realizacji poszofggh

przedsgwzie¢ inwestycyjnych,

— w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ogmya zasady okrdone w odebnych
przepisach; ustala esibbowgzek gromadzenia odpadokomunalnychz posesji w sposob
zgodnyz gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisamgbnymi. Wytwarzane
odpady musgpodlega segregacji. Odpady komunalne z posesji aZyalepierwszej kolejréoi
poddaw& odzyskowi, a jeli z przyczyn technologicznych jest on ni#iwg lub nie jest
uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonogtbzto odpady te natg unieszkodliwiéd
w sposoOb zgodny z wymaganiami ochrénoglowiska oraz z-gminrym wojewodzkim planem
gospodarki odpadami.

- w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustadadetelowo zasilanie z gazggdw niskiego
ci$nienia, przyéczanie odbiorcéw do sieci gazowej odbyvee bedzie na zasadach zawartych
w obowpgzujacym Prawie Energetycznym po Zbprazowym uzgodnieniu z dostagvgazu,

i bedzie zalealo od warunkoéw technicznych i ekonomicznych adasapcych rozbudow
sieci gazowej,

- obstuga komunikacyjna obszaru poprzez  istp@&jdroge gminmg, droge gminrg
i powiatowg dla terenu polonego w Bieczynach i Borowie, oraz dgogojewodzly dla
terenu pot@onego w Piotrkowicach.

Wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatizem wocd, gaz, ener@ elektryczm,
odprowadzanigciekow oraz lokalizacji innych usdze) technicznych wymagaj uzyskania
warunkow technicznych od wéeiciela sieci. Teren powinien byrowniez wyposaony
w infrastruktue telekomunikacyjg, powigzarg z istniegcym systemem oraz pagizenie do niej

terendw zabudowanych w zakresie sieci telefonicznekablowanej, podziemnej na warunkach
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okreSlonych przez dysponenta sieci. Warunki pagyenia do sieci telekomunikacyjnej lub
rozbudowy istnigjcej jwz infrastruktury zostaa okreslone po przedstawieniu szczegdlowego
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne.

Na terenie gminy Czempiznajduje s stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV/kV
oraz g zlokalizowane nagpujace odcinki linii elektroenergetycznych wysokiegmpigaia WN —
110 kV:

- relacji ltbwiec — Mosina”,
- relacji lowiec — Kacian”.

W celu zabudowy terenéw znajdoych s¢ pod lub w bezp&ednim ssiedztwie
istniepcych linii elektroenergetycznych nalespein€ wymogi okrelone w normie PN-EN 50341-
1:2005 ,Elektroenergetyczne linie napowietrznegdpr przemiennego powgj 45 kV. Dla
spetienia wymogéw dopuszczalnych pozioméw pdél tedekagnetycznych dla budownictwa
mieszkaniowego oraz w celu zapewnienia prawidiatsploatacji i nale/tego dosgpu stzbom
technicznym naley zachowa wzdh linii energetycznych nagtujace pasy wolne od zabudowy:

- dla linii WN-110 kV po 14,5 m od skrajnego przewddui w obu kierunkach (w poziomie),

- dla linii SN-15 kV po 7,5 m od skrajnego przewodui w obu kierunkach (w poziomie),

- dla linii nn-0,4 kV po 3 m od skrajnego przewoduiliv obu kierunkach (w poziomie).

W przypadku sytuowania stanowisk pracy, skifadowssicobéw i materiatdw lub maszyn
i urzadza) budowlanych bezgpednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetygmi lub
w bezpdrednim ich ssiedztwie nalty zachow& wymagania okrdone w Rozporadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. prawie bezpiecZestwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych, a w szczegétnav § 55 tego rozpoeglzenia. Budowy takich
obiektow jak stacje paliw ptynnych, budynkéw agzer technologicznych i magazynow
zawieragcych materiaty wybuchowe, lub ze strefami zagroymi wybuchem maj zastosowanie
odrebne przepisy, a budowa takich obiektow  w pablinii WN podlega odgbnym ustaleniom.

W przypadku lokalizacji obiektow w bezgednim gsiedztwie linii elektroenergetycznych
zaleca s wczedniejsze uzgodnienie tej lokalizacji i warunkéw zdbwy z wizcicielem linii.

W miejscowych planach zagospodarowania przestemgnmaléy wyznaczé niezledne
tereny dla lokalizowania stacji transformatorowyohaz naley rezerwowa&: odpowiednie pasy
terendbw wolne od zabudowy i przeszkdd terenowycbbszarze istniggych lub projektowanych
drég publicznych dla pobudowania linii energetyaAngredniego nagcia (SN) i niskiego napcia

(nn), miejsca w liniach rozgranicagych grunty, na ktdrycheolzie przewidziana lokalizacja stacji
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transformatorowych kubaturowych rgaych pozost& na magtku ENEA S.A., powinny b§
wydzielone w postaci samodzielnych dzialek o pomdlni 50-60 rh przygotowanych do
notarialnego przegia przez gestora sieci.

Dla nowych obszarow wymaggych dostawy energii elektrycznej najewyznaczyg
dziakki pod budow stacji transformatorowych z uwedhieniem zasady lokalizacji stacji
w miejscach pozwalagych na rownomierny rozkiad olagenia wokot stacji. Ze wzeliow
technicznych i ekonomicznych nie zaleaglskalizacji stacji na obrzach osiedli.

Sposéb  realizacji i finansowania inwestycji  elektroenergetycznych  zwigzanych
z przyczeniem do sieci odbywasie bedzie zgodnie z ustagiPrawo Energetyczne — ustawa z dnia
10.04.1997 r. Rozpoegzie procesu przgezania nagpowa bedzie na podstawie zgtaszanych
potrzeb na podstawie wniosku o odtemie warunkéw przgczenia. Realizacja inwestycji
elektroenergetycznych zaganych z przyczeniem do sieci uwarunkowanadzie zawarciem
umow o przydczenie do sieci zapewnagjych ekonomiczny zwrot ponoszonych nakladéw.

Realizacja i finansowanie inwestycji elektroengéygenych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektow z istna@gymi sieciami energetycznymietlacymi wiasndcig ENEA
S.A. na przedmiotowym terenie odbyivsie bedzie zgodnie z przepisami @tdnymi odpowiednio
na podstawie: warunkow pragizenia albo usuetia kolizji, ktore okréli ENEA S.A. na wniosek

zainteresowanych podmiotow.

24. Uzasadnienie i synteza ustaleprojektu studium.

Od momentu zatwierdzenia dotychczas olagujgcego dokumentu studium w 2001r., jego
ustalenia ulegty ac®ciowej dezaktualizacji. Na omawianym terenie niestayito zapotrzebowanie
w zakresie prowadzenia dziatafod gospodarczej, zgodnie z ustaleniami dotychczagow
studium. W zwazku z rozwojem miejscovési Czempih i Piechanin niezine stalo €
wyznaczenie nowych terendow przewidzianych pod rgzwdidownictwa mieszkaniowego
Z ustugami.

W kolejnej zmianie studium dokonano pgszenia terenu przeznaczonego pod zabedow
mieszkanioy jednorodzing zlokalizowanego w Bieczynach na dziatce nr 5Barowie na cgsci
dziakki nr 121, oraz terenu mieszkaniowo-ustugowediotrkowicach.

W zmianie studium z 2014 r. wyznaczono nowy tesewajowy - okrélony na rysunku

zmiany studium ,Obszar i teren goérniczy”, oznaczayynbolem PG - na ktérym przewiduje si
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eksploata@ udokumentowanego z# gazu ziemnego ,Borowo”. Wprowadzona zmiana studliu
obejmugca wyznaczenie w rejonie wsi Sierniki ,Obszaru ietel gorniczego”, pozwoli na
realizacg nowej funkcji zwgzanej z eksploatagj udokumentowanego z# gazu ziemnego

,Borowo”.

158



