UCHWALA nr XXXVI111/225/09
Rady Migjsj w Czempiniu
z dnia 29 lipca 2009r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przezennego w Bieczynach dla dziatki
o nr ewid. 99/2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnmaaBca 1990 r.0 sama@dzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) ordz24y ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (@z. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Miejska w Czempiniu uchwala, co ngstje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

8§ 1. 1.Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@nywdalej
planem, obejmuacy obszar potony w Bieczynach dla dzialkki o nr ewid. 99/2
i powierzchni 7,57 ha.

2. Stwierdza si zgodnd¢ ustalé planu ze studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czémpi

3. Niniejsza uchwata obowduje na obszarze, ktérego granice ékreysunek, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1 : 100Qatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Bieczynach, g@weanph dla dziatki o nr ewid. 99/2”,
stanowacy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zahcznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygoie sposobu rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

5. Zahcznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygeie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury teammej, ktore nates do zadé wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

8 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) planie - nalgy przez to rozumieustalenia planu, o ktérym mowa w niniejszej ucteyal

2) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Czempiniu;

3) rysunku planu - natg przez to rozumierysunek planu, stanoway zahcznik nr 1
do niniejszej uchwaly;

4) liniach rozgraniczagych tereny o rinym przeznaczeniu - nale przez to rozumie linie
wyznaczajce tereny o odmiennym przeznaczeniu lumyeh zasadach zagospodarowania,;

5) obszarze - natg przez to rozumie obszar olgty planem, w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

6) terenie - naley przez to rozumie czes¢ obszaru wydzielan liniami rozgraniczajcymi
wraz z odpowiednim symbolem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nafeprzez to rozumie lini¢ okreslajaca najmniejsz
odlegtéc¢, w jakie] mog znale¢ sie budynki od linii rozgraniczagej terenu;

8) obowhzujacej linii zabudowy - naley przez to rozumiglini¢ wyznaczon na rysunku planu,
okreslajaca usytuowanie frontowej, domimgej sciany budynku, z wyczeniem detal
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wystroju architektonicznego takich jak balkonyrasy, gzymsy, wykusze i ganki,
oraz wolnostajcych budynkéw gatewych i gospodarczych lokalizowanych welgjt dziatki;
9)ustugach nieugtliwych — naley przez to rozumie ustugi, ktorych oddziatywanie

nie powoduje przekroczenia standardow fakosrodowiska okr&lonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktorego inwestor posiadd pyawny;

10) przedswzigciach mogcych znacaco oddziatywa nasrodowisko — nalgy przez to
rozumie przeds¢wzigcia wymienione w przepisach etinych;

11)przepisach oedbonych - naley przez to rozumie obowhzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

ROZDZIAL 1l
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczage tereny o0 r@&nym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmegabudow ustugove,
oznaczonego na rysunku planu symboMNU ustala s

1) lokalizacg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i zabudowystugowej,
realizowanych w formie wolnostgjej;

2) w ramach dziatki lub budynku mieszkalnego dszmza si lokalizacg nieuchzliwych
ustug, w szczegdlrsai ustug handlu, gastronomii i innych bezpnio zwihzanych z obstug
terendw mieszkaniowych;

3) zakaz realizacji inwestycji magych znacgco oddziatywa nasrodowisko.

8 4.1.Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu syethdl MN — 6 MN ustala si
przeznaczenie na lokalizezabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Dopuszczaediokalizacg budynkéw garzowych i gospodarczych.

8 5.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbdlenustala si:

1) przeznaczenie terenu na zieleurzadzory — parkovs, ogrody, i zielé towarzyszaca
obiektom budowlanym;

2) dopuszcza gimozliwosc¢ realizacji placu zabaw;

3) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, za ytjem obiektéw matej architektury;

4) wprowadzanie nowych nasadzdrzew i krzewow zgodnie z warunkami siedliskowymi;

5) dopuszcza giprowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

8§ 6. Dla terenu oznaczonego symboleMS, ustala si przeznaczenie na wody
powierzchniowe — row melioracyjny.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych symboleDW ustala si przeznaczenie pod drogi
wewrgtrzne.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 81. Uksztalttowania wymagaj kompozycje zieleni realizowane wzdhdrog, oraz
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teren zieleni urmdzonej oznaczony symbolem ZP.

2. Zakaz stosowania ogrodzeetnych i wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych.

3. Ustala si zakaz realizacji budynkow gospodarczych we fromjovesci dziatki.

4. Budynki musz by¢ realizowane zgodnie z nieprzekraczalnymi i ola@whcymi
liniami zabudowy okrdonymi w 8§ 13, oraz na rysunku planu.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 9. 1. Wzdtw granic obszaru obliego opracowaniem planu przy drodze powiatowej
naleey wprowadzt nasadzenia nowych drzew i krzewdw, pgpch funkcje estetyczne
i ochronne.

2. Do nasadze naley uzywat gatunki drzew i krzewow rodzimych, najlepie]
przystosowanych do warunkéw lokalnych, z udziatertugkow zimozielonych.

3. Zagospodarowanie terenow d@h¢h planem musi uwzgliniat ich polazenie
na obszarach o znacznych zasobach wod podziemnyobmbie pktra czwartorzdowego,
Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 150, w tym w phsze najwyszej ochrony waod
podziemnych, i b§ zgodne z obowkzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegdébio
w zakresie prowadzenia prawidtowej gospodarki wegtriekowe;.

4. Naley unika® prowadzenia na obszarze @m planem i w jego otoczeniu, prac
trwale zmienigjcych stosunki gruntowo — wodne.

5. Naley zachowa funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

6. Zakazuje si odprowadzania zanieczyszézeszczegodlnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych do gruntu i do rowu mecyjnego.

7. Masy ziemne, w szczegéfud wierzchnie, najbardziejzyzne warstwy gleby,
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budgwlgnnaley w pierwszej kolejnéri
zagospodarowaw granicach dziatki, a w sytuacji kiedy nieda mogly by w ten sposob
wykorzystane, traktowajako odpad i zagospodarosvagodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami.

8. Z zakresu ochrony przed hatasem:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoroggirMN, obowazuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaejgadnorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodgirmustugami, MN/U, obowkzuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabydoweszkaniowo-ustugowych, zgodnie
Z przepisami oabnymi,

c) na terenie zieleni wdzonej, ZP, obowizuja dopuszczalne poziomu hatasu jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnigzepisami odgbnymi.

9. Wszelkie oddzialywania zw#ane z planowanym przeggizicciem nie mog
powodowa przekroczenia standardow j&ko srodowiska, okrélonych przepisami ogbnymi,
poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut pyawla podstawowej funkcji terenow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoworaz dobr kultury wspotczesne.

§ 10.1. Teren ohijty planem znajduje siw strefie ,W” ochrony archeologicznej.



2. W odniesieniu do terenu etggo stred ,W” ochrony archeologicznej obowiuja
nastpujace ustalenia:
1) przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie onlgrokonserwatorskiej ,W”
sa znajdujice sé w niej ruchome i nieruchome zabytki archeologi¢zne
2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarzeiszm by¢ uzgodnione
z konserwatorem zabytkéw, ktéry oklievarunki dopuszczafe do realizacji inwestycji
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 11.1.Wprowadzanie tablic informacyjnych i reklam depeczalne jest, pod warunkiem
ich harmonii z otoczeniem, niekolizyjfm z ukladem komunikacyjnym oraz dostosowaniem
wielkoscia i kolorystylka do miejsca, gdzie mapy¢ zlokalizowane.

2. Lokalizacja nénikdw reklamowych w liniach rozgranicaaych drog jest dopuszczona
pod warunkiem zachowania bezpietzteva ruchu ulicznego oraz uzyskania zgody acy
drogi.

4. Na obszarze ofiym planem ustala sizakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
ustugowo — handlowych.

5. Przestrzenie publiczne najaurzadza z udziatem zieleni towarzyszej.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaniki intensywnosci zabudowy.

8§ 12. 1. W zakresie parametrow i wshkakow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla ter&/U, ustala si:

1) lokalizacg zabudowy wolno stagej;

2) powierzchng terenu biologicznie czyan- min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchn¢ zabudowy dziatki — max. 40% powierzchni dziatkdowlanej;

4) wysokas¢ zabudowy w gtownej kalenicy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych Hokondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze zytkowe, nie wg¢cej niz 10 m, przy czym poziom parteru budynkow nie
wyszy niz 0,8 m od istniejcego poziomu terenu pod gtéwnym wegm,

b) dla gatey do 5 m,
5) dach;(/J dwu,a lub wielospadowe o symetrycamachyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 30do 42;

6) pokrycie dachéw pochylych dachawkceramiczn, cementow Iub materiatem

dachowkopodobnym;

7) stosowanie ogrodzeazurowych, z zakazem realizacji ogrodze prefabrykatow

zelbetowych;

8) obowazek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach vapdmiatki budowlanej.

2. W zakresie parametréw i wskekow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendbw oznaczonych symboleliN — 6 MN, ustala si:
1) lokalizacg zabudowy wolno stagej;



2) powierzchng terenu biologicznie czyan min. 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchn¢ zabudowy dziatki - max. 30% powierzchni dziatkidowlanej;
4) wysokas¢ zabudowy w gtownej kalenicy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do Il kondygnacji iathnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wg¢cej niz 10 m, przy czym poziom parteru budynkdéw niezsgy niz 0,5 m
od istniejcego poziomu terenu pod gtdwnym Sesgm,

b) dla garay do 5 m;

5) dachy dwu,- lub wielospadowe o symetrycamachyleniu pochytych potaci dachowych

od 38 do 4?;
6) pokrycie dachow pochylych dachéwlkceramicza, cementow Ilub materialem
dachowkopodobnym;
7) lokalizagj garay w obrbie budynku — rozvazanie zalecane, lub jako wolnosig;
8) stosowanie ogrodzezurowych, z zakazem realizacji ogrodzeprefabrykatéw
zelbetowych;
9) obowrek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach vapdriatki budowlanej.

8§ 13. Dla nowej zabudowy wyznaczonej w planie ustala @bowhzujaca lini¢
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, oraz nieprzsaime linie zabudowy usytuowane
zgodnie z rysunkiem planu oraz w odléggio

1) od zewgtrznej kravedzi jezdni drogi powiatowej — 20 m;

2) od linii rozgraniczagych drogi wewgtrzne, oznaczone symbolem KDW - 6 m;
3) od granicy lasu — zgodnie z przepisaginglenymi;

4) od pozostatych sieci infrastruktury teidzanej zgodnie z przepisami @dnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olkgw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepiséw, w tym terendédw gorniczych, a taie
narazonych na niebezpiecaestwo powodzi oraz zagraonych osuwaniem si mas ziemnych.

§ 14.Nie ustala si ze wzgédu na brak wysgpowania na obszarze g@bjm planem.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu eruchomaici objetych planem
miejscowym.

8§15. 1. Na obszarze odiym planem dopuszcza ¢si podziat terenu na dziafki
budowlane pod warunkiem zachowania minimalnej poeieni dziatki:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnefabudovy ustugows MN/U
- min. 750 M,
2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-MNKhin. 900
2. Ustala &1 minimalm szeroké¢ frontu dziatki - 22 m.
3. Kazda dziatka budowlana musi ndieezpdredni wjazd z drogi.
4. Nowo wydzielane dziatki mugszdy¢ usytuowane podakem prostym lub zbhonym
do prostego w stosunku do pasa drogowego.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz mguiczenia w ich uwytkowaniu,



w tym zakaz zabudowy.

§ 16.Nie podejmuje si ustalé.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kowunikacji i infrastruktury
technicznej.

8§ 171. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budm@ysteméw komunikacji

ustala si:

1)

2)

3)

drogi wewgtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW:
a) droga jednojezdniowa, dwupasowa po jednymagy@ kierunku,
b) szeroké&c w liniach rozgraniczagpych 10 m,
c) wydzielona jezdnia o szerakd min. 5 m, z chodnikiem jedno,- lub dwustronnyui
w uktadzie jednoprzestrzennym z innymi zalezpeniami ruchu pieszych,
d) przeznaczenie uzupetrieg - elementy infrastruktury technicznej - bez midw,
obiekty i uradzenia irtynierskie, pasy zieleni, miejsca postojowe,
sposob powzania ukladu komunikacyjnego na obszarzestgh) planem z ukladem
zewretrznym przedstawiono na rysunkach planu;
liczbe miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 stanowiglarkingowe na 1 dziadk
budowlara,

b) dla funkcji ustugowej minimum 2 stanowiska parkiagona 100 r% powierzchni
uzytkowej.

8 18. Na terenie olkjfym planem obowizuja nastpujace ustalenia ogoélne dotygze

infrastruktury technicznej:

1) ustala s obowhzek wyposaenia obszarow obfych planem w podstawawsiet

infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si mozliwosé realizacji uradzen technicznych uzbrojenia i obiektéw

infrastruktury technicznej jako towarzygzch inwestycjom na terenie @bym planem;

3) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zdorsmia w wod, gaz, energi

elektryczry, odprowadzanigciekow oraz lokalizacji innych ugdzen technicznych wymagaj
uzyskania warunkow technicznych od z@@y sieci;

4) podstaw realizacji uzbrojenia technicznegeda stanowé projekty bratowe.

§ 19. Dostawa wody z istniggej i nowoprojektowanej  sieci wodagowe]

na warunkach oké&onych przez wiéciciela sieci, oraz w oparciu 0 przepisy gaulre,
z zapewnieniem bezpieamdwa przeciwpgarowego.

8 20. Na terenie okjtym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie

odprowadzaniaciekow:



1) odprowadzanigciekdw komunalnych docelowo do oczyszczaloiekow, poprzez
projektowan sie¢ kanalizacji na warunkach oktenych przez wiéciciela sieci oraz w oparciu
0 przepisy odibne;

2) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczenidgprawadzania sciekow
do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywdwycszamb, z wywozem tycitiekow
do oczyszczalni przez koncesjonowanych przevkow;

3) zakazuje sirealizacji przydomowych oczyszczakaiekow;

4) tymczasowdcieki w postaci wod opadowych i roztopowych z pechni dachéw
i terenow utwardzonych, nale zagospodarowaw granicach nieruchondoi, bez naruszania
interesu osob trzecich;

5) docelowo odprowadzanigiekédw o ktorych mowa w pkt. 4 do sieci kanalizaciji
deszczowej;

6) po podiczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej rglezlikwidowat bezodptywowe
zbiorniki nascieki.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustaka docelowo zasilanie
Z gazocgoéw niskiego sredniego dinienia.

2. Przylaczanie odbiorcoéw do sieci gazowej odbywse bedzie na zasadach zawartych
w obowihzujacym ,Prawie energetycznym” po #@orazowym uzgodnieniu z dostaywgazu,
i bedzie zaleato od warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasggtych rozbudow sieci
gazowej.

8§ 22. Na terenie olgym planem obowzuja nastpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w ciepto:

1) zakazuje si stosowania jakarodta ciepta takich paliw i ugglzen do ich spalania,
ktore nie odpowiadajwymogom ochrony powietrza atmosferycznego;

2) realizacja lokalnyctirodet ciepta na paliwo gazowe, ptynne lub paliwatestoraz
wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnyctdet ciepta do celéw grzewczych;

3) stosowanie ugdzen grzewczych o wysokiej sprawém i niskim stopniu emisji
zanieczyszcae

8§ 23. Na terenie olgtym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w energelektryczn;:

1) zasilanie obszaru w enefgielektryczm nastpowa bedzie z istnigjcej
i nowoprojektowanej sieci energetycznej;

2) zezwala si w trakcie realizacji planu na catym obszarze opnamnia, lokalizag
zada dla realizacji inwestycji celu publicznego, i wyelanie terenu dlach potrzeb
W rozumieniu ustawy o0 gospodarce nieruchécraimi, i ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

3) w sytuacji gdy wygli zwickszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w gnerg
elektryczra, a zasilanie z istniggej sieci nie bdzie maliwe, dopuszcza sibudowe stacji
transformatorowych i sieci zasij@ych sredniego nagrcia oraz niskiego nageia odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb, i zgodnie z warunkamidanymi przez przedsiorstwo
energetyczne;



4) okréenie ostatecznej rozbudowy sieci i liczba stacgnsformatorowych duzie
mozliwe po okrdleniu zapotrzebowania na moc;

5) w przypadku konieczaobudowy stacji transformatorowych na obszarze:tghj
planem, przedsbiorstwo energetyczne wskamiejsca pod ich budawjezeli przedstbiorstwo
energetyczne nie ¢dzie mogto pozyska wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji
transformatorowych, nowe miejsce wggadJrzad Gminy w Czempiniu.

8§ 24.1. W zakresie gospodarki odpadami ustata sibowihzek gromadzenia odpadow
komunalnych z posesji w wydzielonych miejscach, pos®b zgodny z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz przepisamigbdiymi, z uwzgtdnieniem segregacji odpadow.

2. Odpady komunalne z posesji riglew pierwszej kolejnéci poddawa odzyskowi,
a jezeli z przyczyn technologicznych jest on nietinwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te halenieszkodliwiga w sposéb zgodny
z wymaganiami ochron§rodowiska oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow.

§ 25.1. Dla terenu oljego planem nie oké sk sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i uytkowania terenu

2. Do czasu realizacji postanowi@iniejszej uchwaty dopuszczag silotychczasowy
sposob ich gytkowania i zagospodarowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala gioptate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przggennym.

8§ 26. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. tawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym deenbw o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planach, ustalg €0 % stawk stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartasci nieruchomeci.
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§ 27.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi.

8 28.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



