Zatgcanik nr ... 8 ....... do protokétu

Uchwata Nr X1X/100/08
Rady Miejskiej w Czempiniu

z dnia 27 lutego 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zabudowy mieszkaniowej, potozonego w Nowym Borowku,
obreb Borowo.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p&zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,

poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Czempiniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabu-

dowy mieszkaniowej, potozonego w Nowym Borowku, obreb Borowo.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1,

sg ustalenia bedace trescig ninigjszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescig planu sa:

1) rysunek planu, w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasady

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

Dziat |
Postanowienia ogoélne

§ 4. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaly,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Czempiniu,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcy-
mi;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespét dziatek o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

5) funkgcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia podstawowego;

6) funkcji uzupetniajgcej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupeiniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek po-
wierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki, wyrazony
w procentach;

8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umowna linie pokazane na rysunku pla-
nu, na ktérej sytuuje sie dominujacg $ciane budynku, przy czym zachowanie linii
zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynkéw jak np.: okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne, detale architektoniczne, itp., ponad
to:

a) przez obowigzujgca linie zabudowy nalezy rozumie¢ linig, pokazang na rysunku
planu, przy ktérej obowigzkowo nalezy sytuowaé zabudowe, przy czym uznaje
sie za zachowanie obowigzujgcej linii zabudowy, gdy zostanie w niej zlokalizo-
wane minimum 50% diugosci dominujacej sciany budynku;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy okresla najmniejsza, pokazana na rysunku pla-
nu, odlegto$é w jakiej mozna lokalizowa¢ zabudowe,

9) dziatalno$ci ustugowej - nalezy przez to rozumiec, okreslong w przepisach, dzia-
talno$¢ zwigzang z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancow, za wyjat-
kiem ustug handlu powyzej 1000 m? powierzchni sprzedazy;

10) dziatalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa,
drobne rzemiosto, ogrodnictwo, itp.;

11) ucigzliwoséci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub sta-
ny utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwiaszcza
hatas, wibracje i zanieczyszczenie powietrza, skazenie gleby i wody oraz zanie-
czyszczenie odpadami;

12) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt (budynek Iub
fragment budynku) o wysokich walorach architektonicznych, wyrdzniajgcy sig forma
architektoniczng i wysokoscia; np. wieza;

13) indywidualnych urzadzeniach i obiektach sportowych lub rekreacyjno-
sportowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane na dziatkach urzadzenia lub
obiekty stuzgce wytacznie mieszkancom;

14) dziatce budowlanej — nalezy przyjmowaé definicie zawartg w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostaty zdefiniowane migdzy innymi
w nastepujacych przepisach:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. z 2007 r. Dz. U. Nr 19,
poz. 115);

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (j.t. z2006 r. Dz. J. Nr 156,
poz. 1118 z p62n. zm.);

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warun-
kéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.);

4) ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz.U. Nr 115, poz. 1229 z p6zn. zm.);

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (j.t. Dz.U
z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pdzn. zm.);
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6) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (-t-z2006 . Dz, U,
Nr 129, poz. 902 z pdzn. zm.);

7) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach ((j.t. z 2007 r Dz. U. Nr 39, poz. 251);

8) ustawa z dnia 27 lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 100, poz. 1085
Z pozn. zm.);

9) ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (j.t.
Dz.U. z 2005 r. Nr 236, poz. 2008 z pdZn. zm.); .

10) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity
Dz. U. z 2002 r. Nr 147, poz. 1229 z pézn. zm.);

11) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia
2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowla-
nych i terendw (Dz. U. Nr 80, poz. 563);

12) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.);

13) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.);

14) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 .
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430)

15) ustawa z dnia 14 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880,
z pozn. zm.).

§ 6. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Nr LI1/309/06 Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 17 sierpnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w Nowym Boréwku.

3. Ustalenia niniejszej uchwaly sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czempin z dnia 27 wrzesnia
2001 r przyjetego Uchwatg Nr XXV1/221/01.

§ 7. 1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 8,5077 ha.
2. Obszar, o ktérym mowa w ust. 1, potozony w Nowym Borowku, obreb Borowo,

obejmuje dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym: 332/18.

§ 8. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym

mowa w § 3 pkt 1; stanowig one granice zatwierdzenia.
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Dziat Il
Ustalenia szczegbtowe.

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 9. 1. Na obszarze planu ustala sie podstawowe przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny oznaczone na rysunku planu sym-
bolami MN;

2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa — tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lami MN/U;

3) drogi wewnetrzne — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,;

4) pas techniczny zwiazany z poszerzeniem istniejgcej drogi — teren oznaczony na ry-
sunku planu symbolem KDp;

5) teren urzadzen elektroenergetycznych - oznaczony na rysunku planu symbolem E.

2. Z zastrzezeniem § 40, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN, dopuszcza sie realizacje dziatalno$ci ustugowej, jako funkcii uzupetniajacej, rozu-
mianej zgodnie z definicjg zawarta w § 4 pkt. 9. Powierzchnia budynkow zwigzanych
7z dziatalnoécig ustugowa nie moze przekraczac¢ 45% powierzchni terenu zainwestowane-
go obiektami kubaturowymi.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, MN/U, dopuszcza sie realiza-
cie dziatalnosci ustugowej jako przeznaczenia podstawowego, rozumianego zgodnie
z definicjg zawartg w § 4 pkt. 3. W ramach terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
MN/U, dopuszcza sie sytuacje, w ktérej dziatalnos¢ ustugowa bedzie stanowita 100% po-
wierzchni catkowitej obiektow kubaturowych.

4. W ramach terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, MN/U, ustala si¢ obo-

wiazek realizacji zieleni urzadzonej ogéinodostgpnej, zgodnie z ustaleniami § 28.

§ 10. Na obszarze objetym planem wyznacza sig tereny publiczne, ktorymi sa:
1) pas techniczny zwigzany z poszerzeniem istnigjgcej drogi - oznaczony symbolem
KDp,

2) teren urzadzen elekiroenergetycznych - oznaczony symbolem E.
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§ 11 Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny ogolnodostepne, ktérymi sa:

1) tereny drog wewnetrznych, realizowanych jako ulice dojazdowe — oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW
i BKDW

§ 12. Linig ciagta oznaczono na rysunku linie rozgraniczajacy tereny o rdZnych

funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 13. Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktorej mowa w § 5 pkt. 5, niniejszym planem zmie-
nia sie przeznaczenie:;
1) gruntow klasy lll a o powierzchni 2,2030 ha,
2) gruntow klasy Il b o powierzchni 1,3260 ha,
3) gruntéw klasy IV a o powierzchni 3,1369 ha,
4) gruntow klasy IV b o powierzchni 0,1040 ha,
5) gruntow klasy V o powierzchni 1,7378 ha,

na cele okreslone w uchwale.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
§ 14. 1. Na obszarze planu ustala sie zachowanie zasad ksztattowania tadu prze-
strzennego, w tym w szczegolnosci: :
1) ustala sie podziat terenéw na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie dachy strome, kryte dachowka lub materiatem dachowko podobnym,
3) ustala sie stosowanie kolorystyki elewacji zharmonizowanej z otoczeniem, o czym
mowa w Rozdziale 6,
4) na terenach MN i MN/U, z zastrzezeniem § 28 oraz § 31, ustala sie obowigzek re-
alizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym.
2. Ustala sie, ze réznice w parametrach zabudowy, odnoszace sie do wysokosci
zabudowy oraz kgta nachylenia potaci dachowych, nie mogg odbiegaé wiecej, niz o 5%

wartosci okreslonych w planie.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 15. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji infrastruktural-

nych, w tym zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg | odprowadzeniem $ciekow.

§ 16. Na obszarze objetym planem nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ zmianom
powierzchni ziemi, w tym celu zakazuje sig niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi,
gleby i rzezby terenu, poprzez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz poprzez

niewlasciwe zbieranie odpadéw i odprowadzanie $ciekow.

§ 17. Na obszarze objetym planem ustala sig obowigzek wyposazenia kazdej nieru-
chomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpadow, zgodnie z obo-

wigzujgcymi przepisami prawa.

§ 18. Zakazuje sie prowadzenia prac trwale | niekorzystnie naruszajacych panujace

na obszarze objetym planem i w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne.

§ 19. Ucigzliwosci dla srodowiska, zwiazane z prowadzong na obszarze objetym pla-
nem dziatalnoscia ustugowa lub dziatalnoécig gospodarczg, a powodowane np. przez hatas,
wibracje, zakiocenia elektroenergetyczne, promieniowanie | inne, nie moga wykraczac¢ poza

granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoéiczesnej.
§ 20. Wszelka dziafalno$¢ inwestycyjna, prowadzona na obszarze objetym planem,

wymaga wezesniejszego uzgodnienia z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

§ 21. 1. Przy zachowaniu przepisow prawa oraz z zastrzezeniem ust. 2, na terenie
oznaczonym symbolem E ustala sie realizacje kontenerowej stacji transformatorowej.

2. Jezeli zapotrzebowanie na energie elekiryczna lub lokalizacja przysztych odbior-
cow beda wymagaé przeniesienia stacji, ewentualnie realizacji dodatkowej stacji trans-
formatorowej, plan zezwala na wydzieienie,“z terenéw oznaczonych symbolami MN/U,
dziatki, na ktérej zostanie usytuowana stacja transformatorowa. Lokalizacja stacji nastapi

tam, gdzie zapotrzebowanie na energie bedzie najwigksze, zgodnie z przepisami prawa
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i warunkami okreslonymi przez dystrybutora sieci.
3. Jezeli na terenie E nie zostang zlokalizowane urzadzenia elekiroenergetyczne,
zgodnie z ust. 2, wowczas teren ten moze zostaé przydzielony do sasiedniej dziatki bu-

dowlanej i tym samym uzyska funkcje terenu przylegajacego.

§ 22. Dla potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznej obowigzujg ustalenia planu,

w szczegolnosci rozdziatu 2 oraz Rozdziatow 9 i 10,

§ 23. Linie rozgraniczajgce tereny publiczne zostaly oznaczone zgodnie z zasadg

okreslong w § 12.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 24. Ustala sie, ze na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN, zabudowe
nalezy ksztaltowac¢ w époséb zapewniajacy zachowanie przepiséw oraz nastepujacych
warunkow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie realizacje budynkéw wolnostojacych,
do Il kondygnacji naziemnych, realizowanych jako budynki parterowe z poddaszem
uzytkowym oraz o wysoko$ci do 10,50 m, liczac od poziomu terenu, przed wej$ciem
do budynku, do kalenicy,

2) przy zachowaniu ustalen planu dopuszcza sie podpiwniczenia budynkdw, o ktorych

mowa w pkt 1.

§ 25. Na terenach _'I!EHN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN 6MN i 7MN ustala sie realizacje
dachow dwu lub wielospadowych, o kacie nachylenia gtéwnej potaci dachowej do 45°,
ponadto:

1) plan dopuszcza realizacje kafrow dachowych lub innych koniecznych elementéw,

o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslony, o ile bedzie to podyktowane wymo-

gami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

2) plan dopuszcza realizacje taraséw, w ramach ptaskich powierzchni pokry¢ dacho-
wych, pod warunkiem nie przekroczenia 25% powierzchni zabudowy budynku jed-

norodzinnego.

§ 26. Ustala sie, ze na terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1MN/U i 2MN/U zabudowe nalezy ksztattowaé w sposdb

zapewniajgcy zachowanie przepiséw oraz nastepujacych warunkow:

e
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1) z zastrzezeniem pkt 2, dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ustala sig realizacje
budynkow wolnostojacych, do Il kondygnacji naziemnych, realizowanych jako bu-
dynki parterowe z poddaszem uzytkowym oraz o wysockosci do 10,50 m, liczgc
od poziomu terenu, przed wejsciem do budynku, do kalenicy,

2) na terenie 2MN/U dopuszcza sie realizacje budynkéw wolnostojacych, do Il kondy-
gnacji naziemnych, o wysokoéci do 12,00 m, liczgc od poziomu terenu, przed wej-
$ciem do budynku, do kalenicy,

3) przy zachowaniu ustalen planu dopuszcza sie podpiwniczenia budynkéw, o ktdrych
mowa w pkt 1,

4) przy zachowaniu ustalen planu dopuszcza sie realizacjge dominant, rozumianych
zgodnie z § 4 pkt. 12, o wysokosci do 12,00 m, na terenach MN/U, liczac od pozio-

mu terenu, przed wejsciem do budynku, do kalenicy.

§ 27. W obiektach realizowanych na terenach: 1MN/U i 2MN/U dopuszcza sig po-
wierzchnig uzytkowa lokalu handlowego lub ustugowego do 100% powierzchni catkowitej

budynku.

§ 28. 1. Przy zagospodarowaniu terenéw 1MN/U i 2MN/U ustala sie obowigzek
realizacji zieleni urzadzonej, ogdlnodostepnej, np. skweru z placem zabaw dla dzieci,
indywidualnych urzadzen i obiektow sportowych lub rekreacyjno-sportowych, przy czym
ustala sie powierzchnie zieleni urzgdzonej: min. 100,0 m?, jako funkcji uzupetniajace;j,
zgodnie z § 4 pkt 6.

2. Realizacje zieleni urzgdzonej dopuszcza sie w ramach terendéw biologicznie
czynnych, o ktorych mowa w § 31 ust. 2.

3. Ustala sig termin realizacji zieleni urzadzonej - przed uzyskaniem ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie, czesci budynku przeznaczonego na dziatalnos¢ ustugows.

§ 29. Na terenach 1MN/U i 2MN/U ustala sie realizacje dachow dwu lub wielospa-
dowych, o kacie nachylenia gféwnej potaci dachowej od 27° do 45°, ponadto:
1) plan dopuszcza realizacje kafrow dachowych lub innych koniecznych elementow,
o innym kacie nachylenia niz wyzej okre$lone, o ile bedzie to podyktowane wymo-
gami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,
2) plan dopuszcza realizacje taraséw, w ramach ptaskich powierzchni pokry¢ dacho-
wych, pod warunkiem nie przekroczenié' 30% powierzchni zabudowy budynku jed-

norodzinnego

§ 30. 1. Na obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ust. 2, ustala sig realizacje

-8-
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garazy, jako wbudowanych lub dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego lub miesz-
kalno — ustugowego.
2. Dopuszcza sie wolno stojace budynki garazowe, pod warunkiem zachowania
jednolitego stylu architektonicznego z budynkiem mieszkalnym.
3. Dla garazy wolnostojgcych ustala sie:
1) wysokoé¢ budynkow: | kondygnacja oraz do 3,00 m, liczac o poziomu terenu do
okapu;
2) dopuszcza sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 22° do 45°;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw garazowych i gospodarczych w granicach

dziatek, z zachowaniem linii zabudowy okreslonych w § 32.

§ 31. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce wskazniki intensywno-
§ci zabudowy:
1) dla terenéw MN do 30%;
2) dla terenow MN/U do 45%.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki terenow biologicznie czynnych:
1) dla terenéw MN - od 45% powierzchni dziatki;
2) dla terenow MN/U — od 35% powiérzchni dziatki.

§ 32. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce linie zabudowy:
1) 5,00 m od linii rozgraniczajgcych z drogami wewnetrznymi KDW;
2) 8,00 m od linii rozgraniczajgcych istniejacej drogi;

3) 22,00 m od granicy z dziatkg nr 1217/2, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce ilosci miejsc postojo-
wych dla samochoddéw:
1) min. 1 miejsce na mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej lub
2) min. 1 miejsca postojowe na 100,0 m* powierzchni ustug.

2. Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowac na terenie wtasnej dziatki.

§ 34. Na dziatkach w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje indywidu-
alnych obiektéw i urzgdzen sportowo - rekreacyjnych, np. basenow ogrodowych, oczek

wodnych itp.

§ 35. Na obszarze objetym planem ustala sie stosowanie kolorystyki elewagcji oraz
dachéw, zharmonizowanej z otoczeniem. Zakazuje sie realizacji elewacji i dachdéw

w intensywnych i jaskrawych kolorach, zwtaszcza: niebieskich, rozowych, zielonych.
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Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
' sie mas ziemnych.
§ 36. Na obszarze objetym planem zakazuje sig realizacji przydomowych oczysz-
czalni $ciekéw oraz odprowadzania, do gruntu lub do rowdw, nieczyszczonych sciekow

deszczowych.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 37. Zasady | warunki podziatu na dziatki budowlane ustala sige nastepujgco:
1) ustala sie wydzielenie dziatek, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady powyzsze nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej oraz pod poszerzenie drog, w takiej sytuacji ksztatt i wielkos¢ dziatek

bedzie wynikata z rysunku planu lub z faktycznych potrzeb.

Rozdziat 9
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
§ 38. 1. Wzdtuz granicy z dziatkg 1217/2 ustala sie pas zieleni, na ktérym ustala
sie obowigzek dokonania nasadzen zielenig wysoka, $rednig i niska.
2. Ustala sig minimalng 5,00 m szeroko$¢ pasa zieleni, o ktérej mowa w ust. 1.
3. Ustala sie termin wykonania nasadzen, o ktérych mowa w ust. 1, nie poznie]
niz data uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkal-

nego.

§ 39. Ustala sie obowigzek zapewnienia dostepu stuzbom technicznym do istnigjgcej
sieci wodociggowej, przebiegajacej wzdiuz drogi gminnej, na warunkach okreslonych

w przepisach prawa.

§ 40. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania budynkow
inwentarskich, wiez telekomunikacyjnych, tymczasowych obiektow handlowych oraz
ustugowych, za wyjatkiem indywidualnych urzgdzen i obiektow sportowych lub rekreacyj-
no-sportowych. .

§ 41. Zakazuje sie na terenie objetym planem lokalizacji urzadzen reklamowych
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i tablic informacyjnych, za wyjatkiem szyldow, rozumianych jako tablice informacyjne,

o powierzchni do 1,0 m”.

§ 42. Na obszarze planu zakazuje sie realizacji ogrodzen z powtarzalnych ele-
mentéw betonowych, prefabrykowanych, petnych lub azurowych od strony terenéw pu-
blicznych oraz granicach dziatek stanowigcych granice obszaru objetego planem, o kio-

rym mowa w § 8.

§ 43. Ustala sie od strony terenow publicznych, realizacje ogrodzen azurowych,
o powierzchni przeéwitu minimum 25% ogrodzenia, o wysokosci do 2,20 m, liczgc od po-

ziomu terenu.

§ 44. Na terenie TMN, w cze$ci bezposrednio sasiadujgcej z dziatkg nr 1217/2,
zakazuje sie prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa

w uchwale i przepisach prawa.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
§ 45. Obstuge komunikacyjng ustala sie z istniejgcej drogi gminnej oraz nowo wy-

dzielanych drog wewngtrznych KDW, na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

§ 46. Dla drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu'symbolem 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW i 8BKDW, ustala sig:
1) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych: 10,00 m oraz 15,00 m dla 3KDW;
2) jezdnig o utwardzonej nawierzchni | szerokoéci min. 5,00 m, dla ktérej ustala sig re-
alizacje nawierzchni'w oparciu o przepisy prawa;
3) przy zjazdach zachowa¢ odpowiednie, wynikajace z przepisow, pola widocznosci;
4) utwardzone zjazdy indywidualne muszg posiadac szeroko$¢ wynikajaca z przepisow
prawa, a takze nalezy zapewniac cigglosc odwodnienia zjazdéw wzdhuz ulic;
5) ustala sie realizacje min. jednostronnego chodnika lub $ciezki rowerowej;
6) pozostate, nie wymienione parametry, realizowaé z zachowaniem obowigzujgcych
przepisow prawa.
§ 47. Dla terenu pasa technicznego, zwigzanego z poszerzeniem istniejacej drogi,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDp, ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgrani-

czajacych 2,50 m.
§ 48. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 dopuszcza sie korzystanie z istniejacej poza grani-
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cami planu, infrastruktury technicznej.
2. Plan ustala realizacje nowych sieci i przylgczy w granicach obszaru objetego pla-
nem, przy zachowaniu przepisow oraz nastepujgcych warunkow:

1) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem, okreslonym w § 48
oraz zakazem wynikajacym z § 36;

2) kanalizacja deszczowa: z terendw komunikacyjnych do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw deszczowych do rowow lub do gruntu, przy
zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych ograniczajgcych wszelkie za-
nieczyszczenia do parametréw przewidzianych w przepisach;

3) wody deszczowe: z dachéw zagospodarowac na teren wiasnej dziatki, dopuszcza
sie odprowadzenie nadmiaru wod deszczowych do kanalizacji deszczowej, przy
czym zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza gra-
nice nieruchomosci;

4) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociago-
wej, z wykorzystaniem istniejgcych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode;

5) urzadzenia elektroenergetyczne: ze stacji transformatorowej wyznaczonej
na obszarze planu, teren oznaczony symbolem E, zgodnie z ustaleniami § 21;

6) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowac zrédia energii
o0 ograniczonej emisji (np. gaz, olej opatowy itp.); dopuszcza sig wykorzystanie nie-
konwencjonalnych lub odnawialnych Zrédet energii lub paliwa statego, o ile urza-
dzenia grzewcze zapewnig ograniczenia emisji do atmosfery;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

Rozdziat 11
Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

§ 49. Dopuszcza sie tymczasowo, tzn. do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, ko-

rzystanie ze zbiornikow bezodptywowych.

Dziat lll
Przepisy korficowe.

§ 50. Plan zachowuje waznos$¢, réwniez wtedy, jesli nastgpi:
1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 5 przepisow, chyba
ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu;

2) zmiana wymienionych w planie numerdw ewidencyjnych dziatek.
§ 51. Ustala sie stawke procentows, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty
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od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.
§ 52. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Uchwata pod wzgledem
prawnym i redakcyjnym
nie budzi zastrzezen
Czempisa, dnia ﬁtobﬂwﬂ r.
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