
Zaqcrnii r .*3*.-.-- do Drohrih'

Uchwala Nr XlXl00/08

Rady Miejskiej w GzemPiniu

z dnia 27 lutego 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodatowania przestrzennego
obszaru zabudowy mieszkaniowej, polozonego w Nowym Bor6wku,' 

obreb Borowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samoizqdzie

gminnym t.t. Dz.U. z 2OO1 r. Nr 142, poz. 1591 z p62n. zm) o?z atl 20 ust l ustawy

z dnia 27 marca 2oo3 r. o planowaniu i zagospodafowaniu przestrzennym (Dz'U NrB0,

poz.717 z poj.n. zm.), Rada Miejska w Czempiniu uchwala, co nastepuje:

S 1. Uchwala sie miejscov4/ plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabu-

dowy mieszkaniowej, potozonego w Novvym Bor6wku, obreb Borowo.

S 2. l\,4iejsco$ym planem zagospodarowania p.zestrzennego, o kt6rym mowa w S 1,

sq usialenia bedAce tre6ciE niniejszej uchwaly.

S 3. lntegralnA cze6ciE Planu sq:

1) rysunek planu, w skali 1: 1000 - zalacznik nr '1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpakzenia uwag do projektu planu - zalTcznik nr 2:

3) rczstrzygniecie sposobu fealizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-

struktury technicznej, kt6re naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3

po.t"no31l1l iru ogot n"

S 4. llekrod w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nale2y przez to rozumiec ustalenia planu' o kt6rych mowa w S 2 uchwaly'

o ile ,, tresci przepisu nie wynika inaczej;



2) uchwale . nale2y przez to rozumie6 niniejszA uchwale Rady l,4ieiskjej w Czempiniu,
o i le z t 'esci przepisu rie wynika inaclej:

3) przeznaczeniu podstawowym - nale2y ptzez to rozLlmie6 iakie przeznaczenie,
kt6re powinno pwewa2ab na danym iefenie, \tyznaczonym liniami rozgfaniczaiqcy-
mi;

4) terenie - nalezy przez to rozumie6 dzialke lub zesp6l dziatek o okre3lonym rodzaju
ptzeznaczenia, Wznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) funkcji terenu .- nalezy ptzezla rczumiee synonim pzeznaczenia podstawowego;
6) funkcji uzupelniaj4cej - nalezy pzez to rczumied rodzaje przeznaczenia inne ni2

podstawowe, dore Lzupehiaiq lub wzbogacajqprzeznaczenle oodsLawowe:
7) wskainiku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie6 stosunek po-

wierzchni zabudowanej ob;ektami kubatufowymi do powierzchni dzialkj' wyfa2ony
w procentacfr;

8) linii zabudowy - nalezy ptzez Ia rczumieC urnown4 linie pokazane na rysunKu pla-
nu, na kt6rej s)'tuuje sie dominujEcq sciane budynku, przy czym zachowanie linii
zabLrdowy nie dotyczy takjch elen]ent6w budynk6wjak np.: okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne, detale architektoniczne, itp., ponad
to:
a) przez obowiEzujqcq linie zabudovry nalezy rozumie6 llnie, pokazana na rysunku

planu, przy ktdrej obowi4zkowo nale2y sytuowad zabudowe, przy czym uznaje
sie za zachowanje obowiEzujEcej linii zabudowy, gdy zostanie w niej zlokalizo-
wane minimum 50% dlugosci dominujEcej 6ciany budynku;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy okre6la najmniejsz+ pokazanE na rysunku pla-
nu, odlegtos6 w jakiej mozna lokalizowae zabudowe;

9) dzialafnosci uslugowej - nalezy przez lo rozumiei, okre6lonE w pzepisach, dzia-
]€ilnoae zwiqzanq z zaspokojeniem^podstawowych potrzeb mieszkahc6w, za wyjEl
kiem uslug handlu powyzej 1000 m'powiezchni sprzedazy;

10) dzialalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie6 dzialalno56 uslugowq,
drobne rzemiosJo. ogrod.ich/uo. i lp.:

11) uciAzliwosci dfa 5rodowiska - nalezy pftezlo tozumiee Aawiska fizyczne Iub sta-
ny utrudniajqce Zycie albo dokuczliwe dla otaczaj4cego Srodowiska, a ^/\laszcza
halas, wibracje i zanieczyszczenie powietrza, ska2enie gleby i wody ataz zanie-
czyszczenie odpadami;

12) dominancie architektonicznej - nale2y peez to rozumiea obiekt (budynek lub
fragment budynkLr) o wysokich walorach architektonicznych, \tyr62niajacy sie form4
architektoniciq i lvv_sokosci4: np. wieza:

13) indwidualnych urz4dzeniach i obieKach sportowych lub rckreacyjno'
sportowych nalezy peez io rozumie6 zlokalizowane na dzialkach urzqdzenia lub
obielty sluZ4ce wylqczlie r'ties/karico-:

14) dzialce budowlanej nalezy przyjmowa6 definicje zawadqw ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

S 5. U2yte w planie okreslenia i nazewnictwo zostaly zdefiniowane miedzy innymi
w nasiepuj4cych pzepisach:

1) ustawa z dnia 2l marca 1985 r. o drogach publicznych {.1.220A7 t Dz. U Nr 19,
Doz. 1 15);

Prawo budowlane 0 .1 .22006r .  Dz .  U.  Nr156,

t"4iejscawy ptan zasospadarcwania Pzestrzennega absmru zabudory nieszkaniowej,
palozanega w No6ym Boriwku, abrQb Barowo.

2) ustawa z dnia 7 l ipca 1994 r. -
paz. f 1a z p62n. zm.);
rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
k6w technicznych, jakim powinny odpowiada6 budynki
Nr 75, poz. 690 z p62n. zm.):
ustawa z dnia 18 lipca 200'1 r. - Prawo wodne (Dz.U. Nr 115, poz. 1229 z pazn. zm.):
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunt6w rolnych i le6nych 0.t Dz.-l
220A4 .. Nt 121, poz. 1266 z p6in. zm.):

3) 2002 r. w spaawie warun-
i ich us).tuowanie (Dz.U.

4)
5)



Iliejscowy pian zagaspadarcwania przestnennega absmru zabudawv nieszkaniowej
palazonega w Nowyn Bar6wku, abreb Borowa

6) ustawa z dnia 27 kwjetnia 2001 r. - Prawo ochrony 6rodowiska U.t. z 2006 r. Dz U'
Nr '129, poz. 902 z p62n. zm.);

7) ustawazdnia27 kwietnia 2OO1 r. o odpadach (lt.22A07 |Dz U Nr39,.poz 251);
8) ustawa z dnia 27 lipca 2001r. o wpfowadzeniu usiawy - Prawo ochrony Srodowiska,

usiawy o odpadach oraz o zmianie niekt6rych ustaw (Dz.U Nr 100, po7 1085
z p6in. zm.),

g) ustawa z dnia 13 wrze5nia 1996 r. o uirzymaniu czystosci i poz4dku w grninach 0 t.
Dz.U.220A5 r. N.236, poz. 2008 z po2n. zm );

10) ustawa z dnia 24 siepnia 1991 r. o ochronie przeciwpo2arowej (tekst iednolity
Dz. U. z2OO2 r. Nt 147, poz.1229 z p62n zm.),

11) fozpozqdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Adminisiracji z dnia 21 kwietnia
2006 f. w sprawie ochrony przeciwpozafowej budynk6w, innych obiekt6w budowla-
nych i teren6w (Dz. U. Nr 80, poz. 563);

12) uitawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo6ciami (tekst jednolity
z 2004 |. Nt 261 , paz. 2603 z pa2n. ztn.):

'13) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zaby'tkami (Dz. U
Nr'162, poz. 1568 z p62n. zm.);

14) tozpotzEdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r'
w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadad drogi publiczne i ich
us',iJowanie lDl. U. Nr 43. poz. 43(

15) usiawa z dnia '14 kwietnia 2004 r. o ochronie W.yrcdy (Dz U Nr 92, poz. 880,
zpo2n. zm.).

S 6. 1. Przedmiotem planLl jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania

teaenu na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaiy Nr Ll/309/06 Rady N4iejskiej w Czempiniu

z dnia 17 sierpnia 2006 r. w sprawie przystaJienia do spozqdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przesiazennego terenu zabudowy n'rieszkaniowej jednorodzinnej

w Nowym Bor6wku.

3. Ustalenia niniejszej Llchwaly sE zgodne z ustaleniami studium uwarunkowai

ikierunk6w zagospodarowania pzesirzennego Gminy Czempih z dnia 27 wtzesnia

2001 r pzyjetego Uchwal4 Nr XXVI/221l01.

S 7. '1. Planem objeto obszar o powiezchnj oko{o 8,5077 ha

2- Obszar, o kt6rym mowa w ust. 1, polo2ony w Nolaym Bor6wku, obreb Borowo,

obejrnuje dzialke oznaczonenumerem ewidencyjnym: 332/18.

S L Granice obszarrl objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o kt6rym

mowa w S 3 pkt 1; stanowiq one granice zatwierdzenia.



Miejscowy plan zagospodarowania pzesttzennega abszaru zabudawv nieszkanioweJ'
pala2onega w Nowyn Bor6wku, abrQb Borcwa

Dziai l l
Ustalenia szczeg6lowe'

Rozdzial 'l

Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajEce tereny o r62nym przeznaczeniu
lub r62nych zasadach zagospodarowania.

S 9. 1. Na obszarze planu ustala sie podstawowe przeznaczenie:
'1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna tereny oznaczone na rysunku planu sym-

bolami MN;

2) zabudowa mieszkaniowo - uslugowa - tereny oznaczone na rysunku planu symbo-

lami MN/U;

3) drogiwewngirzne tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;

4) pas techniczny zwiq.zany z poszerzeniem istniejqcej drogi - teren oznaczony na ry-

sunku planu symbolem KDp;

5) teren urzAdzeh elektroenergetycznych - oznaczony na rysunkLl planu symbolern E-

2. Z zastze2ent)em S 40, na tefenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnei,

MN, dopuszcza siQ realizacje dzialalno<jci uslugowej, jako funkcjj uzupelniajEcej' rozu-

mianej zgodnie z definicja zawartE q S 4 pkt. I Powierzchnia budynk6w zlviqzanych

z dziatalnosciA ustugow4 nie moze ptzekraczaa 45yo powietzchni terenu zainwestowane-

go obiektami kubaturowymi.

3. Na terenach zabudowy rnieszkaniowo-ustugowej, MN/U, dopuszcza sie realiza-

cje dzialalnoaci uslugowej jako ptzeznaczenia podstawowego, rozumianego zgodnie

z definicjA zawartE w S 4 pkt. 3. W ramach tefenu zabudouy mieszkaniowo - uslugowej,

MN/U, dopuszcza sie sytuacje, w kt6rej dzia{alno66 uslugowa bQdzie stanowila l00% pc'

wiezchni calkowitej obieK6w kubaturowych

4. W ramach terenr zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, MN/IJ' ustala si9 obo-

wiqzek realizacji zieleni urzedzonej og6lnodostepnej, zgodnie z ustaleniamiS 28

S 10. Na obszarze objetym planem wyznacza si9 tereny publiczne' ktorymi s4

1) pas techniczny zwiqzany z poszezeniem istniejqcej drogi - oznaczony symbolem

KDp,

2) teren ueEdzeh elektroenergetycznych - oznaczony symbolem E



Miejscowy plan zaltospodarawania przestrzennesa abszaru zabudowy mieszkaniawej,
polozanega w Naw4/n Borowku, abrQb Barawo.

S 11 Na obszaee objelym planem lryznacza sie tereny ogolnodostepne, ktorymi sq:

1) tereny dr6g wewnetrznych, realizowanych jako ulice dojazdowe - oznaczane na

rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, TKDW

i 8KDW

S 12. Liniq ciqg,q oznaczala ra JsunkL ;rig aozgrariczaiqcq tereny o rornych

funkcjach i r62nych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

S 13. Zgodnie z art. 7 ustawy, o kt6rej mowa w S 5 pkt. 5, niniejszym planem zmie-

n i .  c i o  n - 6 7 n r . ? o n i a

'1) grunt6w klasy lll a o powierzchni 2,2030 ha,

2) grunt6w klasy lll b o powierzchni 1,3260 ha,

3) grunt6w klasy lV a o powierzchni 3,1369 ha,

4) gruni6w klasy lV b o powierzchni 0,1040 ha,

5) grunt6w klasy V o powierzchn; 1,7378 ha,

na cele okre6lone w uchwale-

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego,

S 14. 1. Na obszarze planu ustala sie zachowanie zasad kszaltowania ladu pze-

strzennego, w tym w szczeg6lno6ci:
'1) ustala sig podzialteren6w na dzialki budowlane zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie dachy strome, kMe dach6wkq lub materialem dach6wko podobnym,

3) ustala sie stosowanie kolorystyki elewacji zharmonizowanej z otoczeniem, o czym

mowa w Rozdziale 6,

4) na terenach wtru ifvtNtU, z zasltzezeniem S 28 oraz S 31, ustaia sie obowiazek re-

alizacji zieleni towarzyszAcej obiektom budowlanym.

2. Ustala sie, 2e r62nice w parametrach zabudo\ily, odnoszEce sie do wysoko5ci

zabudowy oraz kata nachylenia polaci dachowych, nie mogq odbiegae wiecej, niz o 5%

warto6ci okre6lonych w planie.

5



Miejscowy plan zagaspadarcwania pEestrzennega obszaru zabudowy nieszkaniowej
pala2onego w Nawyn Bar6wku, obreb Barawo.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

S 15. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokaljzowania pzedslewziQi

mog4cych znaczaco oddziaiywac na 6rodowisko, za uyjatkiem inwestycji infrastruktural-

nych, w tym zwiazanych z zaopatrzeniem w wode i odprowadzeniem 5ciek6w.

S 16. Na obszarze obigiym planem nalezy zapobiega6 i peeciwdzialae zmianonl

powierzchni ziemi, w tym celu zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania powierzchnj ziemi'

gleby i rzezby terenu, poprzez niekorzystne przeksztalcanie ich budo$y oraz popzez

niewia6ciwe zbiefanie odpad6w i odprowadzanie sciek6w.

S 17. Na obszarze obiQtym planem ustala siQ obowiqzek wyposa2enia ka2dej nieru-

chomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpad6w, zgodnie z obo-

wiazujqcymi peepisami prawa.

S 
'18. zakazuje sie prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajqcych panul4ce

na obszarze objetym planem i wiego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne'

S 19. UciE2liwosci dla srodowiska, zwiEzane z prowadzonE na obszarze obletym pla-

nem dzialalnosciq uslugowq lub dzialalnoscia gospodarczq, a powodowane np przez halas,

wibracje, zakldcenia eleKroenergetyczne, promieniowanie i inne, nie rnog4wykEczac poza

granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je w!ryvolujqce

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w

oraz d6br kultury wsp6lczesnej.

S 20. Wszelka dziaElnosd inwestycyjna, prowadzona na obszarze obigtym planem,

wymaga wczesniejszego uzgodnienia z$4a6dwymi slu2bami ochrony zab!'ik6w'

Rozdzial5
Wymagania wynikaj4ce z potrzeb kszlahowania przestrzeni publicznej'

S 21 . 1 . Przy zachowaniu pazepisdw prawa ozz z zastzezeniem ust 2, na terenie

oznaczonym symbolem E ustala sie realizacje kontenerowej stacji transforrnatorowq'

2. Jezeli zapotzebawanie na energig elektryczn4lub lokalizacja przyszlych odbior-

c6w bedE wymaga6 pizeniesienia stacji, ewentualnie realizacji dodatkowej stacji trans-

formatofowej, plan zezwala na $rydzielenie, z teren6w oznaczonych syrnbolami MN/LJ,

dziaiki, na kt6rei zostanie us!'tuowana stacja transfofmatorowa. Lokalizacia stacji nastali

tam, gdzie zapot.zebowanie na energiQ bedzie naiwiQksze, zgodnie z przepisami prawa



Miejscawy ptan zasospadarawania przesttzennesa obszaru zabudawy nieszkaniawej,
pata2onega w Nawyn Bor6wku, obreb Borawa.

i warunkami okre6lonymi przez dystrybutofa sieci.

3. Je2eli na terenie E nie zostanE zlokalizowane urz4dzenia elektroenergetyczne,

zgodnie z ust. 2, wowczas tefen ten moze zostac przydzielony do sqsiedniej dzialki bu-

dowjanej i tym samym uzyska funkcje terenu przylegajacego.

S 22. Dla potrzeb kszialtowania przestzeni publicznej obowiazuj4 ustalenia planu,

w szczeg6lnosci rozdzialLr 2 oraz Rozdzial6w 9 i 10.

S 23. Linie rczg,aniczajqce tereny pubiiczne zostaly oznaczone zgodnje z zasadq

okreslonEW S 12.

Rozdzial 6
Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiekt6w i wskainiki intensywnosci zabudowy.

S 24. Ustala siQ, 2e na terenach zabudo\ry mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-

nych na rysunku planu symbolami 1MN,2MN, 3MN, 4MN, sMN, 6MN i 7MN, zabudowg

nale2y ksztaftowad w spos6b zapewniajEcy zachowanie pzepis6w oraz nastepuj4cych

warunKow:

1) dla zabudolry mieszkaniowej ustala si9 realizacje budynk6w wolnostojAcych,

do ll kondygnacji naziemnych, realizowanych jako budynki paderowe z poddaszem

u2ytkowym oraz o wysoko6ci do 10,50 m, liczEc od poziornu terenu, pzed wejsciem

do budynku, do kalenicy,

2) ptzy zachowantu ustaiei planu dopuszcza sie podpiwniczenia budynk6w, o ktdrych
mowa w pkt 1.

S 25. Na terenach lMN, 2MN, 3MN, 4MN, sMN 6MN i 7MN ustala sip realizacje

dach6w dwu lub wielospadowych, o kEcie nachylenia gl6wnej polaci dachowej do 450,
pona0(o:

1) plan dopuszcza realizacje kafr6w dachowych lub innych koniecznych element6u
o innym kqcie nachylenia ni2 wyzej okreslony, o ile bedzie to podyktowane \rymo-
gami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczei,

2) plan dopuszcza realizacje taras6w, w ramach p{askich powierzchri pokry6 dacho-

wych, pod warunkiem nie przekroczenia 25% powierzchni zabudovvy budynku jed-

TOrOd/rnrego.

S 26. Ljstala sie, 2e na terenach zabudo\ry mieszkaniowo , uslugowej, oznaczonych

na rysunku planu symbolami 'lMNiU i 2MN/U zabudowg nale2y ksZaltowaa w spos6b

zapewniajacy zachowanie przepis6w oraz nastepuj4cych warunk6wi

T



t"liejscawy pian zasospada.owania przestpenneso obszaru zabudawy nieszkaniawej,
palazonegow Nawyn Bot6wku, obryb Borawo

zzasltzezeniem pkt 2, dla zabudowy mieszkaniowo - uslugowej ustala sie realizacjQ

budynk6w wolnostojAcych, do Il kondygnacji nazien]nych, realizowanych jako bu-

dynkl parterowe z poddaszem u2y,tkowym oraz o wrysokosci do 1O,5Om, liczqc

od poziomu terenu, pzed wejSciem do budynkLr, do kalenicy,

na terenie 2MN/LJ dopuszcza sie realizacje budynk6w wolnostoj4cych, do lll kondy-

gnacji naziemnych, o uysoko6ci do 12,00 m, liczEc od poziomu terenu, przed wej-

Sciem do budynku, do kalenicy,

przy zachowaniu ustalei planu dopuszcza siQ podpiwniczenia budynkow, o ktorych

mowa w pkt '1,

4) pzy zachowaniu ustalei planu dopuszcza sie realizacje dominant, fozumianych

zgodnie z S 4 pkt. 12, o wrysoko6ci do 12,00 m, na tefenach NIN/[, liczEc od pozio-

mu terenu, pzed wejsciem do budynku, do kalenicy.

S 27. W obiektach realizowanych na terenach: lMN/U i 2MN/U dopuszcza sie po-

wiezchnie uzytkowq lokalu handlowego ub uslugowego do '100% powierzchni calkowitej

budynku.

S 28. 1. Przy zagospodarowaniLi teren6w IMN/U j 2MN/|J ustala sie obowi4zek

rcalizacrti zieleni uzadzonej, og6lnodost9pnej, np. skweru z placem zabaw dla dzieci,

indywidualnych urzAdzei i obiekt6w sportowych lub rekreacyjno-sportorych, ptzy czyrrl

usLala sie powie'zchnie z eleni urlqd.,orej: n.n. 100.0 m7. iaho fLrk.jr uzupelniaiacej.

z g o d n i e z S 4 p k t 6 .

2. Realizacje zieleni urz4dzonej dopuszcza sjg w famach terenow biologicznie

czynnych, o ktdrych mowa w S 31 ust. 2.

3. Ustala sie termin Jealizacji zieleni urzqdzonej - przed uzyskaniem ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie, czesci budynku przeznaczor'e]o na dzialaino6e ustugowq.

S 29. Na terenach IMN/U i 2MNiU ustala sie realizacje dach6w dwu lub wielospa-

dowych, o kqcie nachylenia gt6wnej polaci dachowej od 270do 450, ponadio:

1) plan dopuszcza realizacje kafr6w dacho\trych lub innych koniecznych element6w,

o innym kEcie nachylenia niz wf2ej okfeslone, o ile bedzie to podyktowane wymo-

gami konstrukcji lub \tzglpdami funkcjonalnymi pomieszczen,

2) plan dopuszcza feajizacje taras6w, w ramach plaskich powierzchni pokryc dacho-

wrych, pod warunkiem nie przekroczenia 30% powierzchni zabudovly budynku jed-

norodannego

S 30. 1. Na obszarze objetym planem, z zasltzezenlem ust. 2, ustala sie realizacje

2)

3)

1 )
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Miejscowy plan asaspodarawania pzestnenneso abszaru zabudawy nieszkaniawej,
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garazy, jako wbudowanych lub dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego lub miesz-

kalno uslugowego.

2. Dapuszcza siQ wolno stojAce budynkj garazowe, pod warunkien'r zachowania

jednolitego styiu architektonicznego z budynkiern mieszkalnym.

3. Dla gara2y wolnostojacych ustala sie;

1) wysokosd budynk6w: I kondygnacja oraz do 3,00 m, liczAc o poziomu terenu do

okapu;

2) dopuszcza sie kqt nachylenia gl6wnych po{aci dacho\tych od 220 do 450;

3) dopuszcza sie s},tuowanie budynk6w gara2owych i gospodarczych w granicach

dzialek, z zachowaniem linii zabudowy okreSlonych w S 32.

S 31. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepuj4ce wskazniki intens),M,no-

Sci zabudooy:

1) dla teren6w MN do 30%;

2) dla teren6w l\.4N/U do 45%.

2. Ustala sie nastepujEce wskazniki teren6w biologicznie czynnych:

1) dla teren6w IVN - od 45% powierzchni dzjalki;

2l dla teren6w MN/U - oo 35% powierzrhni dzia'ki.

S 32. Na obsza.ze objgtym planem ustala sie nasiepujqce linie zabudo\tuy:

1) 5,00 m od linii fozgraniczajqcych z drogami wewneirznymi KDW;

2) 8,00 m od linii fozgraniczajqcych istniejqcej drogi;

3) 22,00 m od granicy z dzialkqT 121712, zgodnie z rysunkiem planu.

S 33. l- Na obszaze objetym planem ustala sie nasigpujEce ilo6ci miejsc postojo-

vlych dla samochod6w: 
-

1) min. '1 miejsce na mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej lub

2) min. 1 miejsca postojowe na 100,0 m'�powierzchni uslug.

2. lvliejsca postojowe dla samochod6w nalezy realizowad na terenie wlasnej dzialki.

S 34. Na dzialkach w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza sie reaiizacje indylvidu-

alnych obiekt6w i urzqdze6 sportowo - rekreacyjnych, np. basen6w ogrodo\t1./ch, oczek

wodnych itp.

S 35. Na obs/arze objetym planem ustala sie slosowarie kolorvsfyki elewacj ora-

dach6w, zharmonizowanej z otoczeniem. Zakaztje sie realizacji elewacji idachow

w intensylvnych ijaskrawych kolorach, zwlaszcza: niebieskich, r62owrych, zielonych.
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Rozdzial7
cranice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochro-

nie, ustalonych na podstawie odrqbnych przepis6w, w tym teren6w g6rniczych,
a tak2e narazonych na niebezpieczeistwo powodzi oraz zagro2onych osuwaniem

sie mas ziemnych.

S 36. Na obszarze objeiym planenr zakazuje sie realizacji przydomowych oczysz-

czalni Sciek6w oraz odprowadzania, do gruntu lub do row6w, nieczyszczonych Sciek6w

oeszczowycn.

Rozdzial8
Szczeg6lowe zasady i warunki scalania

i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

S 37. Zasady i warunki podzialu na dziatki budowlane ustala sie nastepujqcoi

1) ustala sie wydzieienie dzialek, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady powsze nie dotyczq dzia{ek wydzielanych pod urzqdzenia infrastruktury

technicznej oraz pod poszerzenie dr6g, w takiej sytuacji ksztalt iwielkos6 dzialek

bedzie wynikaia z rysunku planu Tub z faktycznych potrzeb.

Rozdzial 9
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

S 38. 1 . Wzdluz g ra nicy z dzlatkE 121712 usiala siQ pas zieleni, na kt6rym ustala

sie obowiqzek dokonania nasadzeh zjeleniq wysokE, 5redniE i nisk4.

2. Ustala sie minimalna 5,00 m szerokos6 pasa zieleni, o kt6rej mowa w ust. 1.

3. Ustala sie termin wykonania nasadzei, o kt6rych mowa w ust. 1, nie p62niej

ni2 data uzyskania ostate_cznej decyzji pozwolenia na u2ytkowanie budynku mieszkal-

nego.

S 39. Ustala sie obowi4zek zapewnienia dostepu sluzbom technicznym do istniejqcej

sieci wodociagowej, przebiegaj4cej M,zdtuz drogi gminnej, na warunkach okreslonych

w przeprsacn prawa.

S 40. Na calym obszaze objetym planem zakazuje sig lokalizowania budynk6w

inwentarskich, wiez telekomunikacyjnych, tymczasov',ych obiekt6w handlowych oraz

uslugovvych, za wyjatkiem indwidualnych uz4dzei i obiekt6w sportowych lub rekreacyj-

no-sportowych.

S 41. zakazu\e sie na terenie objetym planem lokalizaqi urz4dzeh reklamovlych
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itablic infor..acyjnych, za wryj4tkiem szyld6w, rozumianych jako tablice informacyjne'

o powierzchni do 1,0 m'

S 42. Na obszarze planu zakazuje sie realizacji ogrodzei z poMarzalnych ele-

ment6w betonowych, prefabrykowanych, pelnych lub azurowych od strony terenow pu-

blicznych oraz granicach dzialek stanowi4cych granice obszaru objetego planem o kt6-

rymmowawS8.

$ 43. Ustala sie od strony teren6w publicznych, realizacje ogfodzei azurowych'

o powierzchni przeswiiu minimum 25% ogrodzenia, o wysokosci do 2,20 m' liczac od po-

zomu terenu.

S 44. Na terenie lMN, w czesci bezpo6rednio sqsiadujacej z dzialkq n 121712'

zakazuje sie p.owadzenia jakieikolwiek dziatalnosci gospodafczej, o kt6rei mowa

w uchwale i przepisach Prawa

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

i infrastluktury technicznei'

S 45. Obsluge komunikacyjn4 ustala sie z istniei4cej drogi gminnej oraz nowo \ty-

dzielanych d169 wewnetrznych KDW, na warunkach okreslonych w przepjsach prawa'

S 46. Dla dr6g wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem lKDw'

2KDW, 3KDW, 4KDW, sKDW 6KDW, TKDW i 8KDW, ustala sie:

'1) szeroko6ci w liniach rozgraniczaj4cych: 10,00 m ofaz 15,00 m dla 3KDWI

2) jezdnie o uhvardzonej nawielzchni lszerokosci min. 5,00 m' dla kt6rej ustala si? re-

alizaoje naw.ezcl-niw oparciu o p-, 'episv prawa:

3) ptzy Aazdach zachowai odpowiednie, wynikajEce z przepis6w, pola widocznoscr;

4) utwardzone zjazdy indwidualne muszq posiadac szeroko66 wynikaj4cq z pzepisdw

prawa, a takze nalezy zapewnia6 ci4gtosd odwodnienia zjazd6w wzdluz ulic;

5) ustala sie realizacje min jednostronnego chodnika Iub 6ciezki rowefowej;

6) pozostale, nie wrymienione pafametry' fealizowa6 z zachowaniem obowi4zujqcych

przeprsow pfawa

S 47. Dla terenu pasa technicznego, l iqzanego z poszerzeniem istniejqcej drogi'

oznaczonego na rysunku planu symbolem KDp, ustala sie szerokos6 w Iiniach rozgrani-

czajEcych 2,50 m.

5 48. 1. Z zastzezeniem ust- 2 dopuszcza sie korzystanie z istniejacej poza grani-
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cami planu, infrastruktury technicznej.

2. Plan ustala realizacje nowych sleci i przyleczy w granicach obszaru objgtego pla-

nem, przy zachowaniu przepis6w oraz nastepujqcych warunk6wl

1)Scieki sanitarne: do sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem, okreslonym w S 49

oraz zakazem wynikajEcym z S 36;

2) kanalizaqa deszczowa: z teren6w komunikacyjnych do kanalizacji deszczowei,

dopuszcza sie odprowadzenie sciek6w deszczowych do row6w lub do gruntu, przy

zastosowaniu odpowiednich rozwiEzai technicznych ograniczajEcych wszelkie za-

nieczyszczenla do parametf6w przewidzianych w przepisach;

3) wody deszczowei z dach6w zagospodaaowae na teren wtasnej dzialki, dopuszcza

sie odprowadzenie nadmiaru w6d deszczowych do kanalizacji deszczowej, ptzy

czym zakazuje sie powiezchniowego odpfowadzania w6d deszczowych poza gra-

nice nieruchomoSci;

4) zaopaleenie w wode, w tym do cel6w pzeciwpo2arowych: z sieci wodociqgo-

wej, z vlykorzysianiem istniejqcych komunalnych utzEdzeh zaopattzenia w wode;

5)urz4dzenia elektrcenergetyczne: ze stacji transformatorowej Wznaczonei

na obszarze planu, teren oznaczony symbolem E, zgodnie z ustaleniami S 21;

6) zaopatrzenie w cieplo: przy ogzewaniu budynk6w zastosowae 2r6dla enefgii

o ograniczonej emisji (np. gaz, olej opato\ty itp.); dopuszcza siQ vLykorzystanie nie-

konwencjonalnych lub odnawialnych Zf6del energii lub paliwa stalego, o ile ueE-

dzenia gtzewcze zapewniE ograniczenia emisji do atmosfery;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre6lonych w przepisach.

Rozdzial 11
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz4dzania

i u2ytkowania teren6w.

S 49. Dopuszcza sie tymczasowo, tzn. do czasu realizacji sieci kanalizacyinej, ko-

rzystanie ze zbiornik6w bezodptywowych.

Dzial lll
Przepisy koicowe.

S 50. Pian zachowuje wa2no6d, r6wniez wtedy, jesli nastqpi:

1) zmiana lub nowelizacja kt6regokolwiek z wymienionych w S 5 przepis6w, chyba

2e z ich tresci bgdzie wynjkal obowiazek dokonania zmiany planu;

2) zmiana vlymienionych w planie numer6w ewidencyjnych dziatek.

S 51. Ustala sie stawke procentowE, slu24c4 naliczeniu jednorazowei oplaly
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od lyzrostu wartosci nieruchomosci, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestzennym, w w)€okosci 20%.

5 52. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi.

$ 53. Uchwala wchodzi w zycie po uplylvie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdovvym Wojew6dztwa Wielkopolskiego.

Uchwata pod wzolQdsm
lriwnym i rodakcyinym
nie budzi zastrzeiei,
Czcmpin, cnia ir00:C{$ r.

RADCA P


