ZRQEENI 1 oo 00 OROKEY

UCHWALA NR XXXVI/234/05
RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU
Z DNIA 24 MAJA 2005 R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
aktywizacji gospodarczej w Piotrkowicach dla dziatek nr ewid.
74/73 1 74/74

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt § iart. 40 ust.1, art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz.

1591 ze zmianami) 1 art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) i art. 7
ust.] ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
22004 r, nr 121, poz. 1266 ze zmiang) oraz art. 111 ust.2 pkt.1 ustawy z dnia 26 li-
stopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz.148 ze
zmianami) Rada Miegjska w Czempiniu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywiza-
cjt gospodarczej w Piotrkowicach dla dziatek nr ewid. 74/73 1 74/74, stwierdza-
jac jego zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Czempin ( uchwalonego Uchwata Nr
XXV1/221/2001 r. Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w
sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czempin ).

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, sg
ustalenia bedace trescia niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czgsdcia planu sa;
t. Rysunek planu, w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu —
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty. (niepublikowane)
3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania
— zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly (niepublikowane)

DZIAL L
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
[) {ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
] o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
2) ‘planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa § 2.
uchwaly, .c.ile z treci przepisu nie wynika inaczej,



2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa § 2.
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskigj
w Czempiniu o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgrani-
czajacymi,

S) funkcji terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie podstawowe,

6) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie pod-
stawowe,

7) teren aktywizacji gospodarczej - naleZy przez to rozumie¢ obszar przeznaczo-
ny pod lokalizacje zabudowy techniczno — produkeyjnej, obiektéw sktadowo
— magazynowych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej
i obiektéw rzemiosta ustugowo — produkeyjnego,

8) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek po-
wierzchni zabudowy do powierzchni dzialki, terenu przeznaczenia lub terenu
okreslonego uchwala, wyrazony w procentach.,

9) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona planem lub przepi-
sem szczegblnym, ustalajaca obowigzujace, dopuszczalne lub zalecane usytu-
owanie obiektu wzgledem zdefiniowanego punktu odniesienia,.

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ w ktorej
moze by¢ umieszezona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co naj-
mniej 60 % jej dlugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgrani-
czajacej ulicy,

11}Ydopuszezalnym usytuowszii obiektu — nalezy przez to rozumieé mozliwosé
usytuowania obiektu w okreslonym linia miejscu,

12)ucigzliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub
stany, utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska,
a zwlaszcza halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody
1 zanieczyszczenie odpadami,

13)przepisach szczegllnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz akfami wykonawcezymi oraz ograniczenia w dysponowaniu tere-
nem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 5. Przedmiot i zakres planu:

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustalenr planu wynika z uchwaly Nr XIII/92/03 Rady Miejskiej w
Czempiniu z dnia 30 wrzesnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
oznaczone] nr geodezyjnym 74/73 polozonej w migjscowosci Piotrkowice,
oraz uchwaly Nr IX/59/2003 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 29 czerwca
2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla dziaiki oznaczonej nr geodezyjnym 74/9b (
obecnie nr ewid. 74/74 ).



3. Zakres opracowania planu obejmuje problematyke okreslong w art.15 ust. 2
pkt 1,2,3,4.5,6,7, 89, 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Obszar objgty planem:

1. Planem obj¢to obszar o powierzchni ok. 1,05 ha.

2. Obszar. o ktérym mowa w pkt. 1, potozony jest we wschodniej czgsci wsi
Piotrkowice przy drodze wojewodzkiej Czempin — Kawczyn (w strefie
podmiejskiej przy ul. Koscianskie Przedmiescie). Obejmuje dziatki nr ewid.
74/73 1 74/74 ( dawniej 74/9b).

§ 7. Granice opracowania planu przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa
w § 3. pkt 1, stanowi ona jednocze$nie granicg uchwalenia planu.

DZIAEL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania.

§ 8. Na obszarzz planu ustala si¢ podstawowe przeznaczenie:

1. teren aktywizacji gospodarczej przeznaczony do zabudowy obiektami produk-
cyjnymi, skladami 1 magazynami z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;,
oznaczony na rysunku planu symbolem P/M,

2. teren aktywizacji gospodarczej przeznaczony do zabudowy obiektami produk-
cyjnymi, sktadami 1 magazynami, oznaczony na rysunku planu symbolem P.

§ 10. Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania, okre$lone
w niniejszej uchwale, rozgranicza linia ciagla zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku planu.

§ 11.Tereny o rdznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania, okre§ione
w niniejszej uchwale jako ustalenie postulowane, rozgranicza linig przerywana
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 12. W przypadku realizacji przedsigwzigé, dla ktérych moze by¢ wymagany obo-
wigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na érodowisko, wskazane jest za-
stosowanie nowoczesnych technologii i rozwiazan technicznych, ktore gwaran-
tujq dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska poza terenem lokalizacji inwe-

stycjl.



Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 13. Zagospodarowanie terenu powinno uwzgledniaé zasady wkomponowania w kra-
jobraz otaczajacy projektowanego zainwestowania, gwarantujac zachowanie 1st-
niejacego porzadku poprzez wykluczenie form wprowadzajacych dysonans
w przestrzeni.

§ 14. Na teren objety planem nalezy wprowadzi¢ zielef izolacyjna i krajobrazowa,

§ 15. Zabudowa kubaturowa oraz elementy matej architektury powinny nawiazywac
do architektury kulturowej regionu. Nalezy stosowaé konwencjonalng kolorysty-
ke — jasne kolory i charakterystyczne rozwiazania materialowe, cegla, drewno i
kamieni naturalny.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodewiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16. Potencjalna uciazliwo$c dla $rodowiska, zwigzana z prowadzong na terenie objg-
tym planem dziatalno$cia produkcyjna i wytwdreza, nie moze przekroczy¢ na
granicy whasnoéci przedmiotowego terenu, dopuszczalnych wielkosci okreslo-
nych normami.

§ 17. Zakazuje si¢ realizacji nieuzasadnionych zmian uksztattowania terenu wykracza-
jacych po za zakres prac ziemnych, zwigzanych z realizacja zainwestowania

przewidzianego w zatwierdzonym projekcie.

§ 18. Zakazuje si¢ realizacji prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo — wodne na
obszarze objetym planem i w jego sasiedztwie.

§ 19. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw hodowlanych.
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c) zaleca sig stosowanie jasnych kolorow tynkow w gamie bezowej z wy-
laczeniem koloréw niebieskiego, zielonego. popielatego i ich pochod-
nych z dopuszczeniem stosowania drewna 1 kamienia w elewacjach,

d) garaz nalezy realizowac jako wbudowany w budynek mieszkalny.

3. Ksztaltowanie obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw.

a) ustala si¢ wysokos¢ obiektéw do 11,5 m od powierzchni terenu do
okapu,

b) ustala sie dachy jedno lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 26°
o dowolnym ukladzie kalenic,

¢) dopuszcza si¢ zastosowanie takich rodzajow pokrycia dachowego jak:
blacha, papa, gont papowy w kolorze od brunatnego do czerwonego,

d) dla elewacji =zaleca si¢ stosowanie koloréw dominujacych: popiel,
bez, zielen i ich pochodnych.

§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P, okreslonym lintami roz-
graniczajacymi ustala sig:
1. Zagospodarowanie terenu.

a) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni cal-
kowite] terenu przeznaczenia okreslonego liniami rozgraniczajacymi,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 %
powierzchni catkowitej terenu,

¢) nalezy zachowaé nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — 20 m od granicy
jezdni drogi wojewodzkiej,

d) usytuowanie obiektow nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepizami Prawa budowlanego oraz z uwzglednieniem pkt c,

e) ustala si¢ konieczno$¢ realizacji drogi wewngtrzne) wraz z miejscami
parkingowymi o nawierzchni utwardzonej, przy zachowaniu przepi-
sow szczegdlnych oraz nastgpujacych warunkow;

- minimalna szeroko$¢ jezdni drég wewngtrznych wynosi¢ po-
winna 5,0 m,

- nawierzchnia drdg oraz stanowisk postojowych powinna by¢
wykonana z  zapewnieniem odpowiednie] trwalosci
i odpornoéci na deformacje spowodowane obciazeniami,

f) realizacje zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 311, nalezy wykonaé na
warunkach uzyskanych od zarzadcy drogi.

2. Ksztaltowanie zabudowy — parametry:

a) ustala si¢ wysokosé obiektéw do dwu kondygnacji w tym wysokos¢
nieprzekraczalna 11,5 m od powierzchni terenu do okapu,

b) nalezy realizowa¢ dachy strome ( jedno lub wielospadowe) o nachy-

leniu potaci do 26°, pokryte dowolnym materiatem pokryciowym, w
kolorze od brunatnego do czerwonego,

¢) dopuszcza si¢ uklad kalenic dowolny, zharmonizowany w ramach
jednostki przestrzennej oznaczonej symbolem P.

d) dla elewacji obiektéw budowlanych zaleca si¢ stosowanie dominu-
jacych koloréw: popiel, bez, zielen i ich pochodnych.



Rozdzial 7

Zasady modernizacji, zabudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 24. Obstuga komunikacyjna:
1. Obstuge komuntkacyjna ustala si¢ z drogi wojewodzkiej nr 311 za posrednic-
twem zjazdow .
2. Dla zjazdéw ustala si¢ nast¢pujace warunki:
a) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni nalezy zachowaé prze-
pisy szczegolne,
b) utwardzone zjazdy o maksymalnej szerokosci - 5,0 m,
¢) zapewni¢ prawidlowe odwodnienie drogi 311 w obr¢bie zjazdow.
3. Na terenie objetym planem ustala si¢ realizacje drog wewngtrznych oraz
migjsc postojowych wg potrzeb wynikajacych z charakteru przedsigwzigcia
inwestycyjnego.

§ 25. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenta terenow
w urzadzenia infrastruktury techniczne;:
1. Zaopatrzenie w wode:
a) zapewnic z istniejacej gminnej sieci wodociagowej @ 150, biegnacej
wzdfuz ul. Koscianskie Przedmiescie a w obszarze planu wzdhuz dro-
gi wojewodzkiej nr 311,
b) zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z sieci
wodociagowej,
c) dla potrzeb projektowania i realizacji uzbrojenia wymienionego W lit.
a) 1 b) nalezy uzyska¢ warunki techniczne,
2. Odprowadzenie wod opadowych
a) docelowo wody opadowe przewiduje si¢ odprowadzi¢ do ogélnej sie-
ct kanalizacji deszczowe;j,
b) tymczasowo, wody opadowe nalezy zagospodarowaé na terenie wia-
snej nieruchomosci,
¢) dopuszcza si¢ budowe zbiomikéw zbiorczych dla wody deszczowe;j,
d) zakazuje si¢ powlerzchniowego odprowadzania wdd deszczowych
poza granice obszaru planu.

3. Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych:
a) docelowo scieki nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z obowigzujacymi gminnymi programami,
b) na okres tymczasowy dopuszcza si¢, odprowadzenie sciekéw do
: szczelnych zbiornikow bezodpltywowych z zapewnieniem ich wy-
| wozu do miejsc wskazanych przez organ gminy, na zasadach okre-
| slonych w przepisach szczegdlnych.



4. Skladowanie odpadow:

a) odpady nalezy gromadzi¢ w granicach dzialki w sposéb umozliwiajacy
zorganizowany wywoz na gminne skladowisko odpaddow,

b) ustala sie¢ obowiazek sktadowania materiatow, surowcow 1 odpadow
zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza w miejscach spe-
cjalnie wyznaczonych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

¢) nie dopuszcza si¢ skladowania na powietrzu i bezposrednio na po-
wierzchni terenu, produktéw i materiatow pylacych a takze mogacych
przenikaé do gruntu i wod gruntowych.

5. Zaopatrzenie w energig elektryczna - zasilanie w energi¢ elektryczng nale-
zy zapewni¢ si¢ z istniejacej sieci systemu elektroenergetycznego na warun-
kach okreslonych przez dysponenta sieci.

6. Zaopatrzenie w gaz nalezy zapewniC z istniejacej sieci gazowej @ 125 PE
biegnacej w ul. Kosciafiskie Przedmiescie w odleglosci ok. 240 m od obszaru
planu, po rozbudowie gazociagu i na warunkach okreslonych przez dyspo-
nenta sieci.

7. Zaopatrzenie w ciepto — dla celéw grzewezych nalezy stosowaé ekologiczne
i odnawialne zrodia energii.

Rozdzial 8

Pozostale przepisy szczegidlowe

§ 26. Dla przedmiotu i zakresu niniejszego planu nie wystgpuje potrzeba okreslenia
ustalen z zakresu:
1. Granic i sposobdw zagospodarowania terendow fub obiektow podlegajacych
ochronie , ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gomiczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. Szczegblowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci obje-
tych planem miejscowym.
3. Szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. '
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DZIAL IIL
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. Ustala sie stawke shizaca naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art.
36 ust. 4 ustawy w wysokosci 5 %.

§ 28. W swietle ustawy z dnia 3 [utego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i1 lesnych
( Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 ze zmiana ) teren obj¢ty planem uzyskal
-zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZtr.057-602-66/05 z dnia
26.04.2005

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czempin.

§ 30. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz zatacznikiem graficznym
nr 1, stanowigcym integralng cz¢$é uchwaly podlegaja publikac)i w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 31. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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