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ucHwALA NR XXXW234/05
RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU

Z DNIA 24 MAJA 2OO5 R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestzeffiego terenow
aktywizacji gospodarczej w Piohkowicach dla dzialek nr ewid.
'74/'�73 i, 74/'74

Na podstawie art.l 8 ust. 2 pkl 5 i art. 40 ust.l, art. 7 ust.l pkt 2 i 3 ustawy
z dnia S marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U.22001r. Nr142. poz.

l59l ze zmianami) i art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzemym ( Dz.U. Nr 80, poz.717 ze zmianami) i art.7
ust.l ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gmnt6w rolnych i lednych (Dz. U.
22004 r , ff 121, poz. 1266 ze zmian4) oraz art. I 1l ust.2 pkt.1 ustauyzdnia26 li-
stopada 1998 r. o finansach publicmych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz.148 ze
zmianami) Rada Miejska w Czempiniu uchwala, co nastgpuje:

$ l. Uchwala sip miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teren6w aktywiza-
cji gospodarczej w Piotrkowicach dla dzialek nr ewid..74173 i, '14/'74, stwierdza-
j4c jego zgodnoS6 z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospoda-
rowania przestzemego gminy Czempii ( uchwalonego Uchwat4 Nr
XXVT/221/2001 r. Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 27 wrzeinia 2001 r. w
sprawie Studium uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania przestrzeffrego
grniny Czempii ).

$ 2. Miejscowym planem zagospodarowania pzestzennego, o kt6rym mowa w $ 1, sq
ustalenia bgd4ce tredciE niniejszej uchwaly.

$ 3. Integrahq czpdci4 planu s4;
i. Rysunek planu, w skali l:1000, bqd4cy zal4cmikiem nr I do niniejszej uchwaly
2. RozstzygniQcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu

zal4cznik nr 2 do niniejszej uchwaly. (niepublikowane)
t. RozsftzygniQcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakesu

inftastruktury techicznej oraz zasadach ich finansowania
zal4cznik nr 3 do niniejszej uchwaly (niepublikowane)

DZIAL I.

PRZEPISY OGoLNE

$ 4. Ilekoi w dalszych przepisach niniejszej uchwalyjest mowa o:
l) iustawie - rJaleiry Wez to rozumiei ustaw€ z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn).rn,
2) planie - nale4 pruez to rozumied ustalenia planu, o kt6rych mowa $ 2.

uchwaty, .o. ile z tredci przepisu nie wyrika inaczej,



2) planie naleiry przez to rozumied ustalenia planu, o kt6rych mowa $ 2.
uchrvaty, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

3) uchwale - nalely przez to rozumiei niniejsz4 uchwalE Rady Miejskiej
w Czempiniu o ile z tredci przepisu nie \aynika inaczej,

4) przemaczeniu podstawowym - nalezy pnez to rozumied takie przeznaczenie.
kt6re powinno przewaZai na danym obszarze, Wznaczonym liniami rozgrani-
czaj4cymi,

5) frmkcji terenu - nalezy pruezto tozumiec przeznaczenie podstawowe,
6) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumiei rodzaje przeznaczenia

inne niz podstawowe, kt6re uzupelniaje lub wzbogacaj4 przemaczenie pod-
stawowe.

7) teren akt]'lvizacji gospodarczej - talezy przez to rozumie' obszar przeznaczo-
ny pod lokalizacjg zabudowy techniczno - produkcyjnej, obiekt6rv skladowo
- magazynowych zwi4zanych z prowadzeniem dzialalnodci gospodarczej
i obiekt6w rzemiosla uslugowo produkcyjnego,

8) wskazniku intensywnoici zabudowy - naleZy pruez to rozumiei stosunek po-
wierzchli zabudowy do powierzchni dzialki, terenu przemaczeti.a lub terenu
okreSlonego uchwal4 wyrazony w procentach.,

9) linii zabudowy nale4 przez to rozumie6 linip oke6lon4 planem lub przepi-
sem szczeg6lnym, ustalaj4cq obowi{zuj4ce, dopuszczalne lub zalecane usytu-
owanie obiektu wzglEdem zdefiniowaaego punktu odniesienia,.

l0)nieprzekaczalnej linii zabudory - talezy pruez to rozumied liniq w kt6rej
moZe by6 umieszczona Sciara fronto\.aa projektowanego budynku lub co naj-
mniej 60 %jej dlugodci, bez prawajej przekaczania w kierunku linii rozgrani-
czaj4cej ulicy.

I l)dopuszczalnym usytuov,';i.:,,1 obiektu - l]'alery przez to rozumie6 mozliwosd
usltuowania obiektu w okedlonym liniq miejscu,

l2)uci4zliwo6ci dla Srodowiska * naleiry pruez to rozumie6 zjawiska fizyczne lub
stany, utrudniaj4ce zycie albo dokuczliwe dla otaczaj4cego Srodowiska,
a zNlaszcza halas, wibracje, zatiecqszczetie powietrz4 gleby, wody
i zanieczyszczenie odpadami,

l3)przepisach szczeg6lnych i odrpbnych - nalely pruez to rozumiec przepisy
ustaw wraz aktami rykonawczymi oraz ograniczenia lv dysponowaniu tere-
nem, wynikaj4ce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

$ 5. Przedmiot i zakres planu:
l. Pzedmiotem planu jest ustalenie pzeznaczenia i zasad zagospodaxowania

terenu na obszaze obj9tym planem.
Zakres ustalef planu *ynika z uchwaly Nr )CII/92I03 Rady Miejskiel w
Czempiniu z dnia 30 rrzeinia 2003 r. w sprawie przyst4pienia do sporz4-
dzania miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
omaczonej nr geodezjn).rn 74/73 poloZor,ej w mibjscowoSci Piotrkowice,
oraz uchwaly Nr D?59/2003 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 29 czerwca
2003 r. w sprawie przyst4pienia do sporz4dzania miejscowego planu zago-
spodarowania przesnzemego dla dzialki oznaczonej nr geodezyjnym 74l9b (
obecnie nr ewid. 74174 ).

2.



3. Zakres opracowania planu obejmuje problematvkQ okre6lon4 w art.l5 ust. 2
pkt 1, 2, 3, 4. 5, 6, 7, 8, 9, l0 ustawy z dnra 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

$ 6. Obszar objgty planem:
l. Planem obj€to obszar o powierzchni ok. 1,05 ha.
2. Obszar. o kt6rym mowa w pkt. I, poloZony jest rve wschodniej czqSci rvsi

Piotrkowice przy drodze wojew6dzkiej Czempiir - Kawczyn (w strefie
podmiejskiej przy ul. KoScianskie Przedmie(cie). Obejmuje dzialki nr ervid.
'7 4l'73 i 14/'7 4 (. dawniej 74l9b).

$ 7. Granicp opracorvania planu przedstawiono na rysuntu planu, o kt6rym morva
w $ 3. pkt I, stanowi onajednocze6nie granicp uchwalenia planu.

DZIAL II

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial I

Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczaj4ce tereny o r6inym przeznaczeniu
lub 162nych zasadach zagospodarolvania.

$ 8. Na obszarz3 planu ustala siQ podstawowe przeznaczenie:
1. teren akry.wizacji gospodarczej przez\aczorry do zabudory obiektami produk-

cyjnymi, skladami i magazynami z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
omaczony na rysunku planu symbolem P,M,

2. teren aktywizacji gospodarczej przeznaczoly do zabudowy obiektami produk-
cyjnymi, skladami i magazynami, oznaczony na rysunku planu symbolem P.

$ 10. Tereny o r6Znych funkcjach i r62nych zasadach zagospodarowania, okeSlone
w niniejszej uchwale, rozgranicza linia ci4gla zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku olanu.

$ ll-Tereny o r62nych firnhcjach i r62nych zasadach zagospodarorvania, okre(lone
w niniejszej uchwale jako ustalenie postulowane, rozgranicza lini4 przerywarq
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

$ 12. W przypadku realizacji przedsiEwzip6, dla kt6rych moZe byd wl.rnagany obo-
nr4zek sporzqdzenia raportu o oddziall.waniu na drodowisko, wskazane jest za-
stosowanie nowoczesnych technologii i rozwi4zari technicznych, kt6re gwaran-
hrj4 dotzymanie standard6w j akodci Srodowiska poza terenem lokalizacji inwe-
stYcii.



Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

$ 13. Zagospodarowanie terenu powinno uwzglEdniai zasady wkomponowania w kra-
jobraz otaczaj4cy projektowanego zainwestowania' gwarantujqc zachowanie ist-
niej4cego porz4dku poprzez rrykluczenie form wprowadzaj4cych dysonans
w przestrzent.

$ 14. Na teren objQty planem naiezy wprowadzie zielef rzolacyjn4 i kajobrazowq.

. $ 15. Zabudowa kubaturowa omz elementy malej architektury powinny nar i4z1'rvai
." 

do axchitektur,v kulturowej regionu. Nale2y stosowa6 konwencjonalnA kolorysty-
kQ - jasne kolory i charakterystyczne rozwiqzania materialowe, cegla, drewno i
kamieli naturalny.

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

$ 16. Potencj alna uciqzliwo66 dla irodowiska, zwi4zana z prowadzon4 na terenie objq-
tym planem dzialalirosci4 produkcyjn{ i w}4w6rcza nie mo2e przekoczryi na
granicy rvlasno5ci przedmiotowego terenu, dopuszczalnych wielko(ci okeSlo-
nych normami.

$ 1?. Zakazuje sip realizacji nieuzasadnionych zmian uksztaltowania terenu wykracza-
- jEcych po za zakres pmc ziernnych, zwlryallych z tealizaciq zainwestowaria

przewidzianego w zatwierdzonym projekcie.

$ 18. Zakazuje siE realizacji prac trwale naruszaj4cych stosunki gruntowo - wodne na

obszarze objetym planem i wjego s4siedztwie.

g 19. Nie dopuszcza sip lokalizacji obiek6w hodowlanych.
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$ 23.

c) zaleca siQ stosowanie jasnych kolor6w tynk6w w gamie bezowej z wy-
l4czeniem kolor6w niebieskiego, zielonego. popielatego i ich pochod-
nych z dopuszczeniem stosowania drewna i kamienia w elewacjach,

d) garaz nalezy lealizowaijako rvbudowany rv budynek mieszkalny.

3. Ksztahowanie obiekt6w produkcyjnych, sklad6rv i magazyn6w.
a) ustala siq *_"rsoko5i obiekttrrv do 11,5 m od porvierzchni terenu do

okaPu,
b) ustala siq dachy jedno lub rvielospadoue o nachyleniu polaci do 26"

o dowolnym ukladzie kalenic,
c) dopuszcza sig zastosowanie takich rodzaj 6r' pokrl cia dachorvego jak:

blacha, papa, gont papowy w kolorze od brunatnego do czerwonego,
d) dla elewacji zaleca siE stosorvanie kolorow dominuj4cych: popiel.

bez, zielen i ich pochodnych.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P, okre6lonym liniamr roz-
graniczaj4cymi ustala sig:
l. Zagospodarowanie terenu.

a) powierzchnia zabudowy nie mo2e przekacza6 40% powierzchli cal-
kowitej terenu pzemaczenia oke5lonego liniami rozgraniczaj4cymi,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by6 mniejsza niZ 50 %
powierzchni calkowitej terenu,

c) nalezy zachowa6 nieprzekraczaln4 linip zabudowy - 20 m od granicy
jezdni drogi wojew6dzkiej,

d) usytuowanie obiek6w nale2y realizowad zgodnle z obowi4zuj4cymi
przepisrrni Prawa budorvianego oraz z uwzglqdnieniem pkt c,

e) ustala siq koniecmosc realizacji drogi wewnQtrznej wraz z miejscami
parkingovymi o nawierzchni utwardzonej, przy zachowaniu przepi-
s6w szczeg6lnych oraz nastEpujqcych warunkow;

- minimalna szeroko(d jezdni &og uewnQtrznych uynosii po-
winaa 5.0 n .

- narvierzchlia drog oraz stanowisk postojowych powinna byi
wykonana z zapermieniem odpowiedniej tnvaloSci
i odpomodci na deformacje spowodowane obciazeniami,

1) realizacjE zjazdu z drogi wojew6dzkiej nr 311, nalezy wykonac ua
warunkach uzyskanych od zarzEdcy drogi.

2. Ksztaltowaaie zabudory parametry:
a) ustala siE wysokoi6 obielt6w do drlr kondygnacji w tym lvysokoid

nieprzekraczalna 1 1,5 m od powierzchd terenu do okapu,
b) naleZy realizowai dachy strome (jedno lub wielospadowe) o nachy-

leniu polaci do 26", pokryte dowolnym matedalem pokryciolvym, w
. kolorze od brunatnego do czerwonego,

c) dopuszcza sig uklad kalenic dowolny, zharmonizowany w ramach
jednostki pnestizennej oznaczonej symbolem P.

I 0) dla elewacji obiekt6w budowlanych zaleca siE stosowanie dominu-
j4cych kolor6w: popiel, beZ, zielei i ich pochodnych.



Rozdzial 7

Zasady modernizacji, zabudowy, budowy system6w komunikacji i itrfrastruktury
technicznej

$ 21.  Obsluga komuniLac l jna:
1. Obslugg komunikacyjnq ustala sig z drogi wojew6dzkiej nr 31 I za poSrednic-

hvem zj azd6rv .
2. Dla zjazd6w ustala siE nastEpuj4ce warunki:

a) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni naieiv zachowai prze-
pisy szczeg6lne,

b) utlvardzone zjazdy o maksymalnej szerokoici - 5,0 m,
c) zapewnii prawidlowe odwodnienie drogi 3t I w obrgbie zjazd6w.

3. Na terenie objQtym planem ustala siQ realizacjp dr6g wewnQtrznych oraz
-- miejsc postojowych wg potrzeb wynikaj4cych z charakteru przedsiEwzigcia

inwestycyjrego.

$ 25. Na obszarze objQtym planem ustala siQ nastQpuj4ce zasady $Tposazenia teren6\.v
w urz4dzenia inftastruktury technicznej :

l. Zaopatzenie w wodQ:
a) zapewnii z istniej4cej gminnej sieci wodociqgowej O 150, biegn4cej

wzdiuZ ul. Ko3ciariskie PrzedmieScie a w obszarze planu wzdluz dro-
gi wojew6dzkiej nr 3l 1,

b) zapewni6 zaopatrzenie w wodg do cel6w przeciwpo2aro*ych z sieci
wodoci4gowej,

c) dla potrzeb projektowania i realizacji uzbrojenia *rymienionego w lit.
a) i b) naleZy uzyska6 warunki techniczne,

2. Odprowadzenie w6d opadowych
a) docelowo wody opadowe przewiduje sig odprowadzii do og6lnej sie-

ci kanalizacji deszczowej.
b) rymczasowo. wody opadowe naleZy zagospodarowai na terenie wta-

snej nieruchomorici,
c) dopuszcza sig budowg zbiomik6r.v zbiorczych dla wody deszczowej,
d) zakazuje siE powierzcluriowego odprowadzania w6d deszczowych

poza granice obszaru planu.

3. Odprowadzenie Sciek6w sanitamych:
a) docelowo Scieki nalezy odprowadzai do sieci kanalizacji sanitamej,

zgodnie z obowiqTuj4cymi gminnymi programami.
b) na okes tymczasowy dopuszcza sig, odprowadzenie Sciek6w do

. szczelnych zbiomik6w bezodplyvowych z zapewnieniem ich wy-
wozu do miejsc wskazanych przez organ gntiny, na zasadach okre-

, Slonych w przepisach szczeg6lnych.



4. Skladowanie odpad6w:
a) odpady nale2y gromadzil w granicach dzialki w spos6b umoZliwiaj4cy

zorganizowany w1.w6z na gminne skladowisko odpad6w,
b) ustala sig obowi4zek skladorvania material6w, sutowc6w i odpad6w

zwi4zanych z prowadzonq dzialalnodci4 gospodarcz4 w rniejscach spe-
cjalnie wlznaczonych, zgodnie z przepisami szczeg6lnyni,

c) nie dopuszcza sig skladowania na powietrzu i bezpo5rednio na po-
wierzchni terenu, produkt6w i matedalow pylEcych a takze mogecych
przenika6 do gruntu i w6d guntowych.

5. Zaopatzenie w energip elektryczna- - zasilanie w energiq elektrycznq nale-
Lry zapewnia sip z istniej4cej sieci systemu elektroenergetycznego na waxun-
kach olre(lonlch przez dlsponenla sieci.

6. Zaopatrzetnie w gaz naleiry zapewfi.c z istniej4cej sieci gazowej A 125 PE
biegn4cej w ul. Ko(ciariskie Przedmie6cie w odlegloSci ok. 240 m od obszaru
planu, po rozbudowie gazoci4gu i na warunkach oke5lonych przez dyspo-
nenta sieci.

7 , Zaopatzeri,e vr cieplo dla cel6w grzervczych nalezy stosowa6 ekologiczne
i odnawialne zr6dla enereii.

Rozdzial 8

Pozostale przepisy szcze96lorve

$ 26. Dla przedmiotu i zakesu niniejszego planu nie wystQpuje potrzeba okreslenia
ustaleri z zakresu:
l. Graaic i sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych

ochronie , ustalonych na podstawie odrpbnych przepis6w, iv tym teren6w
g6miczych a takze narazonych na niebezpieczefstwo powodzi orcz zagrczo-
nych osuwaniem siq mas ziemnych.

2. Szczegolowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoSci objE-
tych planem miejscovym.

3. Szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uz]'tkowaniu, w tym zakaz zab]udow]]'.



DZTALIJ't

PRZEPISY KONCOWE

$ 27. Ustala sig stawkp sluZQc4 naliczaniu jednorazowych oplat, ojakich mowa w art.
36 ust.4 ustawy w wysokosci 5 %.

$ 28. W iwietle ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunt6w rolnych i lesnych
( Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 ze zmiana- ) teren objQty planem uzyskal
zgodp Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZtr.057-602-66/05 z dnia
26.04.2005

$ 29. Wykonanie uchwaly powierza sip Burmistrzowi Gminy Czempif.

$ 30. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz zal4cmikiem graficznym
nI l, stanowi4cym integmln{ czQsc uchwaiy podlegaj4 publikacji w Dzienniku
Urzpdo*ym Wojew6dztwa Wielkopolskiego.

$ 3l. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplyvie 30 dni od
dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Wielkopolskiego.

Uchwala Pod wzoledom
prawltm i rodakcyinym
nie budzi zasttli€2q6,4/r-
Czempii, dnirba"J.oa,P?l
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Rady Mlejrli€j
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